Informacja o stanie zasobu komunainego na dzien 31 stycznia 2007

I. Stan mieszkalnictwa .

Gmina na dzien 31 stycznia 2007 jest wiadcicielem 187 lokali mieszkalnych.
Posiada réwniez 5 lokali socjalnych na terenie miasta i 8 na terenie wsi. Budynkow
gospodarczych i garazy 155. Lokali uzytkowych oddanych w najem 5. Posiada 21 budynkow
komunalnych na terenie miasta i 23 na terenie wsi , administrowanych przez wspolnoty.
Zasobem mieszkaniowym tym zarzadza firma Administrator zgodnie z podpisang umowg na
zarzadzanie, utrzymanie i remonty lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiqey zaséb gminy.
Zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali mieszkalnych jest 13 zaewidencjonowanych
wspolnot oraz budynkéw w ktorych wszystkie lokale sa sprzedane i wlasciciele nie wybrali
administratora .

Stan zasobu mieszkaniowego sukcesywnie sie zmniejsza , poniewaz systematycznie
nastepuje sprzedaz mieszka na rzecz najemcy, zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej. Nr
XXI1/267/2004r z dnia 30 grudnia 2004r w sprawie: przyznania pierwszenstwa w
nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom, okreslenia zasad zbywania i obcigzania lokali
uzytkowych i mieszkalnych oraz stosowania bonifikat od ceny przy sprzedazy lokali
mieszkalnych i od pierwszej oplaty w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oddawanych
w uzytkowanie lub wspoluzytkowanie wieczyste zwigzanych ze sprzedazg lokali
mieszkalnych . Sprzedaz mieszkan odbywa si¢ z zastosowaniem bonifikaty dla najemcéw ,
ktérzy zgloszq chedé kupna swojego mieszkania

e 92% ceny w odniesieniu do sprzedazy nieruchomo$ci zabudowanej budynkami

wybudowanymi przed 1945r tj. kupuje za 8 %

» 90% ceny w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
wybudowanymi po 1945r tj. kupuje za 10 % wartosci.

Obecnie Urzad przypomina wszystkim najemcom o korzystnych warunkach kupna
mieszkania poprzez ogloszenia i pisemne zaproszenia .

1. Remonty.

Wydatki na remonty budynkéw komunalnych przedstawia tabela — zalgeznik 1 . Wynika,
ze spada udzial $rodkéw gminnych w finansowaniu remontéw gitéwnych budynkow
stanowiacych wlasnosé gminy, co powoduje, ze stan budynkéw stale pogarsza sig. Udzial
firmy ,,Administratora” w drobnych remontach wykonywanych na wniosek najemcow oraz
Planu Remontéw réwniez z roku na rok maleje, w poréwnaniu do nakladéw ponoszonych w
latach, kiedy gmina sama zarzgdzata lokalami. Brak $rodkéw na niezbedne remonty jest
przyczyna skarg najemcow na pracg Administratora . W budzecie na 2007 rok na remonty
gléwne zaplanowano 30 tysigcy, co jest niska kwota w stosunku do potrzeb. Pilnie wymaga
remontu kapitalnego kilka budynkow miedzy innymi budynek przy UL. Drawskiej 16 .



2. Zadluzenie na lokalach komunalnych .

Problem narastajacych zadluzen za wynajmowane mieszkania jest aktualnie problemem
wszystkich samorzadow gospodarujacych budynkami komunalnymi. Oprocz  Srodkow
prawnych , przewidzianych ustawa i postgpowaniem egzekucyjnym, jest prowadzone
postepowanie w celu dobrowolnej zamiany migdzy najemcami, Pomocnym rozwiazaniem w
zmniejszaniu zadhizenia najemeéw miata by¢ zamiana migdzy diuznikiem a najemca ,
wyrazajacym zgode na zamiang w zamian za przejgcie zadtuzenia , zgodnie z Uchwatg Rady
Miejskiej z IV kadencji. Jednak przyjgte rozwiazanie nie sprawdzilo si¢ w praktyce,
poniewaz nie odnotowano zadnych zamian pomigdzy diuznikiem a najemcqg z przyczyn
zadhizenia. Aktualnie , pomimo iz niekidrzy diuznicy maja zaleglosci w oplatach za
mieszkanie siggajace kilkadziesigt tysigey , to nie ma zainteresowania Zamianami, a stan
zaleglosci powigksza sie. W zwiazku z tym, nalezy pilnie zmienié¢ obowigzujacg uchwale
Rady, stosowana poprawka zostala przedtozona Radzie .

3. Budownictwo mieszkaniowe i socjalne .

Gmina posiada znaczny zasob dzialek pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
indywidualne. Idealna dziatka pod budownictwo wielorodzinne jest przy ulicy Grunwaldzkiej,
po wyprowadzeniu dwoch rodzin z budynku przewidzianego do rozbiorki tj. budynku
Grunwaldzka 22, dziatka bedzie przeznaczona do sprzedazy .

Gmina posiada nastepujace tereny pod budownictwo indywidualne ;

1- przy ulicy Zielonej ( z 10 dzialek zostalo do sprzedazy 8, w tym 2 w trakcie
sprzedazy),

2- przy ulicy Sikoiskiego ( z 11 dzialek zostalo do sprzedazy 2 dziatki ),

3- przy ul. Drawskiej do sprzedazy pozostato 5 dzialek,

4- przy ul. Witosa do sprzedazy pozostala 1 dzialka,

5- przy ul. Zamkowej do sprzedazy pozostala 1 dzialka,

6- przy ul. 3-go Maja /dawna gastronomia GS/ - 3 dziatki do zbadania no$nos¢ gruntu,

7- przy ul. Sosnowskiego 1 dziatka /pomigdzy sklepem Pani Kuzminskiej/,

8- tereny po lewej stronie w kierunku Runowa Pomorskiego aktualnie przeznaczenie
rolne, w studium pod budownictwo mieszkaniowe.

Aktualnie jest opracowywany plan podzialu terenu przy ulicy Jagiellonskiej ( kolo Pana

Bubacza). W wyniku podzialu gmina uzyska okolo 4 dzialek do sprzedazy przy ul

Jagiellonskiej plus 2 dzialki przy ul. Runowskiej. W zasobach gminy sq rowniez tereny pod

budownictwo mieszkaniowe ktore w przysziosci wymagaja podziatu geodezyjnego .

1- przy ulicy Mickiewicza kierunek na Lobez,

2- przy ul. Poludniowej obok lecznicy weterynaryjnej,

3- przy ul. Mickiewicza ( przedtuzenie za pafistwem Sigpiet) ,

4- jest opracowana koncepcja podzialu terenu pomigdzy ulicami 3-go Maja, Lakowsg i
Grunwaldzka, z uwagi na podmokly teren nie jest to teren przydatny pod budownictwo .

Dla prawidlowego ksztaltowania przestizeni gmina powinna posiada¢ szczegdlowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta w granicach centrum . Taki plan nigdy nie byt
opracowany , gmina jedynie posiada koncepcje na okreslone fragmenty miasta np. projekt
zagospodarowania placu Jana Pawla II , projekt zagospodarowania tzw. kwartatu kolo
kosciola i urzedu ( zrealizowany w 2006). Dla pozyskania funduszy na rewitalizacje
zabudowy miejskiej nalezy opracowaé szczegolowy plan zagospodarowania. Gminny Plan



Zagospodarowania Przestrzennego utracit moc z koficem grudnia 2003 roku. Aktualnie
obowiazuje studium , uchwalone w czerwcu 2002 roku , do kidrego sa opracowywane
zmiany. Termin zakonczenia prac do sierpnia 2007 roku. Studium zostanie przediozenia
Radzie Miejskiej celem podjecia uchwaly..

Budownictwo socjalne.

Gmina posiada 9 wyrokéw sadowych z prawem do lokalu socjalnego dla najemedw
mieszkan komunalnych za nieuregulowane zobowigzania z tytulu oplat za mieszkanie. Do
lokalu socjalnego beda kwalifikowaé sie rowniez najemcy, ktorzy  aktualnie maja
prowadzone przez Administratora postgpowanie sadowe o zaplate zaleglosci czynszowych .
W wykazie rodzin oczekujacych na mieszkania ( okolo 80 rodzin ) zarejestrowanych jest 5
osob bezdomnych oczekujacych na lokal socjalny.

Biorgc pod uwage stan zadluzenia najemcow, gmina powinna mie¢ zabezpieczone lokale
socjalne w ilosci okolo 15 . Do gminy , zgodnie z ustawa o samorzadzie nalezy obowigzek
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty . Aktualnie gmina posiada tylko jeden lokal
socjalny w Diusku, nie zasiedlony od 2 lat i zaopiniowany przez Komisje Mieszkaniowa do
przydzialu .

Nalezy réwniez przewidzie¢, ze spoldzielnie mieszkaniowe posiadajace zasadzone dla
dhuznikéw lokale socjalne, w przypadku nie dostarczenia ich przez gming, beda wystepowac -
na mocy orzecznictwa Trybunalu Konstytucyjnego - o odszkodowanie. Takie odszkodowanie
gmina bedzie musiala zaplacic .

Gminy poszukujg réznych rozwigzan na budownictwo socjalne; jedna z propozycji sq lokale
w kontenerach. Cena postawienia kontenerowca 13 mieszkan o najnizszym standardzie wraz
z wykupem dziatki to 0,5 mln zlotych. Gmina posiada tereny na ktorych mozna
zlokalizowaé budynek socjalny np. w Polchowie lub przy ul. Runowskiej za budynkiem
policji. Zamiast zakupu kontenerowca , lepszym rozwiazaniem jest postawienie budynku w
wersji murowanej z bloczkow produkowanych w Runowie .

Pomoc Panstwa dla omin budujacveh lokale socjaine.

Na budowe lokali socjalnych  moina ubiegac sie o dofinansowania z Banku
Gospodarstwa  Krajowego na nieruchomosci  stanowiqce  wiasnos¢  gminy. Wielkos¢
dofinansowania wynosi 20% kosztow przedsiewzigcia przy czym zainwesfowanie Srodkéw
wlasnych gminy  winno wynosié  co najmnief 30 % kosziow przedsiewziecia. Czas
zakonczenia imwestycji nie moze by¢ dluzszy niz 24 miesiqce. Przez rozpoczecie
przedsiewzigcia rozumie si¢ — rozpoczecie robot budowlanych w mys§l  przepiséw Prawa
budowlanego a termin zakoficzenia oddanie lokali do uzytkowania.

Podsumowanie - wnioski ;

1. Gmina powinna rozpoczaé przygotowania do budowy lokali socjalnych — w
najblizszych latach , korzystajac z pomocy finansowej Panstwa.

2. Gmina powinna rozpoczal przygotowania do opracowania szczegolowego planu
zagospodarowania miasta celem uporzadkowania architektury i przestrzeni.

3. Gmina przygotuje oferte zbycia dzialek pod budownictwo mieszkaniowe .

BURMIS
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Wydatki z budZetu gminy na remonty mieszkan komunainych
w latach 2000 — 2006

w ziotych
L.p Tresé 2060 2001 2002 2003 2004 2605 rok | 2006 rok | ogdlem
rok rok rok rok rok
1 Remonty 68034 | 34975 78199 | 59063 24 348 92073 93 396 450088
kapitalne :
(gruntowe)
2 Remonty 43554 1 59047 | 68.016 | 44 163 38 R60 44.115 a) 41 630 | 340405
biezace (zarzaden) | (zarzadea) | weg
(drobne) UOWY
(zarzadca)
b 1020
(Urzad)
3 Zakup 118 3630 | 4231 644 | - - - 8643
materinlow
do remonty
Ogélem 111,706 | 97.652 | 150.466 | 103.870  63.208 136,188 | 136.046 799.136

Remonty kapitalne

Rok 2000 - 68.034 zl w tym:

1) budynek ul. Runowska 2 - 12.940 zi

— remont dachu

2)budynek mieszkainy ul Runowska 3a — 15,000 zt

- remont dachu, elewacja Scian ociepleniem, wymiana stolarki okiennef i drzwiowej
3) budynek ul. Runowska 14 ~ 8 354 2} i
- roboty blacharsko — dekarskie

4) budynek: Wiejskiego Osrodka Zdrowia w Sielsku — 9 740 zi
- roboty blacharsko ~ dekarskie

5) roboty zdunskie — 22.000 zt

- przestawiono 16 piecow

Rok 2001 - 34.975 zt w tym:

1) wykonanie remontu budynku przy ulicy Drawskiej nr 16 — 11.168 zt
2) wykonano roboty blacharsko dekarski Cieszyno 9 - 3.814 zi

3) roboty zdunskie —~ 19.993 z}

- przestawiono 15 piecow

Rok 2002 - 78.199 zl w tym:

Dbudynek ul Runowska 14 i Drawska 13 — 18.905 =zt

- docieplenie Scian budynku

2) wykonanie szamba w Diusku i Chwarstnie ~ 10.962 zi

3) wykonanie pompy glebinowej w studni przy budynku mieszkalnym w Wiewiecku Nr 3 - 4.500 zt
4) wykonanie 4 lazienek w budynku mieszkalnym ul. Lakowa 2 w Wegorzynie ~ 21.832 zi

3) roboty zdunskie — 22.000 zi ;

- przestawiono piecdw

Rok 2003 - 59.063 zl w tym:

1) roboty zdunskie — 23.963 zi

- przestawiono 2 piecow

2) roboty ogélnobudowlane i instalacyjne w pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych (fazienka) w budynku
mieszkalnym ul Lakowa 2 oraz docieplenie §cian — 35100 zt

Rok 2004 - 24.348 zl w tym:

Nulozenie kanalizacii sanitarnej w Mieszewie -4.347 z1

2) ocieplenie §ciany budynku mieszkalnego Sielsko 38 - 5461 zi

3) remont kanalizacji sanitarnej Sielsko - 22 A - 9716 zt

4) mapy do celéw projektowych ullgkowa 2 - 1.416 2

5) opracowano inwent. budowlang, kosztorysy ~ Runowo 59/5 i 59/6 — 2.200 2t

6) wykonano inwentaryzacje geodezyjng po rozbiorce stodoty w Polchowie -1.208 zi



Rok 2005 -92.073 zt w tym:

1) ocieplenie sciany szczytowej budynku mieszkalnego przy ul Kosciuszku 33 w Wegorzynie - 2.663 zi,
2) remont dachu budynku mieszkalnego Przyton 19 - 39 670 zl,
3) odwodnienie dachu budynku mieszkalnego ul Lakowa 2 w Wegorzynie — 3 049 zt.
4) remont tokali mieszkalnych w Runowie nr 59/5 i 59/6 przejetych od Agencii Nieruchomosci

Rolnej w Szezecinie — 44,752 zt
obrobki blacharskie sciany szczytowej budynku mieszkalnego ul Kosciuszki 14 — 302 zi,
6) wymiana instalaci elektrycznel w budynku Nr 59 w Runowie ~ 1 637 zi

Rok 2006 — 93,396 zt w tym:

1) budynek Diusko 17 (remont dachu) — 43 230 zi

2) wymiana stolarki okiennej - 47 .643 zt

3) ustugi montazowe-wkiad kominowy Sielsko 22 — 1.034 z
4} montaz pompy Runowo — 1 489 zi
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