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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ROZBIORKI BUDYNKOW:

INWESTOR:
Gmina Wegorzyno
Wegorzyno Rynek 1
73-155 Wegorzyno

1. OPIS OGOLNY :

Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki czesci budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego
zlokalizowanych na dz. nr 501/8 przy granicy z dz. nr 501/4 przy ul. Strzeleckiej 6 w Wegorzynie.

Zakres opracowania:

Zakres opracowania obejmuje czesci opisowa i graficzng obiektow z ich ogo6lnag charakterystyka
architektoniczno - konstrukcyjna, lokalizacja i opisem stanu technicznego w zakresie niezbednym
do oceny zjawiska i zaplanowania sposobu bezpiecznego wykonania robot rozbiorkowych.

W zwiagzku z faktem, iz rozbidrka dotyczy tylko czesci budynku mieszkalnego projekt zawiera
réwniez sposob zabezpieczenia i remontu Scian zewngtrznych po dokonaniu rozbiorki wraz z
opisem niezbednych dziatah budowlanych pozwalajacych na jego dalsze  prawidlowe
funkcjonowanie.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:
e Zlecenie inwestora,

3.CHARAKTERYSTAYKA OBIEKTOW:

LOKALIZACJA:

Budynek mieszkalny i gospodarczy zlokalizowane sg w catosci na dz. nr ew.501/8 przy granicy z
dz. nr 501/4 przy ul. Strzeleckiej 6 w Wegorzynie.

Teren dziatki to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W obecnym stanie budynek gospodarczy i cz¢$¢ mieszkalna powodujg swym wygladem oszpecenie
otoczenia a stan techniczny czesci budynku mieszkalnego stanowi rowniez zagrozenie i nie nadaje
si¢ do uzytku.

CHARAKTERYSTYKA TERENU:

Teren dziatki na ktorej zlokalizowane sg budynki jest ptaski opadajacy w kierunku od drogi.
Dojscie i wjazd na dziatke oraz do budynkow odbywa si¢ od strony ul. Strzeleckiej.

Dziatka nr 501/8 Pc= 1147m? dominuje nawierzchnia nieutwardzona.

BUDYNEK MIESZKALNY :

Budynek niski, podpiwniczony, wolnostojacy o zwartej bryle z dachem drewnianym,
dwuspadowym w uktadzie szczytowym do ul. Strzeleckiej. Konstrukcja tradycyjna murowana,
budynek wzniesiony w latach 30-tych XX w.

Pow. zabudowy 106,0m?

Liczba kondygnacji:

- nadziemnych 2

- podziemnych 1

liczba mieszkan (lokali ) 2

Do historycznej bryty budynku na przestrzeni lat zostala dobudowana cze$¢ o dwoch
kondygnacjach od strony potudniowej.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA I PARAMETRY BUDYNKOW PRZEWIDZIANYCH
DO ROZBIORKI:



e CZESC MIESZKALNA:
powierzchnia zabudowy czeéci mieszkalnej przewidzianej do rozbiorki 19,40m?
kubatura czesci mieszkalnej przewidzianej do rozbiérki — 68,0m*
FUNDAMENTY - budynek posadowiony bezposrednio w gruncie. Stan techniczny dostateczny.
SCIANY - $ciany konstrukcyjne wykonane z cegly ceramicznej gr.38cm na zaprawie wapienno —
cementowej, sciany tynkowane obustronnie. Liczne przemurowania i uzupetnienia. Stan techniczny
$cian dostateczny.
Nadproza wykonane gtownie jako ceglane czgs¢ wykonana z zastosowaniem ksztattownikow
stalowych.
STROP NAD PARTEREM - strop belkowy (drewniany) ulegt czgsciowemu zawaleniu — stan
awaryjny.
SCHODY ZEWNETRZNE - schody wejsciowe do budynku betonowe. Stan techniczny schodow
oceniono jako dostateczny.
KONSTRUKCJA DACHU - konstrukcja drewniana krokwiowa, dach jednospadowy. Drewno
porazone korozjg biologiczna, i praktycznie catkowicie wyeksploatowane. Stan techniczny
oceniono jako zly.
POKRYCIE DACHOWE- papa na podktadzie deskowym - deskowanie pelne. Drewno porazone
korozja biologiczna, praktycznie catkowicie wyeksploatowane. Widoczne nieszczelnosci. Stan
techniczny oceniono jako zty.
OKNA - stolarka okienna praktycznie nie istnieje, otwory wypetnione elementami $lusarskimi ze
szkleniem. Liczne uszkodzenia i ubytki w szkleniu. Stan zty.
DRZW!I — prowizorycznie osadzone drzwi z pcv z zawiasami stalowymi typu pasowego. Drzwi nie
spelniaja swojego zadania. Stan zty.
ORYNNOWANIE - brak.
OPINIA TECHNICZNA:

Stan techniczny czesci budynku mieszkalnego oceniany jest jako awaryjny stwarzajacCy zagrozenie
dla bezpieczenstwa uzytkownikow.

* BUDYNEK GOSPODARCZY:

Budynek parterowy, niepodpiwniczony o zwartej bryle z dachem drewnianym, jednospadowym.
Konstrukcja tradycyjna murowana.

Pow. zabudowy 20,0m?

Wymiary budynku (3,63x5,50m)

Kubatura budynku 50,0 m3

SCIANY - $ciany konstrukcyjne wykonane z cegly gr.25cm na zaprawie wapienno — cementowe;,

czegsciowo otynkowane. Jedna ze $cian wykona na z paneli betonowych typu ogrodzeniowego.
KONSTRUKCJA DACHU - konstrukcja drewniana krokwiowa, dach jednospadowy.
POKRYCIE DACHOWE - blacha falista.

POSADZKA — brak posadzki.

DRZWI — brak,

OPINIA TECHNICZNA:

Budynek gospodarczy wykonany bez zachowania zasad sztuki budowlanej jest w zlym stanie
technicznym.

Czes$ciowo zachowane elementy $cian zewnetrznych $wiadczace 0 dokonanych wczesniej pracach
rozbiorkowych. Liczne nieprawidtowosci przy realizacji oraz brak remontéw doprowadzily do
stanu, w ktorym jego remont nie znajduje technicznego ani ekonomicznego uzasadnienia. Budynek
zakwalifikowano do catkowitej rozbiorki.

PARAMETRY UZYTKOWE LOKALU MIESZKALNEGO NR 1 :

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego Strzelecka 6/1 stan aktualny: 60,67m?

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego Strzelecka 6/1 stan po rozbiérce: 52,89m?
PARAMETRY BUDYNKU MIESZKALNEGO:

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego stan aktualny: 106,0m?
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego po wykonanej czesciowej rozbiorce: 86,60m?
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4, ZAGADNIENIA OGOLNE ORGANIZACJI | PROWADZENIA ROBOT
ROZBIORKOWYCH

Ze wzgledu na wielko$¢ i charakter obiektu roboty rozbiorkowe przewidziano jako dziatanie
pigcioetapowe. ]

ETAP I - ZAGOSPODAROWANIE TERENU ROZBIORKI

Na tym etapie nalezy wykonac:

- ogrodzenie i oznakowanie terenu rozbiorki

- tymczasowag organizacje ruchu i oznakowanie drogowe z informacja o ewentualnych
utrudnieniach

ETAP Il - PRACE PRZYGOTOWAWCZE

Na tym etapie nalezy wykonac:

- sprawdzenia odlaczenia mediow,

- zabezpieczenia sieci i instalacji niepodlegajacych wylgczeniu przebiegajacych w bezposredniej
bliskosci rozbiorki

- wyniesienia (usunigcia) z obiektu wszystkich elementéw ruchomych
ETAP 111 - ROZBIORKA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
Na tym etapie nalezy wykonac:

- rozbiorke konstrukcji drewnianej dachu

- rozbidrke gérnych §cian budynku mieszkalnego

- rozbiorke stropu i dolnych $cian budynku mieszkalnego i gospodarczego

ETAP IV - ROBOTY KONCOWE I PORZADKOWE

Na tym etapie nalezy wykona¢:

- wywiezienie materiatdw pochodzacych z rozbiorki

- uporzadkowanie wraz z wyréwnaniem terenu i oczyszczenie drog oraz nawierzchni z gruzu i
odpadow po pracach rozbidrkowych.

ETAP V - ROBOTY REMONTOWE PO ROZBIORCE
Na tym etapie nalezy wykona¢:
- naprawa elewacji — odtworzenie boniowania i warstw tynkow zewnetrznych, naprawa peknigc |
ewentualnych uszkodzen powstatych w trakcie rob6t rozbiorkowych
- Naprawa opierzen, montaz orynnowania i rur spustowych
- remont balustrady.

5. TECHNOLOGIA | ORGANIZACJA ROBOT ROZBIORKOWYCH
ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE
Przed przystagpieniem do robot rozbiérkowych nalezy zgromadzi¢ odpowiednie $rodki techniczne i
sprzetowe do ich sprawnego przeprowadzenia.
TECHNOLOGIA WYKONANIA ROBOT ROZBIORKOWYCH
Prace rozbiorkowe moga by¢ prowadzone pod kierownictwem (nadzorem) osoby posiadajacej
odpowiednie kwalifikacje zawodowe. Przy prowadzeniu prac rozbidorkowych nalezy przestrzegaé
wszystkich obowigzujacych przepisow BHP i bezwzglednie stosowaé wszystkie przewidziane przy
tych robotach urzadzenia zabezpieczajace i ochronne. Pracownicy powinni by¢ zaopatrzeni w
niezbedne narzedzia, odziez ochronng i rekawice.
Roboét rozbiorkowych nie nalezy prowadzi¢ w czasie intensywnych opadow i silnego wiatru.
Wszystkie przejscia 1 dojazdy znajdujace si¢ w zasiegu robot rozbidrkowych musza byc
odpowiednio zabezpieczone i wyraznie oznakowane.
W projekcie przewidziano rozbioérke reczng oraz przy zastosowaniu sprzgtu mechanicznego. Nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum reczne prace rozbidorkowe ze wzgledu na stan techniczny
obiektéw rozbieranych i mozliwa niestabilnos$¢ konstrukcji.
Ze wzgledu na lokalizacje budynkow przy granicy z dziatka sgsiednig niezbedne jest wejscie na dz.
nr 501/4. Po wykonanych pracach budowlanych nalezy doprowadzi¢ teren do stanu nie gorszego

niz przed rozpoczeciem robot.
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ROBOTY KONCOWE I PORZADKOWE
Po zakonczeniu rozbiorek nalezy przeprowadzi¢ roboty porzadkowe wokoét budynku.

PRACE REMONTOWE W ZAKRESIE SCIANY BUDYNKU MIESZKALNEGO

W zwiagzku z rozbiorka budynku gospodarczego orz cze¢sci budynku mieszkalnego niezbedny
bedzie remont odtworzeniowy w zakresie oktadzin $cian zewngtrznych i elementow elewacii.
Szczegodty wg zatacznika graficznego — rys. nr 3A.

Uwaga: w zwiazku z faktem, iz przedmiotowy budynek to obiekt z poczatku XX w. na etapie prac
rozbiorkowych moze dojs¢ do ujawnienia okolicznosci nie przewidzianych w projekcie Iub
powstania zjawisk wptywajacych na stan budynku. Nalezy o tym niezwtocznie powiadomic
projektanta w celu ustalenia sposobu postepowania i przyjecia odpowiednich rozwigzan
architektoniczno — budowlanych.

PRACE W ZAKRESIE POMIESZCZEN BUDYNKU MIESZKALNEGO

W ramach prac instalacyjno — montazowych i aranzacji pomieszczenia W istniejagcym obiekcie
budowlanym, na ktore nie jest wymagane pozwolenie na budowe zaplanowano wykonanie
pomieszczenia tazienki poprzez wydzielenie lekkimi $cianami suchej zabudowy w obrebie
istniejagcego pomieszczenia kuchni.

Szczegblty wg zatacznika graficznego — rys nr 4.

Opracowat:

mgr inz. arch. Grzegorz Kaminski

upr. bud. w specjalno$ci architektoniczne;j

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen nr 33/ZPOIA/OKK/2017



