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1.1. WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte sg w tomie Il zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzyno. Okreslajg
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiajg
konsekwentng realizacje dfugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju przestrzennego
i spotecznego gminy. Uwzgledniajg zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju oraz ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przyjete ustalenia zawarte w zmianie Studium sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane z uwzglednieniem
wczesniej opracowanej czesci | zmiany Studium - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcg réwniez diagnoze funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta i gminy. W ksztattowaniu miasta i planowaniu jego rozwoju nalezy uwzglednié
zarébwno polityke przestrzenng, ustalong w kierunkach zagospodarowania przestrzennego,
jak rowniez wskazane w czesci | - uwarunkowania rozwoju.

1.2. STOSOWANE OKRESLENIA | POJECIA

W dokumencie zastosowano nastepujgce pojecia:

1) obszary rozwoju — wydzielone catosci urbanistyczne, ksztattowane jako jednolite struktury
urbanistyczne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, wyrdzniajgce sie cechami
charakterystycznymi, stanowigcymi o indywidualnosci poszczegdlnych zespotdw, tworzace
spojne, jednolite i zamkniete uktady, okreslone wewnetrzng odrebng kompozycjg zespotéw
zabudowy oraz powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych, granice zespotéw urbanistycznych
czeSciowo pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, miasta i sotectw, w ramach
zespotéw urbanistycznych wydzielone zostaty podziaty funkcjonalne;

2) uktady liniowe — planowane kierunki rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego, podzielone
na:

a) uktady liniowe drég — liniowe przebiegi planowanych drég publicznych klas: gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej oraz wazniejszych drég klasy dojazdowej,
przy czym wskazane na rysunku zmiany Studium liniowe przebiegi drég stanowig rezerwe
dla ich realizacji, przy zatozeniu, ze szczegdtowe linie rozgraniczajace terendw drég,
okreslajace ich faktyczng szerokosé i doktadne potozenie poprzez precyzyjne wydzielenie
dziatek i ich czesci pod funkcje drogi, bedg wyznaczane na etapie sporzgdzanych planéw
miejscowych, projektéw budowlanych drég i decyzji administracyjnych,

b) uktady liniowe kolejowe - liniowe przebiegi linii kolejowych, potozone w liniach
rozgraniczajacych terenéw kolejowych, zgodnych z wtasnosciowymi podziatami dziatek, przy
czym wskazane na rysunku zmiany Studium liniowe przebiegi komunikacji kolejowej stanowia
rezerwe dla jej realizacji, przy zatozeniu, ze szczegdtowe linie rozgraniczajgce terendw
komunikacji kolejowej, okreslajgce ich faktyczng szerokos¢ i doktadne potozenie poprzez
precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci pod funkcje komunikacji kolejowej, beda
wyznaczane na etapie sporzadzanych planéw miejscowych, projektéw budowlanych i decyzji
administracyjnych;




3)

4)
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osie widokowe do zachowania — wyznaczone do ochrony wazne osie widokowe skierowane na
dominanty wzdtuz wskazanych osi widokowych, ochrong obejmuje sie wskazane kierunki i osie
widokowe;

dominanty do wyeksponowania — dominanty wskazane do podkreslenia i wyeksponowania
w przestrzeni.

1.3. STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW | ZALACZNIKOW

I. Struktura tekstu zmiany Studium czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego dokumentu
jest zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera:

1)
2)

8)
9)
10)
11)
12)

kierunki — problemy, uwarunkowania, gtdwne zatozenia i cele rozwojowe (ROZDZIAL Il);

kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy (ROZDZIAt Ill), w tym:

a) ogdlne i szczegdtowe kierunki zmian,

b) kierunki zmian w uktadach liniowych,

c) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych, w tym wytgczonych z zabudowy,

d) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,

e) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

f) granice terendw zamknietych i ich strefy ochronne,

g) kierunki ksztattowania kompozycji przestrzennej.

kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (ROZDZIAL 1V);

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny

wytaczone z zabudowy (ROZDZIAt I1l),

obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym (ROZDZIAt IX);

obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego (ROZDZIAL V), w tym:

a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w tym dla
obszardéw przestrzeni chronionej,

b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni publicznej,

c) obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
i nielesne,

d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej

(ROZDZIAL VI), w tym obszary i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji, transportu i parkowania (ROZDZIAt ViI);

kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (ROZDZIAt Vill);

obszary przestrzeni publicznych (ROZDZIAL X);

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (ROZDZIAt XI);

obszary, dla ktérych obowigzkowe i zamierzane jest sporzgdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (ROZDZIAt Xll).

Il. W rozdziatach od 2 do 12 zawarte sg zapisy zmiany Studium wynikajgce z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisdw odrebnych. Rozdziaty 1 i 13 zawierajg ustalenia
ogdlne i ustalenia koncowe.

Ill. Integralng czes¢ kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowia nastepujgce zataczniki
i schematy:
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1) Zafaczniki

zatgcznik nr 1 — Rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna — plansza zbiorcza w skali 1:10 000;

zatgcznik nr A — stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji Wojewdédzkiego Konserwatora

Zabytkéw;

zatqcznik nr B — obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;
zatfqcznik nr C — obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

2) Schematy:

1.4.

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

Schemat nr 1 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Podziat na strefy funkcjonalne;
Schemat nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Podziat na obszary rozwoju;

Schemat nr 3 - Kierunki rozwoju systemu komunikacji, transportu i parkowania.

PODSTAWY OPRACOWANIA

Podstawa prawng opracowania jest:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22020 r. poz. 293 z pdin. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr
118 poz. 1233);

Uchwata Nr XII/97/2015 Rady Miejskiej w Wegorzynie z dnia 26 listopada 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzyno.

Podstawg merytoryczng opracowania jest:

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Wegorzyno, przyjete uchwatg Nr XVII/163/2012 Rady Miejskiej w Wegorzynie z dnia 28
czerwca 2012r.,

Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Wegorzyno na lata 2004-2006 i 2007-2013,

Plan rozwoju Lokalnego dla Powiatu tobeskiego na lata 2005-2006 oraz fakultatywnie 2007-
2013,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego,

Strategia Rozwoju Gminy i Miasta Wegorzyno do 2015 roku,

Strategia Rozwoju Powiatu tobeskiego,

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019,

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016 — 2020
z perspektywa do roku 2024,

10) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu tobeskiego na lata 2018-2021 z uwzglednieniem

lat 2022-2025,

11) Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Wegorzyno na lata 2012 - 2015

z uwzglednieniem lat 2016 — 2019,
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12) Prognoza oddziatywania na $rodowisko aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Wegorzyno na lata 2012 - 2015 z uwzglednieniem lat 2016 — 2019,

13) Rejestr zabytkéw powiatu tobeskiego,

14) Wojewddzki Program Opieki nad Zabytkami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na
lata 2017-2020,

15) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

16) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

17) Waloryzacja przyrodnicza Gminy Wegorzyno,

18) Strategia rozwoju infrastruktury drogowej powiatu tobeskiego 2016-2022,

19) Program Budowy Drdg Krajowych 2014-2023,

20) Strategia rozwoju sektora transportu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020,

21) Koncepcja sieci tras rowerowych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

22) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Wegorzyno za 2017 r.
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ROZDZIAL I

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY
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2.1. GROWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY WEGORZYNO

Podstawg do wyznaczenia w zmianie Studium gtéwnych kierunkéw rozwoju miasta i gminy
Wegorzyno byty istniejgce uwarunkowania zewnetrzne oraz wewnetrzne, opisane w rozdziatach
zawartych w czesci | - uwarunkowania rozwoju, a takze obowigzujgce dokumenty ksztattujace
polityke rozwojowg miasta i gminy. Niniejszy dokument zmiany Studium kontynuuje zatozenia
polityki przestrzennej wyrazone w Studium przyjetym uchwatg Nr XVII/163/2012 Rady Miejskiej
w Wegorzynie z dnia 28 czerwca 2012 r., weryfikujac je pod katem aktualnych potrzeb rozwojowych
gminy oraz dostosowujac je do obowigzujgcych przepiséw prawa. Przedstawione uwarunkowania
w czesci | zmiany Studium, wystepujgce zardwno na obszarze gminy jak i poza jej granicami,
pozwolity okresli¢ kierunki zmian zaréwno w przestrzeni jak i w sferze spotecznej, gospodarczej,
a takze w obszarze szeroko pojetej infrastruktury technicznej w tym systemu komunikacyjnego
gminy. Podczas formutowaniu gtéwnych celdw rozwoju w szczegélnosci wzieto pod uwage wnioski
mieszkancow oraz rozwdj nowych inwestycji w gminie. Przyjete w zmianie Studium zatozenia rozwoju
gminy sg podstawa do wyznaczania ram dziatania oraz podejmowania decyzji biezgcych w zakresie
planowania przestrzennego, szczegdlnie zwigzanych z wydatkowaniem $rodkéw publicznych. Celem
nadrzednym zmiany Studium jest zapewnienie mozliwosci spdjnego i zrdwnowazonego rozwoju
gospodarczego, ekonomicznego, spotecznego i przestrzennego, przy ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, dziedzictwa kulturowego oraz z poszanowaniem débr materialnych
- publicznych i prywatnych.

Okresla sie gtéwne kierunki rozwoju gminy Wegorzyno:

L. KIERUNEK 1 - Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez
efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy.

Il. KIERUNEK 2 - Rozwdj turystyczny i gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia
gminy Wegorzyno w regionie oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego rozwoju.

lll.  KIERUNEK 3 - Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz
ich wykorzystanie przy budowaniu systemu powigzan przyrodniczych, tworzeniu bazy
atrakcyjnych celéow turystycznych, zagospodarowaniu terenéw rekreacyjno-sportowych
oraz tworzeniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz systemu ciggéw pieszych
i rowerowych.

Okreslone gtéwne kierunki rozwoju gminy Wegorzyno zaktadajg réwnowazine wsparcie
procesdOw w niej zachodzacych na poziomie gospodarczym oraz turystycznym przy jednoczesnym
podnoszeniu standardu zycia jej mieszkancow i jakosci zamieszkiwania z poszanowaniem wartosci
przyrodniczych oraz kulturowych. Realizacja tych celéw opiera sie na ksztattowaniu atrakcyjnych
ofert przestrzennych dla obecnych oraz potencjalnych mieszkancéw, inwestoréw i przedsiebiorcéw,
ktorych aktywno$¢ w sposdb wymierny przektada sie na rozwdj gminy oraz zadowolenie jej
mieszkancow. Wzmocnienie gminy jako preznego, dynamicznie rozwijajgcego sie osrodka
turystycznego bedzie stuzy¢ podniesieniu jego rangi i znaczenia w catym regionie. Bedzie rowniez
sprzyjac¢ efektywnemu rozwojowi gminy na wszystkich innych ptaszczyznach m.in. poprzez rozwdj
bazy ustug turystycznych w sektorze gastronomii, rozrywki, kultury, ustug hotelowych, ustug sportu
i rekreacji. Gtéwnym uwarunkowaniem wokoét ktérego powinien by¢ oparty rozwdj turystyki, sportu
i rekreacji w gminie jest obecnos¢ licznych ciekéw, jezior i zbiornikéw wodnych oraz zwigzanych
z nimi terendw przyrodniczo cennych.
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Na poprawe standardu zycia mieszkaricow wptywaé bedzie atrakcyjna i zréznicowana oferta
mieszkaniowa. Planuje sie zrownowazony rozwdj terendw mieszkaniowych w miescie oraz w gminie
w oparciu o lokalne uwarunkowania. Z uwagi na ciekawg, i zréznicowanga rzezbe terenu Wegorzyno
posiada szerokie mozliwosci dla rozwoju réznorodnych form zabudowy. Wainym elementem
przygotowania nowych obszaréow dla budownictwa mieszkaniowego bedzie zapewnienie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz zaplecza ustug w tym ustug publicznych oraz spotecznych.
Ksztattowanie warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego opiera sie na dazeniu do
tworzenia harmonijnych, skonczonych catosci urbanistycznych i uktadéw kompozycyjnych, przy
jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania osadnictwa na terenach otwartych. Podnoszenie jakosci
zamieszkiwania bedzie realizowane réwniez poprzez dazenie do wyznaczania przestrzeni publicznych
oraz terendw zielonych wyposazonych w urzgdzenia i obiekty sportu i rekreacji. Planuje sie rowniez
nasycenie obszaréw mieszkaniowych i ich sgsiedztwa réznymi formami zieleni. Wszystkie dziatania
majace na celu wyznaczanie wspélnych, ogdélnodostepnych przestrzeni dla rekreacji i wypoczynku
w otoczeniu miejsc zamieszkania sprzyja¢ bedg zwiekszeniu zadowolenia mieszkancéw
z zamieszkiwania w danej czesci gminy. Przyczynig sie to rowniez do budowania tozsamosci lokalnej
oraz wiezi spotecznych wsréd mieszkancéw. Dla zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych
przewiduje sie dziatania rewitalizacyjne. Planowane dziatania wzmacniajgce polityke
zrownowazonego rozwoju budownictwa mieszkaniowego majg na celu zréznicowanie ofert
mieszkaniowych w powigzaniu z lokalnymi walorami krajobrazowymi oraz kulturowymi.

Planuje sie szerokg oferte inwestycyjng dla dziatalnosci nieucigzliwej aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. Wspieranie przedsiebiorczosci bedzie prowadzone z poszanowaniem
wartosci srodowiska naturalnego oraz obszardw przyrodniczo cennych poprzez popularyzowanie
i zachecanie do stosowania rozwigzan proekologicznych oraz wprowadzania nowoczesnych
technologii zaréwno w procesach produkcyjnych jak i réwniez na poziomie funkcjonowania obiektéw
ustugowych lub sportowych. Waznym elementem sprzyjajagcym rozwojowi inwestycyjnemu w gminie
bedzie rozbudowany, zmodernizowany uktad komunikacyjny gtéwnych drég, ktéry zapewni szybkie
i fatwe powigzania komunikacyjne gminy w skali regionalnej i ponadregionalnej. Atutem w systemie
komunikacyjnym gminy sg réwniez istniejace linie kolejowe zlokalizowane po zachodniej i wschodniej
stronie miasta z weztem kolejowym zlokalizowanym po jego podtnocnej stronie w Runowie
Pomorskim. Linie te obstugujg zaréwno transport pasazerski jak i towarowy. W celu przygotowania
dogodnych warunkéw inwestycyjnych dla rozwoju przedsiebiorczosci w sferze przemystu i szeroko
pojetych ustug planuje sie rezerwe terendw zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemystu,
produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazynéw oraz terendéw zabudowy ustugowej,
usytuowanych w wiekszej powierzchni po pétnocno-wschodniej stronie miasta w powigzaniu z linig
kolejowa oraz w mniejszej czesci po potudniowo-wschodniej stronie miasta, w powigzaniu
z istniejgca drogg krajowag nr 20. S3 to najwieksze powierzchniowo, zwarte obszary aktywnosci
gospodarczej w gminie w niewielkiej tylko czesci zainwestowane. Dodatkowo stosunkowo niewielka
ilos¢ terendw aktywnosci gospodarczej znajduje sie w rozproszonym uktadzie w réznych czesciach
gminy. Wyznaczona lokalizacja skoncentrowanych obszaréw dziatalnosci produkcyjnych,
przemystowych i ustugowych bedzie sprzyjata ich rozwojowi pod wzgledem bezposredniego dostepu
do gtédwnego uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze przyczyni
sie do ograniczenia rozwoju tych funkcji w innych obszarach gminy z narazeniem ich oddziatywania
na obszary mieszkaniowe oraz przyrodniczo cenne.

Bazg dla wspomagania wzrostu przedsiebiorczosci w gminie bedg rozwiniete ustugi
okotobiznesowe oraz ustugi publiczne. Gtéwnym osrodkiem ustugowym jest rejon centrum miasta
Wegorzyno. Zlokalizowana jest tu najwieksza liczba ustug publicznych oraz komercyjnych w gminie.
Planuje sie, ze obszar ten bedzie rozwijany jako nowoczesny, wielofunkcyjny osrodek ustugowy
z zabudowg ustugowg i mieszkaniowa o miejskim charakterze, wzbogacony obiektami turystycznymi
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i sportowymi. Zatozeniem jest ksztattowanie tu wszechstronnej i kompleksowe] oferty ustugowej
zarowno dla mieszkancéw, turystdw i lokalnych przedsiebiorcéw, obejmujacej rédwniez ustugi
specjalistyczne, np. zwigzane z szeroko rozumiang turystyka wodng, rowerowa lub turystyka
poznawcza.

Szczegélnym atutem gminy Wegorzyno sg jej walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktdre
planuje sie chroni¢ i wzmacnia¢ (promowac i eksponowaé). Jednym z podstawowych celéow
funkcjonowania gminy jest ochrona srodowiska naturalnego i jego wartosciowych sktadnikéw oraz
budowanie harmonijnej symbiozy mieszkarncédw (w tym turystow) i innych uzytkownikéw przestrzeni
z przyrodg. Najcenniejsze obszary wystepujgce na obszarze gminy wyznaczone w zmianie Studium
i chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody to: trzy obszary Natura 2000 (Brzeznicka Wegorza,
Dorzecze Regi, Ostoja Iriska), Iiski Park Krajobrazowy wraz z otuling, rezerwat przyrody Zrédliskowe
Zbocza, liczne uzytki ekologiczne. Ponadto na terenie gminy wystepujg liczne pomniki przyrody.
Dodatkowo cennymi elementami w systemie powigzan przyrodniczych gminy sg tereny zieleni
krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo faczace obszary jezior i zbiornikéw
wodnych oraz tereny laséw i przestrzeni rolniczej. Stanowig one bardzo cenny sktadnik catego
systemu zieleni i terendw otwartych w gminie, bazujacy na unikatowych wartosciach przyrodniczych i
biologicznych, istotnych dla systemu przyrodniczego zaréwno w skali regionalnej i ponadregionalnej.
Zapewniajg one wtasciwe przewietrzanie terenéw zurbanizowanych oraz réwnowage przyrodniczo-
biologiczna w gminie i w catym regionie. W ich obrebie znajdujg sie istotne obiekty i obszary
przyrody oraz krajobrazu naturalnego objete ochrong prawng lub proponowane do objecia ochrona.
Z jednej strony tak bogate pokrycie obszarami cennymi przyrodniczo w gminie wigze sie z licznymi
obwarowaniami prawnymi moggcymi ogranicza¢ inwestycje w szczegdlnosci zwigzane z aktywnoscig
gospodarczg oraz niektérymi rodzajami dziatalnosci ustugowych. Pomimo licznych ograniczen tak
bogaty system przyrodniczy uksztattowany na obszarze gminy jest niewatpliwie stymulatorem jej
rozwoju gospodarczego. Planuje sie podniesienie znaczenia zielonego ekosystemu w strukturze
gminy iksztattowanie jego harmonijnych powigzan z obszarami zabudowanymi, opartych na
wzajemnych relacjach i korzysciach. Planuje sie ksztattowanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych
pomiedzy poszczegdlnymi obszarami zieleni i obszarami jezior i zbiornikdw wodnych, a takze ich
powigzanie z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi - w tym podnoszenie jakosci infrastruktury
zurbanizowanych nabrzezy jezior oraz tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-sportowych. Przyczyni
sie do tego rowniez wtasciwa polityka wzmacniania wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych
wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych, m.in. poprzez identyfikacje i promocje jej waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych oraz rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony srodowiska
naturalnego wsrdéd jej mieszkancéw i turystéw. Szczegdlnym elementem w planowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej beda miaty tereny zieleni i rekreacji, towarzyszace osiedlom
mieszkaniowym, jako nierozerwalny i konieczny sktadnik przestrzeni mieszkaniowej w codziennym
zyciu mieszkancow. Zapewnig one mozliwos¢ aktywnego wypoczynku i spedzania wolnego czasu na
powietrzu w otoczeniu zieleni. Ksztattowanie witasciwych zaleznosci obszaréw zurbanizowanych
z zielonymi i otwartymi przestrzeniami wptynie na podniesienie jakosci, estetyki oraz atrakcyjnosci
Srodowiska zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Planuje sie ksztattowanie wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej. Zwiekszenie dostepnosci i waloréw terendéw zielonych z funkcjg sportu
i rekreacji wptynie na polepszenie zdrowia, sprawnosci fizycznej i samopoczucia mieszkarncow.
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ROZDZIAL I

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY,
W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY
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3.1. MODEL PLANOWANEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J

Zapewnieniu harmonijnego funkcjonowania i rozwoju rdéinych form wykorzystania
przestrzeni powinna stuzy¢ wtasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Powinna
by¢ zbudowana z czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodgcych, obejmujacych zaréwno
tereny zainwestowane - przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, tereny planowanych dziatan
inwestycyjnych - wymagajace uksztattowania lub przeksztatcen jak réwniez tereny otwarte - obszary
lasow, produkgcji rolnej czy obszary cenne przyrodniczo.

W zmianie Studium okresla sie podziat na dwie strefy funkcjonalne: strefe inwestycyjna
tozsamg z obszarem zabudowanym oraz strefe otwartg. Obie strefy zostaty okreslone na podstawie
istniejgcych uwarunkowan, w tym stopnia i rodzaju zagospodarowania terendw wystepujacych
w ich obszarach. Granice obu stref majg "miekki" charakter i przeplatajg sie wzajemnie, ich zasieg
przedstawia Schemat nr 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na strefy
funkcjonalne; opracowanie wtasne.

Wewnatrz stref funkcjonalnych wyznaczono obszary rozwoju, ktére stanowig wyodrebnione
catosci urbanistyczne, stanowigce jednolite pod wzgledem funkcjonalnym oraz pod wzgledem
charakteru oraz formy zabudowy i zagospodarowania terenéw, kompletne zatozenia urbanistyczne.
Ich granice wyznaczono delimitujgc przestrzennie i funkcjonalnie skoriczone uktady zabudowy.
Wyodrebnione catosci sg identyfikowalne jako samodzielne byty pod wzgledem kompozycyjnym lub
dominujgcych form przeznaczenia, skali i intensywnosci zabudowy, obstugi komunikacyjnej, a takze
pod wzgledem kulturowym i krajobrazowym. Wzieto réwniez pod uwage bariery oraz konflikty
przestrzenne i funkcjonalne rozgraniczajgce poszczegdlne obszary. Granice obszaréw funkcjonalnych
zostaty przedstawione na Schemat nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na
obszary rozwoju; opracowanie wtasne.

Obszary rozwoju obejmujg tereny o rdéznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania.
Stanowig one podstawowe jednostki odniesienia, dla ktdrych przyjeto zasady porzgdkowania
funkcjonalnego i przestrzennego oraz sformutowano kierunki polityki rozwoju przestrzennego
okreslajac ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Obszary rozwoju podzielono na nastepujgce typy okredlajgce rodzaje przeznaczenia
i zagospodarowania terendéw oraz oznaczono symbolami:

I. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE INWESTYCYJNEJ:

— Obszary zabudowy:
- MU - obszary zabudowy srédmiejskiej,
- MWa1 - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach miejskich,
- MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- M - obszary wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MR - obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich,
- MW?2 - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach wiejskich,
- AR - obszary produkgcji rolnej i obstugi rolnictwa,
- U - obszary zabudowy ustugowej,
- UP - obszary wydzielonych ustug publicznych,
- UT - obszary ustug turystyki,
- USR - obszary ustug sportu i rekreacji,
- AG - obszary aktywnosci gospodarczej;
— Obszary: infrastruktury technicznej, kolejowej oraz eksploatacji surowcow:
- PG - obszar powierzchniowej eksploatacji surowcéw,
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- KK - obszary kolejowe,
- IT - obszary infrastruktury technicznej;

— Obszary zieleni:
- ZC - obszary cmentarzy,
- ZD - obszary ogroddw dziatkowych,
- ZP - obszary zieleni urzadzonej,
- ZP/U - obszary zieleni urzgdzonej z ustugami,
- ZH - obszary historycznych zatozen parkowych;
Il. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE OTWARTEJ:
— Obszary rolnicze:
- R1-obszary rolne,
- R2 - obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi,
- R3 - obszary rolno-krajobrazowe;

— Obszary laséw oraz wody powierzchniowe:
- ZL- obszary laséw,
- W - obszary wéd powierzchniowych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PODZIAL NA STREFY FUNKCJONALNE

LEGENDA
Sz GRANICE ADMINISTRACYINE GMINY WEGORZYNO
wemsmems GRANICE MIASTA.

GRANICE OBREBOW

GRANICE OBSZAROW ROZWOIU O ROZNYCH RODZAJACH
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

7™} GRANICE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

STREFY FUNKCJONALNE:
I 5TREFA INWESTYCYINA
[ steera oTwaRTA

POZOSTALE OZNACZENIA
[ won

[ | GRANICE DZIALEK

mimimims GRANICE GMIN SASIADUJACYCH

Siasadl

Schemat nr 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na strefy funkcjonalne; opracowanie wtasne.
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STREFY FUNKCJONALNE

a)

b)

Strefa inwestycyjna w ktdrej planuje sie utrzymanie funkcji istniejgcej zabudowy oraz rozwdj
nowych inwestycji. Strefe inwestycyjng wspéttworzg obszary zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy o innych funkcjach wraz z obstugujgcymi je terenami niezbednej infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej. Optymalne funkcjonowanie tej strefy zalezy od koordynacji oraz
integracji proceséw w niej zachodzacych na rdéinych poziomach m.in.: przestrzennym,
ekonomicznym, spotecznym lub ochronnym. Odpowiednie sterowanie tymi procesami przyczyni
sie do rozwoju zwartych, dobrze wyposazonych struktur urbanistycznych powigzanych

z obszarami otwartymi, czym takze ograniczy niekontrolowane rozpraszanie sie zabudowy.

Gtéwnymi dziataniami wspomagajacymi funkcjonowanie strefy zainwestowania sa:

- utrzymanie zwartej struktury przestrzennej miasta oraz dazenie do wykreowania czytelnych
i spojnych uktadéw zabudowy na obszarach wiejskich gminy,

- wspieranie rozwoju bazy ustug w centralnej czesci miasta, tworzenie rdéznorodnej oferty
ustugowej zaréwno dla mieszkancow, inwestorow jak i turystéw,

- dazenie do wykreowania lokalnych centréw ustugowych na obszarach wiejskich,

- ograniczanie procesdw osadniczych na obszarach potozonych poza zasiegiem sieci
infrastruktury technicznej oraz w oddaleniu od uktadu komunikacyjnego,

- ograniczanie ucigzliwosci terenéw aktywnosci gospodarczej oraz ustug w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej,

- rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

- wzmochienie powigzan wewnetrznych gminy t.j. obszaréw wiejskich z miastem na poziomie
podstawowego uktadu komunikacyjnego w tym sieci ciggdw pieszych i systemu tras
rowerowych,

- rozwdj transportu zbiorowego,

- dazenie do wyposazenia istniejgcych i planowanych terendw inwestycyjnych we wszystkie
niezbedne elementy oraz sieci infrastruktury technicznej w oparciu o proekologiczne
rozwigzania,

- podnoszenie jakosci istniejgcych i kreowanie nowych przestrzeni publicznych oraz wzajemne
powigzanie ich systemem ciggdw pieszych i rowerowych;

Strefa otwarta zwigzana jest bezposrednio z obszarami krajobrazowymi oraz cennymi
przyrodniczo: lasami, terenami produkcji rolnej, nieuzytkami oraz obszarami wdd
powierzchniowych. Gtéwnym celem w obszarze tej strefy jest utrzymanie istniejgcych powigzan
ekologicznych oraz ochrona obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.
Do gtéwnych dziatan w obrebie strefy otwartej naleza:

- zachowanie powigzan ekologicznych i ochrona bioréznorodnosci obszaréw przyrodniczo
cennych,

- ochrona warunkoéw siedliskowych na obszarach przyrodniczych oraz ograniczanie ucigzliwosci
w ich sgsiedztwie,

- ksztattowanie systemu szlakdw turystycznych oraz krajobrazowych tras rowerowych
z uwzglednieniem ochrony krajobrazu oraz lokalizacji poszczegdlnych elementédw $rodowiska
przyrodniczego,

- dazenie do ograniczania intensywnego wykorzystywania terendw rolniczych oraz terendéw
aktywnosci  gospodarczej w  sagsiedztwie  obszarow  wdd powierzchniowych.
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OBSZARY ROZWOIJU

Obszary rozwoju zostaly wyznaczone w oparciu o szereg czynnikdw, m.in.: dominujgca
funkcje oraz zachodzace procesy inwestycyjne na danym obszarze, istniejgcy stan zagospodarowania
oraz lokalne uwarunkowania. Podziat na obszary rozwoju opiera sie na istniejgcym oraz planowanym
uktadzie komunikacyjnym - drogowym i kolejowym. Stanowig one sie¢ gtéwnych powigzan i relacji
pomiedzy wyznaczonymi obszarami. Uzupetniajgcym systemem komunikacyjnym jest podstawowa
sie¢ powigzan drogowych, niewyznaczona w skali zmiany Studium, a takze uktad Sciezek pieszych
i rowerowych — czesSciowo okreslony w zakresie najwazniejszych powigzan w obszarze gminy
oraz powigzan regionalnych.

Wyznaczona struktura oparta na strefach oraz obszarach funkcjonalnych stanowi
obowigzujgce ustalenie zmiany Studium. Na poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych mozliwe
sg do zrealizowania okre$lone przeznaczenia - dominujgce oraz uzupetniajgce. Obok ustalonego
przeznaczenia, na kazdym z wyznaczonych obszaréw mozliwe jest realizowanie infrastruktury
technicznej - w tym budowli i urzadzen hydrotechnicznych i matej retencji oraz infrastruktury
komunikacyjnej - w tym przepraw mostowych oraz kanatéw wodnych, niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania terendéw zwigzanych z okreslonym przeznaczeniem lub w celu zachowania ciggtosci
elementéw uktadu komunikacyjnego gminy, sieci infrastruktury technicznej oraz systemu
hydrologicznego. Dopuszcza sie rowniez zagospodarowanie obszaréw réznymi formami zieleni,
a takze lokalizowanie urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz zbiornikdw wodnych, zgodnie
z ustaleniami kierunkowymi zmiany Studium.

Na terenie gminy Wegorzyno wyrdzniono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w strefie
inwestycyjnej, ktérych granice zostaty wyznaczone na rysunku zmiany Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

I. Obszary zabudowy $rédmiejskiej oznaczone symbolami MU - obejmujg tereny zlokalizowane
w centralnej czesci miasta Wegorzyno, w najwiekszej powierzchni zlokalizowane pomiedzy
brzegiem zbiornika Potchowskiego, a drogg krajowa nr 20 oraz w niewielkich obszarach
rozlokowanych wzdtuz drogi krajowej nr 20 po obu jej stronach.

- dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
ustugowa, drobna produkcja, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

— uzupetniajace przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszardw:

- nalezy wspieraé procesy rewitalizacji centrum miasta oraz odnowy zabytkowej tkanki miejskiej,
- nalezy dazy¢ do wykreowania wysokiej jakosci struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum
miasta w celu wzmocnienia jego roli jako osrodka ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym,

- nalezy wspiera¢ rozwdj, poprawe standardéw jakosciowych oraz wykreowania réznorodnej

oferty bazy ustugowej w tym ustug turystycznych zaréwno hotelowych, gastronomicznych,
kulturalno-rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych,

- nalezy dazy¢ do uatrakcyjnienia istniejgcych przestrzeni publicznych oraz wykreowania nowych
obszaréw przestrzeni publicznych w szczegdlnosci w powigzaniu z ciggiem ulicy Grunwaldzkiej
oraz brzegiem jeziora Wegorzyno oraz zbiornika Potchowskiego,

- nalezy dazy¢ do niesytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierwszej linii
zabudowy od strony ulicy Grunwaldzkiej i Podgérne;j,

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzaé przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan kulturowych w nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej w istniejgcych obiektach produkcyjnych
i produkcyjno-sktadowych, przy zaleceniu stopniowej eliminacji tego typu dziatalnosci
i lokalizowaniu jej na wydzielonych w zmianie Studium obszarach aktywnosci gospodarczej,
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- w ukfadzie komunikacyjnym miasta, nalezy obnizy¢ range odcinka ulicy Drawska oraz odcinka
ulicy Strzeleckiej oraz dostosowaé ich parametry i zagospodarowanie do petnienia funkcji
publicznej przestrzeni miejskiej,

- nalezy wykorzystac¢ potencjat wynikajacy z potozenia miasta nad brzegiem jeziora Wegorzyno
oraz zbiornika Potchowskiego dla lokalizowania statych oraz czasowych atrakcji kulturalno-
rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych,

- nalezy dazy¢ do wykreowania pasazu handlowo-ustugowego w ciggu ulicy Grunwaldzkie] raz
w jej bezposrednim rejonie,

- nalezy uksztattowa¢ "bramy" wjazdowe do centrum miasta w oparciu o elementy uktadu
komunikacyjnego, kompozycyjne, architektoniczne, a takie uwzgledniajac warunki
krajobrazowe,

- nalezy dazy¢ do nasycenia obszaru wiekszg iloscig zieleni w tym zieleni wysokie;j.

. Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach miejskich oznaczone symbolami

MW1 - obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Trzy najwieksze istniejgce
osiedla mieszkaniowe wielorodzinne w miescie potozone sg pomiedzy ul. Runowska, a ul. 3 Maja
oraz w rejonie ul. Kopernika.

- dominujace przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancow, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujgce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaréw:

- nalezy dazy¢ do kompleksowego wyposazenia obszaréw lub zapewnienie im tatwego dostepu
do bazy ustug podstawowych w szczegdlnosci ustug zdrowia i edukacji,

- nalezy dazy¢ do faczenia ustug publicznych z ustugami komercyjnymi, ich wspdlnej organizacji

i funkcjonowania,

- zaleca sie sytuowanie handlu detalicznego na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

- nalezy dazy¢ do poprawy jakosci zagospodarowania terendw pomiedzy budynkami
mieszkaniowymi oraz terendéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw oraz
elementéw matej architektury, a takze przestrzeni pieszych,

- nalezy dazy¢ do nasycenia obszaréw wiekszg iloscig zieleni w szczegdlnosci zieleni wysokiej.

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN - obejmuja tereny

istniejagcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane wytgcznie

w obszarze miasta, w jego potnocnej i potudniowej czesci. Obszary o najwiekszej powierzchni

wyznaczone sg w po potudniowej stronie ulicy Strzeleckiej w rejonie ulicy Podgdrnej (droga

wojewddzka nr 151), a takze w rejonie ulic: Kopernika, Mickiewicza oraz wzdtuz ulicy Runowskiej

i Nowy Swiat.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendéw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancow, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujgce z dominujgcym
przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszardéw:

- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia czytelnych i zwartych komplekséw zabudowy o jednolitej
kompozycji,

- nalezy dazy¢ do zachowania jednorodnych uktadéw zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
funkcjonalnym, jej gabarytow oraz formy,
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- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego osrodka ustugowego w istniejgcych i projektowanych
obszarach zabudowy,

- na obszarach przylegtych do granic administracyjnych miasta ustala sie koniecznos¢
wyposazenia nowych uktadéw zabudowy w program rekreacyjno-sportowy dostepny dla
mieszkancow gminy.

IV. Obszary wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej oraz zabudowy

VI.

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami M - obejmujg tereny istniejacej

i planowanej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej

poza obszarem miasta. Obszary te wystepujg we wszystkich miejscowosciach w gminie.

- dominujgce przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

- uzupetniajagce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa nie kolidujgca z funkcja
mieszkaniowg, obiekty i urzadzenia stuzgce rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia
wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych,
zabudowa rekreacji indywidualnej oraz inne wustugi nieucigzliwe, a takie zabudowa
nieuciazliwej produkcji i przemystu - nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu;

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaréw:

- nalezy dazy¢ do minimalizowania ucigzliwosci pochodzacych z produkcji rolniczej w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

- nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych juz uktadéw zabudowy
z przyjeciem gestosci, skali i charakteru zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do
indywidualnych wymogoéw danej lokalizacji,

- nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego osrodka ustugowego,

- nalezy wspiera¢ rozwdj agroturystyki w oparciu o walory krajobrazowe oraz Srodowiska
naturalnego.

Obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich oznaczone symbolami MR -
sg to tereny istniejgcych, pojedynczych gospodarstw rolnych lub niewielkie ich koncentracje,
zlokalizowane czesto poza zasiegiem podstawowego uktadu komunikacyjnego. Obszary te s3
zlokalizowane gtéwnie w miejscowosciach: Sielsko, Chwarstno, Sarnikierz, Stare Wegorzynko,
Wiewiecko, Przyton, w mniejszej czesci w miejscowosciach: Zwierzynek, Runowo, Potchowo,
Lesiecin, Brzezniak. Nie wskazuje sie nowych obszaréw rozwoju dla nowej zabudowy.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach wiejskich oznaczone symbolami
MW2 - s3 niewielkie tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci,
rozproszone po catym obszarze gminy w miejscowosciach: Mieszewo, Zwierzynek, Sielsko, Mielno,
Runowo, Krasnik tobeski, Cieszyno, Lesiecin, Potchowo, Winniki, Sarnikierz, Przyton, Stare
Wegorzynko, Wiewiecko.

- dominujgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej
intensywnosci,

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa zapewniajgca obstuge
mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujagcym przeznaczeniem
terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie na zasadzie wymiany
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktérej forme i gabaryty nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

- nalezy minimalizowaé wspdtistnienie konfliktowych funkcji z funkcjg mieszkaniows,
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- nalezy podja¢ dziatania rewitalizacyjne istniejgcych budynkéw mieszkaniowych.

Obszary produkcji rolnej i obstugi rolnictwa oznaczone symbolami AR - obejmuje tereny

wielkopowierzchniowej zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej, zlokalizowane

w miejscowosciach: Mieszewo, Zwierzynek, Sielsko, Runowo, Krasnik tobeski, Lesiecin, Cieszyno,

Sarnikierz, Gardno, Przyton, Winniki, Wiewiecko, Brzezniak. Istniejgca zabudowa na tych

obszarach w wiekszosci stanowi pozostatos¢ po bytych zaktadach PGR.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa gospodarcza obstugi rolnictwa, obiekty
i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia wykorzystywane
do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych, produkcja rolnicza;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: mieszkania stuzbowe lokalizowane w budynkach
nalezagcych do dominujgcego przeznaczeniu terenu, zabudowa nieucigzliwej produkcji
i przemystu, zabudowa mieszkaniowa na obszarach dotychczas zajmowanych, ustugi publiczne,
ustugi handlu, administracji, kultury, sportu i rekreacji, parkingi terenowe, garaze
jednopoziomowe, ogrody dziatkowe.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych zrédet
energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkéw, obiektdw i urzadzen obstugi rolnictwa,

- nalezy dazy¢ do nasycenia obszardw zielenig wysoka w tym szpaleréw drzew w szczegdlnosci
sytuowanych od strony otwartych placéw sktadowych oraz terenéw publicznych,

- dopuszcza sie mieszkania stuzbowe lokalizowane w obiektach nalezgcych do dominujgcego
przeznaczeniu terenu.

Obszary zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U - obejmujg tereny istniejgcej oraz
planowanej zabudowy ustugowe] zlokalizowanej gtdwnie w Wegorzynie. Na wyznaczonych
obszarach mozliwe jest lokalizowanie ustug nieucigzliwych oraz nieuciazliwej produkcji.

— dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa, ustugi nieuciazliwe;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacyjna, a takze zabudowa nieucigzliwej produkcji
i przemystu - nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ aby budynki ustugowe posiadaty strefe wejsciowg zaprojektowang od strony
przestrzeni publicznych, oraz elewacje o wysokich walorach architektonicznych starannie
wyeksponowane od strony tych przestrzeni,

- nalezy dazy¢ do wykreowania wysokie]j jakosci terenéw zieleni urzagdzonej wyposazonej m.in.
w elementy sportu i rekreacji oraz matej architektury,

- nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw komunikacyjnych, w tym potaczen
pieszych, rowerowych,

- nalez dazy¢ do zapewnienia whasciwej ilosci miejsc parkingowych dostosowanej do wielkosci
poszczegdblnych obiektdw ustugowych oraz czestotliwosci ich odwiedzania;

- nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczenstwa na terenach, w budynkach i obiektach ustug
poprzez rozwdj systemu monitoringu miejskiego.

Obszary wydzielonych ustug publicznych oznaczone symbolami UP - obejmujg wydzielone tereny
ustug publicznych zlokalizowane w wiekszosci w granicach miasta Wegorzyno oraz w mniejszej
powierzchni w wiekszosci miejscowosci na obszarze catej gminy. Na wyznaczonych obszarach
priorytetem jest lokalizowanie ustug celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: oswiaty,
zdrowia, kultury, kultu religijnego, administracji, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji.

- dominujgce przeznaczenie terendw: ustugi publiczne;
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- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii oraz handlu detalicznego nie
kolidujgce z dominujacym przeznaczeniem terenu.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- budynki ustug publicznych powinny byé odpowiednio wyeksponowane w otaczajgcej je
przestrzeni, stanowi¢ dominanty urbanistyczne oraz identyfikatory przestrzeni, takze
reprezentowac wysokie walory funkcjonalne i architektoniczne,

- nalezy dazy¢ do wykreowania wysokie] jakosci terenéw zieleni urzagdzonej wyposazonej m.in.
w elementy sportu i rekreacji oraz matej architektury,

- nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw komunikacyjnych, w tym potaczen
pieszych, rowerowych,

- nalez dazy¢ do zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych dostosowanej do wielkosci
poszczegdblnych obiektdw ustugowych oraz czestotliwosci ich odwiedzania.

Obszary ustug turystyki oznaczone symbolami UT - obejmujg istniejgce oraz planowane tereny

ustug turystycznych w tym sportu i rekreacji. Nalezg do nich m.in. tereny zlokalizowane

w sgsiedztwie linii brzegowe] jezior i zbiornikdw wodnych, w najwiekszej powierzchni

w miejscowosciach: Trzebawie i Cieszyno w sgsiedztwie Jeziora Woswin oraz Wegorzyno i Przyton

w powigzaniu z Jeziorami Wegorzyno, Storkowskie Dolne oraz Zbiornikiem Potchowskim.

W mniejszej powierzchni obszary ustug turystyki zlokalizowane s3 w miejscowosciach: BrzezZniak,

Sarnikierz oraz Wiewiecko.

- dominujgce przeznaczenie terendw: ustugi hotelowe, zabudowa rekreacji indywidualnej,
terenowe oraz kryte obiekty ustug sportu i rekreacji, mariny, przystanie oraz tereny zieleni
urzadzonej, place, promenady i bulwary;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: ustugi gastronomii, kultury, a takze pozostate ustugi
nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujagcym przeznaczeniem terenu, wspomagajgce
funkcjonowanie ustug turystyki.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadéw
i magazynodw,

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszarow w wysokiej jakosci elementy matej architektury oraz
rozwigzania funkcjonalne przestrzeni publicznych zapewniajgce do nich tatwg dostepnos¢
i wygodne uzytkowanie,

- nalezy dazy¢ do powigzania obszardow z systemem ciggéw pieszych i rowerowych,

- nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczedstwa na wyznaczonych obszarach poprzez rozwdj
systemu monitoringu miejskiego.

Obszary ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami USR - obejmuja istniejgce oraz planowane

tereny ustug turystycznych, sportu i rekreacji. Nalezg do nich m.in. tereny zlokalizowane

w sgsiedztwie wdd ptynacych oraz jezior i zbiornikdw wodnych, stadion miejski oraz istniejgce

i planowane tereny rekreacyjne potozone w najwiekszej powierzchni w miejscowosciach:

Mieszewo, Chwarstno, Sielsko, Winniki czy Sarnikierz.

- dominujgce przeznaczenie terendw: terenowe oraz kryte obiekty ustug sportu i rekreacji,
mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place, promenady i bulwary;

- uzupetniajace przeznaczenie terenéw: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, a takze pozostate
ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu, wspomagajgce
funkcjonowanie ustug sportu i rekreacji.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadéw
i magazynow,
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- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszarow w wysokiej jakosci elementy matej architektury oraz
rozwigzania funkcjonalne przestrzeni publicznych zapewniajgce do nich tatwg dostepnosc
i wygodne uzytkowanie,

- nalezy dazy¢ do powigzania obszardow z systemem ciggéw pieszych i rowerowych,

- nalezy dazy¢ do podniesienia bezpieczeistwa na wyznaczonych obszarach poprzez rozwdj
systemu monitoringu miejskiego.

Obszary aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami AG - obejmujg istniejgce oraz planowane

tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane w najwiekszej powierzchni w miejscowosci

Potchowo, oraz w mniejszej powierzchni w Wegorzynie, oraz miejscowosciach: Gardno, Przyton,

Stare Wegorzynko i Wiewiecko.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa, ustugi, bazy,
sktady i magazyny, stacje paliw;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: mieszkania stuzbowe lokalizowane w budynkach
nalezgcych do dominujgcego przeznaczeniu terenu, ustugi gastronomii i kultury.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy minimalizowac¢ ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig poprzez rozwigzania
funkcjonalne obiektow, ich usytuowanie, a takze zapewnienie odpowiedniej izolacji terenami
zieleni, w tym zieleni wysokiej,

- wyposazenie osrodkdw aktywnosci gospodarczej w elementy przestrzeni publicznych — place,
skwery, zielence, ciagi piesze.

Obszar powierzchniowej eksploatacji surowcéw oznaczony symbolami PG - obejmuje teren
istniejgcej, powierzchniowej eksploatacji surowcéw - ztoze Ginawa. Dominujgce przeznaczenie
terenu - powierzchniowa eksploatacja surowcéw. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typow obszardw funkcjonalnych.

Obszary kolejowe oznaczone symbolami KK - obejmujg tereny rozlokowane wzdtuz istniejgcych
linii kolejowych, przebiegajgcych przez miejscowosci: Brzeznica, Wiewiecko, Sulice, Przyton,
Wegorzyno miasto, Gardno, Potchowo, Winniki, Cieszyno, Krasnik tobeski, Kakolewice, Lesiecin.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typow obszardw funkcjonalnych.

Obszary infrastruktury technicznej oznaczone symbolami IT - obejmujg wydzielone tereny
istniejgcych oraz planowanych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej, rozproszonych
po catym obszarze gminy w miejscowosciach: Mieszewo, Zwierzynek, Sielsko, Runowo,
Chwarstno, Cieszyno, Winniki, Potchowo, Dtusko, Podlipce, Wegorzyno miasto, Goscistaw,
Gardno, Przyton, Rogowko, Wiewiecko, Brzezniak.

Dominujace przeznaczenie terendw - obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej petnigce
funkcje obstugi miasta oraz obszaréw wiejskich w zakresie: ujmowania oraz uzdatniania wody,
oczyszczania Sciekow, obstugi sieci gazowej oraz elektroenergetycznej. Nie okresla sie
uzupetniajgcego przeznaczenia terendéw.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru: okreslono w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typdw obszardéw funkcjonalnych.
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Obszary cmentarzy oznaczone symbolami ZC - obejmujg istniejgce tereny cmentarzy potozonych
w miejscowosciach: Mieszewo, Sielsko, Runowo, Krasnik tobeski, Cieszyno, Lesiecin, Potchowo,
Ginawa oraz najwiekszy cmentarz zlokalizowany w miescie Wegorzyno przy ul. Strzeleckiej.

- dominujgce przeznaczenie terendw: cmentarze;

- uzupetniajace przeznaczenie terendw: ustugi handlu zwigzane z funkcjg cmentarza.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- obowigzuje ochrona oraz utrzymanie funkcji wyznaczonych cmentarzy oraz ich stref
ochronnych - strefa sanitarna od cmentarzy o szerokosci 50 m zostata uwidoczniona
na rysunku zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

- dopuszcza sie modernizacje oraz realizacje nowej zabudowy zwigzanej przeznaczeniem
dominujgcym oraz uzupetniajgcym.

Obszary ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami ZD - obejmujg istniejace tereny ogrodéw
dziatkowych, zlokalizowane w miejscowosciach: Runowo, Potchowo, Stare Wegorzynko oraz
w miescie Wegorzyno w rejonie ul. 3 Maja i ul. Jagiellonskiej.

Dominujacym przeznaczeniem terendw sg rekreacja oraz drobne uprawy. Nie okresla sie
uzupetniajgcego przeznaczenia terendéw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru: nie planuje sie nowych obszaréw przeznaczonych pod
ogrody dziatkowe.

Obszary zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP - obejmujg tereny istniejgcych parkoéw,

laséw miejskich oraz pozostatych, wiekszych terendéw zieleni urzadzonej zlokalizowanej

w najwiekszej powierzchni w obszarze miasta w duzej mierze w powigzaniu z linig brzegowa

Jeziora Przyton, Jeziora Wegorzyno oraz Zbiornika Potchowo. Ponadto obszary zieleni urzgdzonej

znajdujg sie w miejscowosciach: Mieszewo, Sielsko, Runowo, Pofchowo, Dtusko, Przyton,

Rogdéwko, Brzezniak.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zielen urzadzona;

- uzupetniajgce przeznaczenie terenéw: drobne ustugi kultury, gastronomii, turystyki i rekreacji
nie kolidujgce i nie ograniczajgce funkcji zwigzanych z dominujgcym przeznaczeniem terenu.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w elementy sportu i rekreacji oraz obiekty matej
architektury, urzadzenia ciggédw pieszych oraz rowerowych z oparciu o lokalne
uwarunkowania,

- nalezy dazy¢ do powigzania wewnetrznych, istniejacych i projektowanych ciggdéw pieszych
i rowerowych z miejskim systemem ciggéw pieszych i rowerowych.

Obszary zieleni urzadzonej z ustugami oznaczone symbolami ZP/U - obejmuja planowane tereny
zieleni urzadzonej z ustugami zlokalizowane w Wegorzynie w powigzaniu z linig brzegowg Jeziora
Wegorzyno oraz w miejscowosci Trzebawie w otoczeniu Jeziora Woswin.

- dominujgce przeznaczenie terendw: zielen urzadzona;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendéw: ustugi kultury, gastronomii, hotelowe, terenowe oraz
kryte obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty turystyki i rekreacji, zabudowa rekreacji
indywidualnej, mariny, przystanie oraz place, promenady i bulwary,

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sktadéw
i magazynow,
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- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszarow w wysokiej jakosci elementy matej architektury oraz
rozwigzania funkcjonalne przestrzeni publicznych zapewniajgce do nich tatwa dostepnosc
i wygodne uzytkowanie,

- nalezy dazy¢ do powigzania obszarow z systemem ciggéw pieszych i rowerowych.

Obszary historycznych zatozen parkowych oznaczone symbolami ZH - obejmujg tereny potozone

w miejscowosciach: Zwierzynek, Sielsko, Runowo, Winniki, Dtusko, Krasnik tobeski, Kgkolewice,

Lesiecin, Podlipce, Stare Wegorzynko, Ginawa oraz najwiekszy obszar zlokalizowany w Rogdéwku.

- dominujgce przeznaczenie terendéw: historyczne zatozenia parkowe wraz z historyczng
zabudowg;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendéw: ustugi hotelowe, kultury i gastronomii lokalizowane
wytacznie w istniejgcych obiektach lub ich rozbudowywanych czesciach.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy dazy¢ do wyposazenia obszaréw w elementy sportu i rekreacji oraz obiekty matej
architektury, urzadzenia ciggdw pieszych oraz rowerowych z oparciu o lokalne uwarunkowania
i wymogi konserwatorskie,

- nalezy dazy¢ do udostepniania terenéw dla ruchu turystycznego, a takie wypoczynku
codziennego mieszkancow,

- nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiedniej promocji turystycznej obszaréw oraz ich czytelnego
powigzania z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggéw pieszych
i rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.

Na terenie gminy Wegorzyno wyrdzniono nastepujgce obszary rozwoju zawarte w strefie

otwartej, ktérych granice zostaly wyznaczone na rysunku zmiany Studium - kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

XXI.

XXIl.

Obszary rolne oznaczone symbolami R1 - obejmuja zwarte powierzchnie terendw

wykorzystywanych do celéw produkcji rolnej oraz do celéw hodowlanych z niewielkimi

enklawami uzytkdw zielonych, zlokalizowane na obszarach wiejskich.

- dominujgce przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza;

- uzupetniajace przeznaczenie terendw: lasy, ogrody dziatkowe, terenowe obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej wykorzystywane do magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych nalezy sytuowa¢ w powigzaniu
z istniejgcym uktadem drogowym oraz z niezbednymi systemami infrastruktury technicznej,

- nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujacych energie pochodzacg z odnawialnych Zrédet
energii wspomagajgcych procesy zachodzace przy produkcji rolniczej.

Obszary rolne z ograniczeniami inwestycyjnymi oznaczone symbolami R2 - obejmujg rozproszone

po obszarze catej gminy tereny wykorzystywane do celdow produkcji rolnej zlokalizowane

na glebach o najwyziszych wartosciach wystepujgcych na obszarze gminy Wegorzyno

- czyli Il bonitacyjne;.

- dominujgce przeznaczenie terendw: produkcja rolnicza - uprawy polowe z zakazem nowej
zabudowy;

- uzupetniajace przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa na terenach dotychczas przez nig
zajmowanych.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nalezy wspiera¢ ekologiczne metody prowadzenia produkcji oraz gospodarki rolnej,
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- nalezy wspierac rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacg z odnawialnych Zréodet
energii wspomagajgcych procesy zachodzace przy produkgcji rolniczej.

Obszary rolno-krajobrazowe oznaczone symbolami R3 - obejmujg tereny zlokalizowane na

obszarze catej gminy Wegorzyno. Tereny znajdujg sie na obszarach o podwyzszonych walorach

przyrodniczo-krajobrazowych, wspéttworzacych lokalne i regionalne korytarze ekologiczne. Na ich

obszarach znajdujg sie niewielkie enklawy uzytkdw rolnych, tgk oraz pastwisk.

- dominujace przeznaczenie terendw: zielen krajobrazowa;

- uzupetniajgce przeznaczenie terendw: terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreac;ji.

Gtédwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy,

- nalezy dazy¢é do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz punktéw
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggdw pieszych
i rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.

Obszary lasow oznaczone symbolami ZL - obejmujg tereny istniejgcych laséw zlokalizowane na
obszarze catej gminy. Najwieksze obszary laséw znajdujg sie potudniowo-wschodniej czesci gminy.
Dominujacym przeznaczeniem sg lasy. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia terendw.
Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:
- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytgcznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki
lesnej,
- dopuszcza sie zagospodarowanie terendw i lokalizowanie urzadzen zwigzanych ze sportem
i rekreacja,
- dopuszcza sie lokalizowanie stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wody,
- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terendw oraz punktéw
widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz systemem ciggdw pieszych
i rowerowych, a takze szlakdw turystycznych.

Obszary wodd powierzchniowych oznaczone symbolami W - obejmujg tereny wadd

powierzchniowych ptynacych (rzeki: Ukleja, Brzeznicka Wegorza oraz inne wieksze cieki wodne)

oraz wéd stojgcych (m.in. jeziora: Woswin, Okrzeja, Mielno, Sambdrz Duzy, Dtusko, Wegorzyno,

Przyton, Zabice, Brzezniak, Dubie oraz Zbiornik Potchowski). Dominujagcym przeznaczeniem sg

wody powierzchniowe. Nie okresla sie uzupetniajgcego przeznaczenia terendw.

Gtéwne ustalenia kierunkowe obszaru:

- dopuszcza sie usytuowanie sceny, muszli koncertowej lub innych elementéw usytuowanych na
wodzie stuzgcym wydarzeniom kultury, sportu i rekreacji - na obszarze jeziora Wegorzyno,

- nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych punktéw widokowych
usytuowanych przy nabrzezach jezior i zbiorkdw wodnych z systemem ciggdw pieszych
i rowerowych, a takze szlakéw turystycznych.
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PODZIAL NA OBSZARY ROZWOIJU

STUDIUM UWARUNKOWAN |

GMINY WEGORZYNO

Schemat nr 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — podziat na obszary rozwoju; opracowanie wtasne.
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3.2. TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE
SPOD ZABUDOWY

W zmianie Studium wyznacza sie obszary zurbanizowane przewidziane dla realizacji i rozwoju
zabudowy, nalezgce do strefy funkcjonalnej zainwestowania oraz obszary niezurbanizowane,
chronione przed rozwojem zabudowy nalezgce do strefy funkcjonalnej otwartej, wyznaczone
na rysunku zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna.

Obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy zajmujg 1525,21 ha,
co stanowi niecate 6% powierzchni gminy i sg to: obszary zabudowy srédmiejskiej (MU), obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach miejskich oraz na terenach wiejskich (MW1
i MW?2), obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), obszary wielofunkcyjne
o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowe] oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1),
obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich (MR), obszary produkcji rolnej
i obstugi rolnictwa (AR), obszary zabudowy ustugowej (U), obszary wydzielonych ustug publicznych
(UP), obszary ustug turystyki (UT), obszary ustug sportu i rekreacji (USR), obszary aktywnosci
gospodarczej (AG), obszary powierzchniowej eksploatacji surowcéow (PG), obszary kolejowe (KK),
obszary infrastruktury technicznej (IT), obszary cmentarzy (ZC), obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),
obszary zieleni urzadzonej (ZP), obszary zieleni urzgdzonej z ustugami (ZP/U), obszary historycznych
zatozen parkowych (ZH).

Na obszary niezurbanizowane, wytgczone spod zabudowy (z wyjatkiem terenéw zabudowy
zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych produkcji rolniczej, a takze terendéw zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej) sktadajg sie: obszary rolne (R1), obszary rolne
z ograniczeniami inwestycyjnymi (R2), obszary rolno-krajobrazowe (R3), obszary laséw (ZL), obszary
wod powierzchniowych (W).

Obszary niezurbanizowane nalezy chroni¢ przed zabudowg oraz przed ich degradacja.
S3 to tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Decydujag o réwnowadze
przyrodniczo-biologicznej w skali miasta, gminy oraz catego regionu. W ksztattowaniu
zagospodarowania tych obszaréw nalezy dazy¢ do stosowania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
harmonijnego komponowania terendw o rdéinych funkcjach, z troskg o unikanie nowych
i minimalizowanie istniejgcych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. Tereny niezurbanizowane
nalezy rozwija¢ poprzez zachowanie i wzbogacenie zieleni krajobrazowej stuzacej takze wypoczynku
i rekreacji codziennej i weekendowej. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu
i rekreacji, wyposazenia terendéw rekreacyjnych i sportowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.  Sposéb  zagospodarowania i uzytkowania  obszarow
niezurbanizowanych powinien stuzyé zachowaniu i wzmocnieniu wartosciowych cech przyrodniczo-
krajobrazowych tych terenéw. Nalezy dazy¢ réwniez do tworzenia powigzan przyrodniczych, ktdre
wzmocnig ciggtos¢, a tym samym wartos¢ tego ekosystemu. Celem jest zachowanie istniejgcych
i budowanie nowych powigzan ekologicznych w obszarze gminy. W strefach na styku z terenami
zabudowy nalezy dazy¢ do zwiekszania nasycenia zielenig oraz stosowania oston w formie zieleni
izolacyjnej, ktére ochronig przed ewentualnymi wzajemnymi ucigzliwosciami. Nalezy takze
ksztattowad¢ wzajemne powigzania i zaleznosci funkcjonalno-przestrzenne tgczace tereny otwarte
i zielone z terenami zabudowanymi. W szczegdlnosci dotyczy to realizacji Sciezek pieszych
i rowerowych, placéw, parkéw, skwerdw, zielencow oraz zielonych terendw rekreacyjnych
i wypoczynkowych. Powinny by¢ one ksztattowane jako elementy spajajgce obszary zurbanizowane
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i niezurbanizowane oraz budujgce wzajemne korzysci i relacje pomiedzy nimi, co przyczyni
sie réwniez podnoszeniu jakosSci przestrzeni oraz standardu zycia w gminie.

Zaréwno w obszarach zurbanizowanych jak i niezurbanizowanych spod nowej zabudowy wytgczone
sg nastepujace tereny:

— otwarte tereny rolnicze, z wyjatkiem zabudowy w obrebie dawnych siedlisk do czasu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

— potozone w granicy Inskiego Parku Krajobrazowego oraz w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw jezior z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej, z uwzglednieniem obszaréw uzytkowania okreslonych w Rozporzgdzeniu
Nr 38/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 listopada 2005 roku w sprawie planu
ochrony Inskiego Parku Krajobrazowego;

— potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

— ztdz prognostycznych i perspektywicznych surowcéw pospolitych.

Ograniczenia dla lokalizowania zabudowy wystepujg na terenach:
— wystepowania gleb Il klasy bonitacyjnej;
— o trudnych warunkach geoinzynierskich.

3.3. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZMIAN

Ustalenia zmiany Studium majg na celu realizacje gtéwnych kierunkéw rozwoju miasta oraz
gminy. Planowane uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwolito sprecyzowad
doktadne wytyczne dotyczace zmian w niej zachodzacych. Przeksztatcenia w zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze decyzje dotyczgce planowania rozwoju miasta i gminy oraz planowanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych powinny by¢ zgodne z wyznaczonymi kierunkami polityki rozwoju
przestrzennego oraz kazdorazowo powinny zabezpieczac:

— bezkonfliktowy i bezpieczny rozwdj wszystkich form wykorzystania przestrzeni przez
cztowieka,

— ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

— zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

— poprawe tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania przestrzeni.

Planowane powigzania komunikacyjne wyznaczone liniowo na rysunku zmiany Studium, maja
charakter ogdélny w zakresie ich przebiegu. Stanowig rezerwe funkcjonalng dla realizacji
wyznaczonego uktadu. Obowigzujag w zakresie zabezpieczenia funkcji komunikacyjnej
tj. przewidywanego pasma terenu koniecznego dla wyznaczenia docelowej szerokosci korytarza
komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych. Szczegétowy przebieg linii rozgraniczajgcych korytarza
komunikacyjnego bedzie okreslany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w projektach budowlanych i decyzjach administracyjnych.

3.3.1. KIERUNEK 1

Podnoszenie standardu 2ycia i atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez efektywne zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkanncéw gminy.
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Synteza:
- rozwdj infrastruktury spofecznej i technicznej zapewniajgcej przyjazne warunki do

zamieszkiwania oraz pracy,

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego - utrzymanie rezerwy terendéw dla rozwoju atrakcyjnej
i zréznicowanej oferty mieszkaniowej,

— ksztattowanie obszarow mieszkaniowych w oparciu o zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenna,

— kreowanie lokalnych centréw ustugowych,

— ksztattowanie odpowiednich standardéw mieszkaniowych - podnoszenie jakosci obszarow
mieszkaniowych, ksztattowanie harmonijnych, skonczonych cafosci urbanistycznych
i uktadéw kompozycyjnych, z dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

- budowanie tozsamosci lokalnej i wiezi spotecznych wsrdd mieszkancdw poprzez podnoszenie
jakosci terendw przestrzeni publicznych w tym parkéw, zielencéw, skwerdw, placow zabaw,
terendw sportowych, plaz i kapielisk miejskich, bulwaréw oraz ciggéw pieszo-rowerowych,

— poprawa jakosci oraz dostepnosci komunikacji publicznej dla mieszkancow gminy
W powigzaniu z obszarami zamieszkiwania.

Gtéwnym zatozeniem planowanej w zmianie Studium struktury funkcjonalno-przestrzennej
jest efektywny, ozywiony ibezkonfliktowy rozwdj miasta i gminy, gwarantujacy ciagtosé
dotychczasowych i stabilnos¢ przysztych procesdow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. W tym celu wyznaczono czytelny uktad obszaréw funkcjonalnych, spdjny z tradycjami gminy
oraz odzwierciedlajacy charakter: centrum miasta i jego otoczenia, zabudowy na terenach wiejskich,
urbanizacji obrzeznej i podmiejskiej. Wyznaczono jednoznaczne kierunki rozwoju oraz wskazniki
urbanistyczne, rdznicujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w poszczegdlnych typach
obszaréw. Waznym elementem ksztattowania przysztej struktury urbanistycznej jest budowanie
wzajemnych relacji i zaleznosci pomiedzy jej elementami. Powigzania terendw o réznych kierunkach
przeznaczenia oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu beda sie odbywaty za pomoca
relacji przestrzennych ifunkcjonalnych. Nalezy dazy¢ do sytuowania obok siebie terendw
o podobnych przeznaczeniach oraz o jednolitym stylu, gabarycie oraz intensywnosci zabudowy.
Powinno unika¢ sie konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych powodowanych mieszaniem ze sobg,
badZ sytuowaniem w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy o duzych rdinicach w gabarytach
zabudowy lub intensywnosci zabudowy. Nie zaleca sie faczenia funkcji wrazliwych na hatas iinne
uciazliwosci z przeznaczeniami moggcymi w sposdb negatywny oddziatywaé na otoczenie i moggcymi
na terenach przylegajgcych do nich obnizaé¢ komfort zamieszkiwania, pracy czy wypoczynku. Nalezy
unikac¢ ksztattowania form zabudowy i funkcji, ktére moga powodowaé konflikty spoteczne i stanowic
zagrozenie dla funkcjonowania srodowiska kulturowego lub przyrodniczego. Planuje sie stopniowg
eliminacje istniejacych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z sgsiedztwa terendéw
o odmiennych sposobach iintensywnosci zagospodarowania poprzez ksztattowanie stref
przejSciowych, rozdzielajgcych niedopasowane funkcje przeznaczeniami np. ustugowymi oraz zielenig
ostonowa. Nalezy grupowac przeznaczenia o podobnym charakterze funkcjonalnym oraz o zblizonych
parametrach oraz wskaznikach urbanistycznych i architektonicznych, np.: poprzez taczenie zespotow
o funkcji mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-ustugowej oraz tgczenie zespotéw o funkcji aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. W strefach przejsciowych pomiedzy zespofami mieszkaniowymi,
a zespotami aktywnosci gospodarczej nalezy ksztattowaé¢ zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa, ktéra w zakresie formy iintensywnosci zabudowy zapewni bezkonfliktowe powigzania
i relacje funkcjonalno-przestrzenne oraz bedzie stanowi¢ bariere dla potencjalnych ucigzliwosci.

W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do wspierania rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, ktéra najmocniej odpowiada aktualnym trendom rynku
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mieszkaniowego oraz preferencjom spotecznym w gminie. Planuje sie rozwdj zréznicowanej oferty
mieszkaniowej pod wzgledem lokalizacji, formy oraz intensywnosci zabudowy. Rezerwa terenowa
umozliwi realizacje zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej intensywnosci,
mieszkaniowo-ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci gminy, w obrebie sotectw
planuje sie rozwdj gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.
W catej gminie nalezy dazy¢ do unikania zbednej intensyfikacji zabudowy, m.in.: poprzez ustalanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich wskaznikéw: minimalnej
wielkosci dziatek budowlanych, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy.
Nalezy stosowaé wskazniki urbanistyczne okre$lone dla poszczegdlnych typdéw obszaréw
funkcjonalnych zawarte w dalszych rozdziatach zmiany Studium.

Nalezy dazy¢ do ograniczania niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
na obszarach nie przygotowanych do jej realizacji pod wzgledem dostepu do infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zaplecza ustugowego. Nalezy dazy¢ do budowania zwartych, spdjnych
i skoniczonych komplekséw zabudowy mieszkaniowej o jednolitej i harmonijnej strukturze.

W ksztattowaniu nowych terendw mieszkaniowych nalezy kierowa¢ sie zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, tj. takiego rozwoju spoteczno-gospodarczego, w ktédrym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, ekonomicznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci proceséw przyrodniczych, a takze ochrony wartosci
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wyznaczone w zmianie Studium obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo potozone w strefie otwartej, sg wytgczone z zabudowy i nie
dopuszcza sie na tych terenach realizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie zabudowy na tych terenach oraz mozliwo$¢ remontow,
przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowg, wyfacznie w celu zapewnienia funkcjonowania
istniejgcych przeznaczen obiektow i dziatek na ktérych sg usytuowane, na zasadach okreslonych
w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typdw obszaréw rozwoju.

W przypadku planowania zabudowy na obszarze oddalonym od istniejgcej zabudowy albo na
styku z terenami otwartymi lub zielonymi lub na styku terendw generujgcych ucigzliwosci lub
konflikty funkcjonalno-przestrzenne, a takze w przypadku realizacji nowego wiekszego zatozenia lub
uktadu zabudowy mieszkaniowej, stanowigcego kompleks jednego lub kilku budynkdéw, nalezy dazy¢
aby szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslane byly w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Plan powinien réwniez okresla¢ powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z otoczeniem oraz z terenami istniejgcej zabudowy. W ksztattowaniu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w gminie nalezy dazy¢ do stworzenia zréznicowane;j i szerokiej oferty
mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i parametréow zabudowy. Przyczyni sie to do zwiekszenia
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci oferty mieszkaniowej. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do zwiekszenia
oferty mieszkaniowej ukierunkowanej na potrzeby mtodych oraz osdb i rodzin o umiarkowanych
dochodach poprzez dostosowanie mieszkan pod wzgledem wielkosci, standardu oraz sposobu
nabycia lub najmu. Powinno sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do ksztattowania konkurencyjnych cen
mieszkan w stosunku do ich jakosci.

Na terenach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do wyksztatcenia lokalnego centrum
ustugowego, wzmacniajgcego identyfikacje przestrzenng oraz podkreslajagce miejsca wazne pod
wzgledem funkcjonalnym i kompozycyjnym. Obok oferowanych ustug powinny one petni¢ role
osrodkow aktywizacji oraz integracji spotecznej i kulturalnej, w zasiegu ktérych powinny byé
zlokalizowane tereny zielone oraz tereny sportu i rekreacji, wyposazone np. w boiska, korty
tenisowe, s$ciezki zdrowia, sitownie na wolnym powietrzu, place zabaw. Nalezy dazy¢ do
lokalizowania w os$rodkach ustugowych ustug sportu i rekreacji. Oferta kulturalna, sportowo-
rekreacyjna, obstugi ruchu turystycznego oraz tereny zieleni powinny zapewniaé dobry dostep do
roznych form wypoczynku i spedzania wolnego czasu dla wszystkich grup odbiorcéw: dzieci
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i miodziezy, mtodych, rodzin z dzie¢mi oraz oséb starszych. Usytuowanie lokalnych osrodkdéw
ustugowych powinno zapewnié do nich dostep jak najwiekszej liczbie mieszkancéw obstugiwanego
osiedla w promieniu dojscia pieszego, a najlepiej jesli promien ten nie bedzie przekraczaé¢ 1,5 km.
Wszystkie osrodki ustugowe nalezy powigzac siecig Sciezek pieszo-rowerowych. Nalezy wzmacniac
dziatania majace na celu poprawe dostepnosci i zrédznicowania ustug dla mieszkancéw zespotéw
mieszkaniowych, w ktérych ustugi sg stabo wyksztatcone i gdzie wystepujg ograniczone mozliwosci
ich rozwoju ze wzgledu na brak wtasciwych terendéw, niekorzystne uwarunkowania wtasnosciowe czy
stabg przepustowos¢ uktadu drogowego. Dopuszcza sie lokalizacje matych targowisk w ramach
lokalnych i dzielnicowych centréw ustugowych, przy czym nalezy dgzy¢ aby posiadaty one jednorodng
forme i stylistyke wszystkich obiektéw handlowych oraz zapewniong obstuge infrastrukturalng oraz
parkingowa.

W  obszarach ustugowo-mieszkaniowych, nalezy dazy¢ do rozdzielenia funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, tak aby minimalizowac ucigzliwo$ci wynikajgce z prowadzonych
dziatalno$ci ustugowych na zabudowe mieszkaniowa. Nalezy ksztattowac strefy wytgcznie
mieszkaniowe, odizolowane od funkcji ustugowych, np. poprzez projektowanie na tytach zabudowy
mieszkaniowej cichych, ustronnych wnetrz i podwdrek dla uzytku mieszkancéw. W przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nalezy dazy¢ aby obstuga zabudowy ustugowej odbywata sie od
frontu zabudowy oraz wzdtuz uktadu komunikacyjnego.

3.3.2. KIERUNEK 2

Rozwéj turystyczny i gospodarczy stuiacy podniesieniu rangi i znaczenia gminy Wegorzyno
w regionie oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego rozwoju.

Synteza:
— wzmochienie miasta Wegorzyna jako centralnego osrodka ustugowego - rozwéj centrum

miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka turystyczno-ustugowego z zabudowg
ustugowg i mieszkaniowg o charakterze i skali nawigzujagcych do lokalnych tradycji
architektonicznych,

— podnoszenie standarddw oraz rozwéj funkcjonowania bazy turystyczno-rekreacyjnej poprzez
podnoszenie jakosci ustug hotelowych, gastronomicznych, kulturalnych oraz sportowo-
rekreacyjnych,

— wspieranie rozwoju turystyki poznawczej i wyspecjalizowanej poprzez realizacje projektow
badawczych w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, takze przy wsparciu instytucji
naukowych i badawczych,

- promowanie waloréw obszaréw przyrodniczo cennych zlokalizowanych w obszarze gminy
poprzez zwiekszenie ich dostepnosci oraz budowa systemu informacji przestrzennej o tych
obszarach,

— wzmochienie i rozwiniecie bazy ustug publicznych, kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych
i handlowych oraz ustug specjalistycznych opartych na lokalnych uwarunkowaniach,

— wspieranie lokalnego rzemiosta i ustug w sektorze turystycznym, promowanie tradycji
regionalnych w ksztattowaniu wizerunku miasta,

- tworzenie warunkdw dla zbytu oraz przetwdrstwa lokalnych produktéw np. rolniczych,
promowanie najlepszych lokalnych wyrobdw,

- utrzymanie rezerwy terenéw dla rozwoju nieucigzliwej dziatalnosci aktywnosci gospodarczej
— produkgcji, centrow logistycznych, baz, sktadéw i magazynéw oraz obiektéw ustugowo-
biurowych,

- wspieranie dziatalnosci funkcjonujgcych w oparciu o wysokie technologie oraz stosujgce
proekologiczne rozwigzania w procesach produkcyjnych,
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- modernizacja i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci

i przepustowosci komunikacji drogowej,

- rozbudowa i zwiekszenie atrakcyjnosci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych

i pieszych,

- zapewnienie tatwego, szybkiego dostepu do sieci komunikacji kotowej i kolejowej terenom
aktywnosci gospodarczej i ustug,

- rozbudowa i wzmocnienie atrakcyjnosci i funkcjonalnosci sieci komunikacji kolejowej na
obszarze gminy.

Tereny aktywnosci gospodarczej oraz tereny ustugowe stanowig szczegélnie wazng gataz
rozwoju gminy. Decydujg o kondycji i intensywnosci proceséw inwestycyjnych oraz korzysciach
gospodarczych i ekonomicznych w gminie, a takze generujg nowe miejsca pracy. Nalezy wspierac
rozwdj sektora szeroko pojetej aktywnosci gospodarczej i ksztattowac atrakcyjng, zrdznicowang
oferte, umozliwiajgcg realizacje szerokiej gamy dziatalnosci z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan w szczegélnosci zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego.

Najwazniejszym osrodkiem ustugowym w gminie jest centrum miasta Wegorzyno, gdzie
nalezy ksztattowac osrodek o charakterze wielofunkcyjnym i wielowymiarowym. Nalezy dazy¢ do
podnoszenia rangi i wielofunkcyjnosci osrodka ustugowego w centrum miasta. Powinny sie tu
rozwija¢ obiekty i lokale ustugowe o podwyzszonym standardzie wyposazenia, formach obstugi oraz
jakosci oferowanych ustug i towardéw. Nalezy dazy¢ do nielokalizowania w centralnej czesci miasta
obiektéw handlowych w formie supermarketéw i hipermarketéw. Wzdtuz ulic o funkcji ustugowej
nalezy dazy¢ do wykorzystania wszystkich parteréw zabudowy dla celéw ustugowych i ksztattowania
ulic handlowych. Obiekty i lokale handlowe powinny koncentrowac sie w szczegdlnosci w obszarach
hierarchicznie waznych, takich jak Dworzec Gtéwny PKP, przystanki autobusowe, miejsca weztowe.
Planuje sie wzmocnienie roli i efektywnosci obszaru w rejonie dworca gtdwnego PKP, jako osrodka
transportu publicznego integrujgcego rdzine S$rodki transportu, obstugujgce powigzania lokalne,
regionalne i krajowe

Obszar funkcjonalny obejmujgcy s$ciste centrum miasta Wegorzyno zostat oznaczony
symbolem MU. Planuje sie wzmocnienie i podniesienie jego prestizu jako serca i wizytéwki gminy,
ktére powinno stanowi¢ zorganizowang, uporzadkowang przestrzen, integrujacg aktywnosci
i oczekiwania mieszkancéw gminy oraz turystéw. W tym celu nalezy dazy¢ do poprawienia estetyki
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terendw, nasycenia przestrzeni zielenig urzagdzong oraz
realizacji sieci powigzan pieszo-rowerowych. Planuje sie podkreslenie rangi i atrakcyjnosci
najwazniejszych osi kompozycyjnych poprzez ksztattowanie wzdtuz nich wysokiej jakosci,
zréznicowanych funkcji handlowych i ustug publicznych - o$ ulicy Grunwaldzkiej, Jagiellonskiej,
a takze osie ulic Drawskiej oraz Runowskiej. W budynkach mieszkalno-ustugowych nalezy dazy¢ do
wzmocnienia iuatrakcyjnienia ustugowych parteréw. W catym obszarze nalezy dazy¢ do
ksztattowania nowoczesnych, przyjaznych przestrzennie i funkcjonalnie ulic ustugowo-handlowych,
gdzie wazne jest budowanie relacji i powigzan pomiedzy potozonymi wzdtuz ulicy ustugami,
a przestrzeniami publicznymi ciggdw pieszych i placéw. Wspdlne przestrzenie wptyng na integracje
i aktywizacje spoteczng uzytkownikéw ulic handlowych, co przyczyni sie do ich ozywienia. Nalezy
dazy¢ aby wyposazenie ulic i placow byto reprezentacyjne i jednorodne, tak aby tworzyto
identyfikowalny element przestrzeni publicznych w centrum miasta i jego okolicach. Szczegdlnie
wazne jest budowanie w tej czesci miasta uktadu reprezentacyjnych przestrzeni publicznych —
placow, alei, skwerow, zielencéw i parkdw, wyposazonych w jednolite obiekty matej architektury.
Podniosg one atrakcyjnos¢ oraz wielofunkcyjny charakter centrum.

Realizacje  planowanych  przemian  funkcjonalno-przestrzennych  nalezy  opieraé
na inwestycjach publicznych w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W pierwszej
kolejnosci uruchamiac nalezy przedsiewziecia publiczne majgce na celu modernizacje i usprawnienie
systemdw komunikacyjnych, parkingowych oraz infrastruktury technicznej. Zapoczatkujg one procesy
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przeksztatcania struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przyczynig sie do uruchomienia projektow
komercyjnych, kontynuujacych przyjete zatozenia i kierunki rozwoju. Planuje sie budowanie szerokiej,
zréznicowanej i atrakcyjnej oferty ustugowej, w tym ustug kultury, rozrywki, gastronomii, sportu
i rekreacji, z ofertg kierowang zaréwno dla turystéw oraz dla mieszkancow, a takze dla dzieci
i mtodziezy - kina, kluby zainteresowan, kluby muzyczne i taneczne, rozrywka dla rodzin z oferta
zabaw dla dzieci, ustugi sportowo-rekreacyjne, takie jak: kregle, squash, bilard, fitness, salony urody
i odnowy biologicznej. Nalezy dazy¢ do budowania w tym obszarze silnej koncentracji wysokiej
jakosci ustug o charakterze ogdlnomiejskim. Zatozeniem jest tworzenie nowoczesnego,
wielofunkcyjnego i srédmiejskiego charakteru zabudowy o skali odpowiadajgcej lokalnym
uwarunkowaniom i tradycjom kulturowym.

W celu rozwoju terendw ustugowych, nalezy dgzy¢ do utrwalenia i rozbudowy oferty ustug
publicznych i komercyjnych o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym. Nalezy wpieraé
rozwdj wszystkich profili ustugowych: handlu detalicznego i hurtowego, ustug administracji, biur,
gastronomii i rozrywki, kultury, ustug drobnych, opieki zdrowotnej i spotecznej, edukacji, nauki
i szkolnictwa, bezpieczenstwa publicznego, obstugi turystyki, w tym schronisk, hoteli, moteli, ustug
sportu i rekreacji, a takze logistyki, obstugi transportu oraz ustug zwigzanych z dziatalnosciag
produkcyjng, wytwodrczoscig i rzemiostem. Strukture ustug nalezy budowaé przy uwzglednieniu
kompozycji i charakteru poszczegdlnych zatozen urbanistycznych oraz wystepujacych w ich obrebie
uwarunkowan, a takze oczekiwan spotecznych. Zagospodarowanie tych terendw powinno by¢é
ksztattowane przy zachowaniu wysokich standardéw estetycznych oraz funkcjonalno-uzytkowych.
Dziatalnosci ustugowe planuje sie rozwija¢ w szczegdlnosci w obszarach zabudowy: srédmiejskiej
(MU), ustugowej (U), wydzielonych ustug publicznych (UP), ustug turystyki (UT), ustug sportu
i rekreacji (USR), produkcji rolnej i obstugi rolnictwa (AR), aktywnosci gospodarczej (AG). Na
wymienionych obszarach funkcje ustugowe mogg zajmowac przewazajgcy czes¢ ich powierzchni lub
catg powierzchnie. Beda one uruchamiaé réznorodne oferty inwestycyjne, w przewazajacej czesci dla
matych i $rednich przedsiebiorstw. Realizacje ustug dopuszcza sie réwniez w obszarach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach miejskich (MW1), mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach wiejskich (MW2), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wielofunkcyjnej o dominujgcym
udziale zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M), rozproszonej
zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich (MR), jako funkcje uzupetniajaca, zwigzang z obstugg
terendw mieszkaniowych i realizujgcg codzienne potrzeby mieszkancéw. Mogg one by¢ na tych
terenach ksztattowane w formie matych pojedynczych obiektéw ustugowych wolnostojacych lub
obiektéw, lokali wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa. Powinny jednak by¢ lokalizowane
w lokalnych centrach ustugowych, dostosowanych wielkos$cig, zakresem i intensywnoscig do skali
zespotu zabudowy, w ktérym sie znajdujg oraz do potrzeb okolicznych mieszkancéw. Lokalne centra
ustugowe powinny by¢ wyposazone w przestrzen publiczng i zieler urzadzona.

Nalezy dazy¢ do ksztattowania lokalnych osrodkédw ustugowych, petnigcych role centrow
funkcjonalnych i kompozycyjnych. Powinny oferowac kompleksowg oferte ustug podstawowych oraz
petnic¢ role lokalnych os$rodkéw aktywizacji i integracji spotecznej. Nalezy je wyposaza¢ obok ustug
handlu m.in. w ustugi sportu i rekreacji, kultury oraz administracji oraz nasyca¢ duzg iloscig zieleni
ogdlnodostepnej, w tym zieleni zapewniajgcej aktywne i atrakcyjne formy wypoczynku i rekreacji na
powietrzu. Wielkosé, charakter i range lokalnych osrodkéw ustugowych nalezy dostosowywaé do
potrzeb spotecznych oraz lokalnych uwarunkowan wystepujgcych w danym obszarze funkcjonalnym.
Waznym elementem lokalnych osrodkéw ustugowych oraz catych uktadéw zabudowy sg atrakcyjne,
wysokiej jakosci przestrzenie publiczne. Spajajg one strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
przyczyniajg sie do budowania integracji i wiezi spotecznych. Identyfikujg przestrzen, w ktérej sie
znajduja i wyznaczajg jej hierarchie poprzez budowanie miejsc atrakcyjnych i waznych, o duzym
zainteresowaniu mieszkancow i duzej intensywnosci aktywnosci spotecznej. Nalezy wspieraé
dziatania zmierzajgce w kierunku ksztattowania takich przestrzeni publicznych oraz lokalnych centréw
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ustugowych, w szczegélnosci w zespotach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
w zespole urbanistycznym centrum.

Nalezy daiy¢ do rozwoju koncentracji funkcji ustugowych oraz ksztattowania centréw
ustugowych, powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie z otoczeniem. Handel detaliczny oraz ustugi
publiczne powinny by¢ skupiane w osrodkach ustugowych potozonych w waznych miejscach
obstugiwanych obszaréw — osiedli, a takze w centrum miasta. Nalezy rozwija¢ centra o znaczeniu
ponad osiedlowym, do ktérych nalezy zaliczyé obszary w otoczeniu punktéw przesiadkowych
drogowej oraz kolejowej komunikacji zbiorowej - stacji, przystankéw, dworcédw. Ich wzmacnianie
bedzie realizowane poprzez zwiekszanie w tych rejonach szerokiej oferty ustugowej o wysokiej
jakosci, wyposazonej w atrakcyjne i reprezentacyjne przestrzenie publiczne. W obszarach o znaczeniu
ponadosiedlowym dopuszcza sie hale targowe, przy czym muszg to byé obiekty trwate, wysokiej
jakosci pod wzgledem formy i charakteru architektury, sposobu wykonania istosowanych
materiatow. Muszg by¢é harmonijnie wkomponowane w otoczenie, z wyeksponowang i staranie
zaprojektowang strefg wejsciowa i towarzyszacymi jej przestrzeniami publicznymi oraz ciggami
pieszo-rowerowymi.

Nalezy dazy¢ do tworzenia wyspecjalizowanych, nowoczesnych komplekséw aktywnosci
gospodarczej w tym réwniez ustug, np.: w formie parkdw biznesu lub parkéw technologicznych.
Rezerwowane tereny powinny przycigga¢ duzych inwestorédw strategicznych oraz umozliwiaé
elastyczne dostosowanie specyfiki prowadzonej dziatalnosci do dynamicznie zmieniajacych sie
warunkéw ekonomicznych oraz wymogéw technologicznych i prawnych.

Pasmo rozwoju gospodarczego przewidziane dla realizacji dziatalnosci przemystowo-
ustugowych zostato wyznaczone w strefie wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego, tj.
W powigzaniu z drogg krajowa nr 20, a takze wzdtuz linii kolejowej. Tworzg je tereny zabudowy
aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny, gdzie
przewiduje sie najbardziej intensywny rozwdj wiekszych zaktadéw i przedsiebiorstw. Potozenie
obszaréw aktywnosci gospodarczej, i ustugowych powigzanych z gtéwnymi elementami uktadu
komunikacyjnego, tj. drogg krajowa nr 20, drogami wojewddzkimi, a takize w sasiedztwie linii
kolejowych, zapewnia szybki i wygodny dostep komunikacyjny oraz podnosi ich atrakcyjnosc
inwestycyjng. Wyeksponowanie terendw wzdtuz uktadu komunikacyjnego decyduje o ich wysokiej
randze w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Koncentracja terendw inwestycyjnych
w wyznaczonych obszarach potozonym po wschodniej stronie linii kolejowej nie ma bezposredniego
wptywu na tereny mieszkaniowe.

Nalezy dazy¢ do podnoszenia jakosci i wspierania rozwoju przemystu i ustug opartych na
wysokich technologiach. Nalezy eliminowaé obiekty o niskiej jakosci estetycznej oraz o charakterze
dysharmonizujgcym, kolidujgcym funkcjonalnie i przestrzennie z istniejgcymi oraz planowanymi
uktadami urbanistycznymi. Planuje sie stopniowa eliminacje konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych
polegajgcych na wystepowaniu obiektédw i funkcji niekorzystnie wptywajacych na funkcjonowanie,
wizerunek irozwéj wyznaczonych terendw inwestycyjnych. W przypadku zdegradowanych
i nieefektywnie uzytkowanych terendw poprzemystowych i aktywnosci gospodarczej nalezy dazy¢ do
ich przeksztatcenia i przekwalifikowania funkcjonalnego oraz strukturalnego, ze szczegdlng dbatoscia
o podniesienie jakosci nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania tych terenéw oraz harmonijne
wkomponowanie jej w otoczenie.

Na terenach aktywnosci gospodarczej i ustugowych nalezy dazy¢ do ksztattowania
reprezentacyjnej i prestizowej obudowy od strony uktadu komunikacyjnego, zarowno drogowego jak
i kolejowego. Ze szczegdlng starannoscig planowac nalezy rozwdj wszystkich obszaréw weztowych na
styku z terenami aktywnosci gospodarczej. Zabudowa i sposéb zagospodarowania terenu powinny
podkreslaé charakter tych obszaréw wyznaczanych jako miejsca skrzyzowan uktadéw drogowych,
ktore nalezy ksztattowac jako miejsca centralne i prestizowe, podkreslone i wyeksponowane
w kierunku uktadu drogowego. Jednoczesnie nalezy kierowal sie zasady podporzgdkowania
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charakteru zabudowy i zagospodarowania obszaréw weztowych do tych panujacych w przylegtych
obszarach funkcjonalnych, tak aby zwigza¢ funkcjonalnie i przestrzennie ich strukture z sgsiednimi
zespotami zabudowy. Celem jest ochrona przed niekontrolowanymi, niedopasowanymi
i rozproszonymi dziataniami inwestycyjnymi.

W odniesieniu do obiektéw ustug przemystowych, zwigzanych z produkcjg i wytwdrczosciag
nalezy dazy¢ do stosowania nowoczesnych rozwigzan produkcyjnych i wytwdrczych, zachowujacych
wysokie standardy w szczegdlnosci w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego. Nalezy drazy¢ do
minimalizowania konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z oddziatywaniem ustug
przemystowych na otoczenie. W obszarach ustugowo-mieszkaniowych, nalezy dazy¢é do
nielokalizowania ustug przemystowych, ktére moga by¢ Zrédtem konfliktéw spotecznych. Nalezy
stosowac rozwigzania minimalizujgce niekorzystne usytuowanie ustug przemystowych poprzez
stosowanie stref zieleni izolacyjnej oraz stref ustug nieucigzliwych, odgradzajacych od oddziatywania
ucigzliwych ustug przemystowych. Nalezy dazy¢ do unowoczesniania, restrukturyzacji mechanizméw
technologicznych oraz podnoszenia jakosci, estetyki zabudowy i zagospodarowania tych terendw.

Rozwdj gospodarczy gminy jest mocno zwigzany z jakoscig oraz wydolnoscig systemu
komunikacyjnego. Zatozeniem rozwoju struktury komunikacyjnej w gminie jest wzmocnienie
sprawnej i wygodnej dostepnosci transportu zewnetrznego oraz jego dostosowanie do aktualnych
wymagan w zakresie stosowanych technologii, parametrow i standardéw. Nalezy dazy¢ do poprawy
jakosci i efektywnosci drég nizszego rzedu, zapewniajacych powigzania wewnatrz gminy, miedzy jej
obszarami. Modernizacja i poprawienie wydajnosci struktury komunikacji drogowej przyczyni sie do
zwiekszenia atrakcyjnosci gminy oraz jej rozwoju gospodarczego. Powigzania struktury funkcjonalno-
przestrzennej beda realizowane za pomocy sieci drég publicznych oraz komunikacji pieszo-
rowerowej. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug hierarchicznego modelu sieci,
uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich relacje. Wyznaczone zostaty drogi
nastepujacych klas:

- klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — istniejaca,

- klasy gtéwnej (KDG) - istniejace,

- klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,

- drogi klasy lokalnej (KDL) — istniejgce,

- wazniejsze drogi klasy dojazdowe] (KDD) — istniejgce.

Gtéwng, istniejacg osig komunikacji drogowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga
krajowa nr 20 zapewniajgca powigzania w kierunkach: Szczecin - Gdynia. Ruch rozprowadzajgcy
wewnatrz wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych
obszaréw rozwoju, bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Nalezy dazy¢
do rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego w celu zwiekszania ich przepustowosci oraz poprawy
parametréw, a takze poprawy ich stanu technicznego w tym jakosci nawierzchni poszczegdlnych drég
oraz bezposredniego dojazdu do wyznaczonych obszaréw o réznych funkcjach.

Nalezy dazy¢ réwniez do rozwoju, zwiekszenia atrakcyjnosci i popularyzowania transportu
publicznego oraz rozwoju sieci tras rowerowych oraz ciggdw pieszych. Zwiekszenie dostepu do
alternatywnych srodkéw komunikacji korzystnie wptynie na zmniejszenie indywidualnego ruchu
komunikacyjnego i tym samym na przepustowos$¢é uktadu drogowego. W tym celu nalezy ksztattowac
sie¢ weztéw i punktéow przesiadkowych transportu publicznego oraz spdjng, ciggtg strukture
powigzanych ze sobg Sciezek rowerowych i pieszych, takze zintegrowanych z systemem transportu
publicznego. Nalezy wzmacnia¢ réwniez role i efektywnos¢ gtéwnego wezta komunikacji transportu
zbiorowego w centrum miasta w rejonie dworca gtdwnego PKP i przystankéw autobusowych, jako
naczelnego osrodka transportu publicznego integrujacego rézne srodki transportu, obstugujgce
powigzania lokalne, regionalne i krajowe. Strukture sieci transportu publicznego oraz sieci tras
rowerowych i pieszych nalezy prowadzi¢c w potgczeniu z terenami zielonymi i sportowo-
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rekreacyjnymi oraz przestrzeniami publicznymi zlokalizowanymi w osiedlach mieszkaniowych
i zespofach ustugowych. Majg one zapewni¢ wygodng, regularng komunikacje wewnatrz miasta
i terendw zurbanizowanych na obszarze catej gminy, a takie umozliwi¢ rekreacyjne powigzania
z terenami zielonymi i otwartymi, zlokalizowanymi w oddaleniu od terendw zabudowanych. Nalezy
dazy¢ do zwiekszenia liczby parkingéw dla rowerow.

Nalezy dazy¢ do wypracowania ogélnomiejskiego systemu parkowania, uwzgledniajacego
ogdlnodostepne parkingi obstugujace tereny centrum miasta, w tym réwniez parkingi dla autokaréw.
Bilansowanie potrzeb parkingowych nalezy wyznacza¢ w dostosowaniu do rodzaju kierunkdéw
przeznaczenia terenu oraz wskaznikdw urbanistycznych. Konieczna jest realizacja strategicznych
parkingdw dla obstugi podréinych ukierunkowanych dla potrzeb parkowania samochodéw
osobowych i autokaréw oraz dla samochoddéw towarowych. Najbardziej predysponowang strefg dla
lokalizacji funkcji strategicznych parkingdw przesiadkowych jest pasmo wzdtuz drogi krajowej nr 20
oraz wzdtuz drég wojewddzkich. Dopuszcza sie realizacje wspdlnych parkingdw dla wszystkich typéw
pojazddw, z zastrzezeniem koniecznosci rozdzielnia funkcjonalnego obstugi transportu pasazerskiego
i towarowego.

Waznym elementem w systemie komunikacyjnym gminy s3 istniejgce linie kolejowe relacji
Szczecin - Szczecinek oraz Szczecin - Koszalin. Planuje sie wzmocnienie znaczenia i atrakcyjnosci
powigzan kolejowych w obszarze gminy. W tym celu nalezy wspiera¢ rozwdj pasazerskich
przystankéw kolejowych oraz promowaé pociagi, jako atrakcyjny i efektywny Srodek transportu.
Nalezy podnosi¢ estetyke stacji i przystankow kolejowych, a takze zabudowy i zagospodarowania
terenu w ich otoczeniu. Otoczenie stacji i przystankdéw nalezy ksztattowaé jako miejsca
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej, wazne pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym.
Powinno to znalez¢ swoje odzwierciedlenie w podkresleniu i wzmacnianiu ich znaczenia i identyfikacji
w strukturze gminy. Sasiedztwo stacji i przystankéow kolejowych nalezy umacnia¢ funkcjonalnie
poprzez ksztattowanie dziatalnosci ustugowych w ich otoczeniu. Zabudowe nalezy wyeksponowac
rowniez w kierunku linii kolejowej. Nalezy zadbaé¢ o czytelne powigzania piesze i rowerowe stacji
kolejowych z centrum miasta oraz terenami mieszkaniowymi.

3.3.3. KIERUNEK 3

Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz ich wykorzystanie przy
budowaniu systemu powigzan przyrodniczych, tworzeniu bazy atrakcyjnych celow turystycznych,
zagospodarowaniu terenow rekreacyjno-sportowych oraz tworzeniu wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych oraz systemu ciggéw pieszych i rowerowych.

Synteza:
- nasycenie zielenig terendéw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejacych

powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtos¢ i integralnos¢ ekosysteméw w  skali
lokalnej i ponadlokalnej, petnigcych funkcje klimatyczne, zdrowotne, biologiczne,
krajobrazowe, a takze rekreacyjne i turystyczne,

— utrwalenie istniejagcych oraz ksztattowanie nowych terendéw zieleni, urozmaicenie
i zwiekszenie intensywnosci terendw zieleni w gminie,

- wzmacnianie biordznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze,
tak i remiz srédpolnych, towarzyszacych ciekom i zbiornikom wodnym,

- wzmochienie wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych poprzez identyfikacje i promocje waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

- wykorzystanie zrdznicowanej fizjografii terenu dla ksztattowania kompozycji struktur
mieszkaniowych oraz lokalizowania elementéw sportowo-rekreacyjnych,

- wykreowanie spdjnego systemu Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych i tras turystycznych,
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- kreowanie atrakcyjnych, wysokiej jakosci przestrzeni publicznych umozliwiajgcych
nawigzywanie kontaktow spotecznych,

- rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony s$rodowiska naturalnego wsréd
mieszkancow i turystéw,

- rozwdj oraz podnoszenie jakosci terendéw rekreacyjno-sportowych, w tym poprawa
dostepnosci brzegowej jezior,

— rozwdj ustug turystycznych, w tym oferty noclegowej oraz ustug gastronomii w powigzaniu
z terenami zlokalizowanymi nad brzegami jezior z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

— promowanie aktywnosci fizycznej wsrdd mieszkarncOw oraz turystéw poprzez rozwdj
systemow S$ciezek pieszych, rowerowych, szlakéw turystycznych i $ciezek zdrowia wraz
z elementami infrastruktury sportowo-rekreacyjnej w tym wodnej,

— ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ksztattowanie zabudowy zagrodowej
w poszanowaniu jej zabytkowych uktadéw charakterystycznych dla wielu wsi zlokalizowanych
w obszarze gminy,

- w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw -
ksztattowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek
wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych,

— wspieranie dziatalnosci agroturystyczne;j.

Zatozeniem jest budowanie nieprzerwanego, regularnego ukfadu zréznicowanych terenéw
zielonych o rozmaitych formach zagospodarowania, wplecionych w strukture terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Strukture zieleni urzagdzonej bedg tworzyty: parki, skwery, zielence,
zielone tereny sportowo-rekreacyjne, ogrody dziatkowe, szpalery drzew, zielen nadrzeczna i zielen
przy zbiornikach wodnych. Elementem spajajagcym zurbanizowane obszary rozwoju sg powigzania
zielone. Nalezy dazy¢ do nasycania zielenig ukfadéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
aktywnosci gospodarczej. Ksztattowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy musi
uwzgledniaé zachowanie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ochrony i zachowania
istniejgcych matych zespotéw zieleni, niewyznaczonych w skali dokumentu zmiany Studium, ktére
majg wazne znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania komplekséw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej jako ich estetyczne, krajobrazowe uzupetnienie. Dbatos¢ o powigzania pomiedzy
obszarami cennymi przyrodniczo powinna w szczegdlnosci uwzglednia¢ ochrone korytarzy
ekologicznych przez dziataniami inwestycyjnymi, podkreslanie kierunkéw powigzan szpalerami
drzew, izolowanie obszaréw cennych przyrodniczo od elementéw sieci komunikacyjnej. Na terenach
wartosciowych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie terendw uzytkdw ekologicznych w celu
zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemoéw lesnych i niele$nych
z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat. W gospodarowaniu terendw
nadrzecznych oraz terendw przy zbiornikach wodnych zaleca sie czynne zabezpieczenie tgk i pastwisk
poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub
wypasu. W celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikdw wodnych, nalezy dazy¢
do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekdéw i zbiornikéw wodnych,
W pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy nalezy promowac¢ poprzez udostepnianie
informacji o nich na stronach internetowych (takze poprzez miejski system informacji
przestrzennych), oznakowanie w przestrzeni szlakdw turystycznych i potozenia obszaréw cennych
przyrodniczo lub w formie tradycyjnych wydawnictw promocyjnych.
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Na obszarach jezior i rzek nalezy rozwija¢ turystyke wodng. Planuje sie szlak kajakowy
biegnacy rzeka Ukleja i taczacy jeziora: Okrzeja, Mielno i Woswin. Szlak przebiega przez miejscowosci
Mieszewo, Zwierzynek, Mielno oraz graniczy na jeziorze Woswin z miejscowosciami Trzebawie
i Cieszyno. Rozwdj turystyki wodnej tworzy duzy potencjat turystyczny dla powyzszych miejscowosci.
W celu zwiekszenia atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej nalezy wspiera¢ lokalizowanie plaz
miejskich oraz miejsc wypoczynku przy linii brzegowej jezior z wytgczeniem obszaréw siedliskowych
oraz innych chronionych przepisami prawa. Ustugi turystyczne nalezy réwniez rozwija¢ nad jeziorami
w Srodkowej czesci gminy, w szczegdlnosci w Wegorzynie, ktére powinno stanowi¢ gtéwna baze
turystyczng gminy oraz w miejscowosci Przyton. W Wegorzynie w rejonie Jeziora Wegorzyno nalezy
wspierac rozwdj bazy ustug kultury oraz gastronomii.

Waznym elementem sktadowym struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy sg grunty rolne.
Stanowig tereny otwarte, cenne pod wzgledem biologicznym oraz przyrodniczo-krajobrazowym.
Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony gruntdw rolnych. Planuje sie utrzymanie istniejgcych
komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz stworzenie dogodnych warunkéw do
prowadzenia zréwnowazonej, ekologicznej gospodarki rolnej. W tym celu na tych terenach nalezy
dazy¢ do powstrzymania rozwoju funkcji nie zwigzanych z gospodarkg rolng oraz funkcji i dziatan
mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ rownowage biologiczng lub negatywnie wptyngé na wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe. Produkcje rolng nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu ochrony obszarow
i obiektow przyrody i krajobrazu naturalnego objetych ochrong prawng. Podstawowg forma
uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna i specjalistyczna. Nalezy wspieraé dziatania
majagce na celu rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz rozwoju gospodarstw agroturystycznych
w potgczeniu ich z walorami krajobrazowymi i ekofizjograficznymi gminy.

W zakresie ochrony ekosystemdéw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej
réoznorodnosci ekosystemoéw lesnych, ograniczanie monokultur na rzecz prowadzenia gospodarki
lesnej ukierunkowanej na budowe drzewostanéw zgodng z potencjalng roslinnoscig naturalna.

3.4. KIERUNKI ZMIAN UKLADOW LINIOWYCH

Zmiana Studium wyznacza liniowy uktad planowanej struktury rozwoju powigzan systemu
komunikacyjnego, okreslajac liniowe przebiegi drogowe i kolejowe. Tworzg one system korytarzy
komunikacyjnych, rezerwowanych liniowo dla realizacji planowanego uktadu komunikacyjnego.
Wyznaczony liniowo przebieg drég i linii kolejowych ma charakter ogdlny, wskazujgcy orientacyjny
przebieg poszczegdlnych drég i linii kolejowych. Szczegétowe rozwigzania w zakresie wtasciwej
szerokosci  projektowanych  korytarzy komunikacyjnych oraz doktadna lokalizacja linii
rozgraniczajacych tych korytarzy okreslajgca podziaty geodezyjne wyznaczajgce tereny przeznaczone
dla realizacji uktadéw komunikacyjnych, bedzie okreslana na etapie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, projektow budowlanych, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

Ze wzgledu na orientacyjny przebieg wskazanych uktadéw komunikacyjnych nalezy bra¢ pod uwage
ich powigzania oraz zaleznosci funkcjonalne i terenowe z pasmem przylegajacych do nich terendw.
Relacje te sg szczegdlnie wazne dla wyznaczonych przebiegédw drég, ktére sg prowadzone przez
tereny zréznicowane pod wzgledem wiasnosci i funkcji, a takze ich uksztattowania fizjograficznego.
Przebiegi linii kolejowych prowadzone sg wytacznie w obrebie wyznaczonych terendw kolejowych, co
zabezpiecza przed ewentualnymi konfliktami wtasnosciowymi i minimalizuje kolizje funkcjonalno-
przestrzenne. Zagospodarowanie terendw wzdtuz uktadu drogowego nalezy ksztattowad
w powigzaniu z przylegtymi drogami, przy czym nalezy uwzgledniaé docelowe, szczegdtowo
wyznaczone ich przebiegi. Wzdtuz drog, ktore wymagajg budowy, przebudowy i poszerzenia nalezy
pozostawi¢ pasmo rezerwy terenu, wolne od zainwestowania, przeznaczone na perspektywiczna
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realizacje funkcji drogowej. Wyznaczone ukfady komunikacji drogowej i kolejowe] przedstawia
Schemat nr 4. Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej, ktéry
zostat zamieszony w rozdziale 7.1.

Wyznaczone zostaty drogi nastepujacych klas:
— gtéwnej ruchu przy$pieszonego (KDGP) — istniejaca,
— gtéwnej (KDG) — istniejace,
— zbiorczej (KDZ) — istniejace,
— lokalnej (KDL) — istniejace,
— dojazdowej (KDD) — wazniejsze drogi istniejace.

Wyznaczone zostaty nastepujace linie kolejowe o znaczeniu paistwowym:
— miedzynarodowe magistrale.

Gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej dla liniowego uktadu komunikacyjnego jest zapewnienie
wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych oraz umozliwienie przeksztatcen
i rozwoju systeméw komunikacyjnych.

Liniowy uktad komunikacyjny drogowy obejmuje istniejgce oraz planowane drogi publiczne.
Wyznaczone drogi petnig rézne funkcje, w zaleznosci od parametréow i cech technicznych, charakteru
obstugi i dostepnosci do poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, a takze ich znaczenia
w planowanym modelu komunikacyjnym. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug
hierarchicznego modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich
relacje w skali krajowej, regionalnej, lokalnej oraz takze wewnatrz wyznaczonych obszaréw.

W ramach wyznaczonej struktury rozrdinia sie funkcje poszczegélnych drég: tranzytowa,
rozprowadzajgcg i dojazdowa. Planuje sie, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewngatrzmiejski bedzie
prowadzony drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy gtéwnej i zbiorczej.
Gtéwnag osig komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 20
zapewniajgca powigzania w kierunkach: Stargard - Gdynia. Ruch rozprowadzajacy wewnatrz
wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej. Ruch dojazdowy, zapewniajacy dojazd do poszczegdlnych dziatek bedzie prowadzony
drogami klasy lokalnej i dojazdowej, w tym réwniez drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie
wyznaczonymi w skali zmiany Studium. Uktady liniowe komunikacji kolejowej obejmujg istniejgce
drogi kolejowe. Planuje sie rozwdj komunikacji kolejowej poprzez przebudowywanie, remontownie
i modernizowanie drdég kolejowych. Postuluje sie stosowanie rozwigzan technologicznych
minimalizujacych negatywne oddziatywanie ruchu transportu ciezkiego, w tym emisji spalin, hatasu,
drgan, przenikania zanieczyszczen do gleby i wdd, na warunki bytowania gatunkéw objetych ochrong
prawng. Liniowe trasy komunikacji kolejowej sg prowadzone w granicach terenéw kolei oraz
w granicach terendw zamknietych. Planuje sie réwniez utrzymanie istniejgcych oraz tworzenie
nowych powigzan kolejowych prowadzonych poza granicami terenédw zamknietych, zwigzanych
z obstugg istniejgcych i planowanych terendw aktywnosci gospodarczej, np.: bocznice kolejowe.

Szczegdtowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji drogowej i kolejowej zostaty
zamieszczone w ROZDZIAt ViI.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
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4.1. RODZAJE KIERUNKOW PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

I Na rysunku zmiany Studium wydzielono rézne typy obszaréw funkcjonalnych potozonych
w dwdch strefach funkcjonalnych: strefie zainwestowanej oraz otwartej. W ramach wyznaczonych
obszaréw okreslono rodzaje przeznaczenia terendw - dominujgce i uzupetniajgce oraz sposdb
ich zagospodarowania. Dla poszczegdlnych obszaréw wyznaczono kierunki dotyczace planowanych
przeznaczen oraz sposobow zagospodarowania terendw. Okreslajg one funkcje, rodzaje i typy
zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania terenu, ktérych realizacja jest mozliwa
lub ograniczona w oparciu o wskazane warunki w granicach poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych.

W tym celu dla poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju wyszczegdlniono:

- kierunek przeznaczenia dominujgcego — przewazajace, wiodgce na obszarze jednostki
rozwoju przeznaczenia oraz sposoby zagospodarowania terendw,

- kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego — dopetniajgce, rozszerzajgce, wzbogacajace funkcje
oraz rodzaje zabudowy i zagospodarowania terenéw, towarzyszgce w granicach jednostki
rozwoju przeznaczeniom dominujgcym, nie kolidujgce z nimi, przy czym nie mogg stac sie
kierunkiem przeznaczenia dominujgcego w granicach jednostki rozwoju,

- ustalenia kierunkowe — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu (maksymalna i minimalna wysokos$¢ zabudowy, minimalny %
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, maksymalny % powierzchni zabudowanej), w tym
planowane ograniczenia oraz kierunki rozwoju okreslone dla obszaru rozwoju.

Ustalenia dotyczace okreslonych w zmianie Studium kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania
terendw odnoszg sie do wyznaczonych obszardéw funkcjonalnych. Nie dotyczg poszczegdlnych dziatek
budowlanych. Jezeli w ramach typu jednostki rozwoju wskazane sg jednoczesnie: kierunki
przeznaczenia dominujgcego oraz kierunki przeznaczenia uzupetniajgcego, oznacza to, ze
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego usytuowanych w granicach tej jednostki
rozwoju, kazde z wymienionych kierunkdéw przeznaczen moze wystgpi¢ indywidualnie na dziatce
budowlanej, przy uwzglednieniu ograniczenn i zasad zapisanych dla poszczegdélnych rodzajow
obszaréw. Nalezy réwniez kazdorazowo uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z planowanego
systemu komunikacyjnego - kolejowego, drogowego i pieszo-rowerowego oraz zamierzen zwigzanych
z realizacjg terendéw publicznych - zielonych, rekreacyjnych, sportowych i przestrzeni
ogoélnodostepnych, ktére takie mogg wptyngé na ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
okreslonych obszaréw.

Dla obszaréw posiadajgcych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany Studium oraz w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie
ustalen niniejszej zmiany Studium zakornczono procedure wydania pozwolenia na budowe, ustalenia
zawarte w tych planach obowigzujgcych i wydanych pozwoleniach na budowe nalezy traktowac jako
stan istniejgcy. W przypadkach, kiedy zapisy zawarte w tych planach obowigzujgcych i wydanych
pozwoleniach na budowe nie spetniajg ustaled przyjetych w zmianie Studium, dopuszcza sie aby
w sporzadzanych w tych obszarach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono przeznaczenia, parametry iwskazniki zgodne z ustaleniami okreslonymi w planach
obowigzujgcych i w wydanych pozwoleniach na budowe. Dotyczy to réwniez dopuszczonej w planach
obowigzujgcych zabudowy siedliskowej.

Niezaleznie od wyznaczonych rodzajéw kierunkéw przeznaczen w obszarach poszczegdlnych
obszaréw rozwoju dopuszcza sie ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego przeznaczen oraz rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcych lub
planowanych:

drég publicznych klasy lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych, powierzchni jezdnych,
postojowych, sciezek pieszych i rowerowych, placéw, skwerdw, obiektéow i urzadzen
infrastruktury drogowej,

parkingdw oraz garazy naziemnych i podziemnych, realizujgcych zapotrzebowanie na miejsca
postojowe,

powierzchni zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w tym min.: parkdw,
skwerdw, zielencow,

powierzchni sportowych i rekreacyjnych oraz placow zabaw,

wod powierzchniowych — ciekéw oraz zbiornikdw wodnych,

miejsc na odpady komunalne,

obiektéw matej architektury — ogrodzen, pomnikéw, fontann, rzezb, akcentéw
architektonicznych, zadaszen, pergoli, taraséw,

budowli terenowych, m.in.: podjazdéw, schodéw, ramp, elementédw urzadzenia parku lub
ogrodu, nosnikéw reklamowych,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci, przytaczy, urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.

W celu precyzyjnego okreslania kierunkéw przeznaczen oraz sposobow zagospodarowania

terendw w granicach poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju postuzono sie nastepujgcymi
rodzajami zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych definicjami:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rozumiana jako budynek Iub budynki
mieszkaniowe z nie wiecej niz 2 mieszkaniami, przy czym zaleca sie aby maksymalna
wysokos¢ tej zabudowy nie przekraczata 12 m;

zabudowa rekreacji indywidualnej;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
z wiecej niz 2 mieszkaniami;

zabudowa ustugowa — rozumiana jako nastepujgce typy ustug, ktére mogg wystapic
w granicach poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju: handlu detalicznego, targowiska,
obiekty handlu hurtowego, gastronomii, ustugi rzemiosta, rozrywki (sale taneczne, dyskoteki,
obiekty organizacji imprez masowych i zbiorowych — festiwale, koncerty, wesela, itp.), a takze
ustugi publiczne, w tym zwfaszcza: obiekty administracji publicznej, finansowej
i gospodarczej, biura, obiekty konferencyjne, edukacja, opiekunczo-wychowawcze, nauka,
obiekty kultury, organizacji spotecznych, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki -
schronisk, hoteli, moteli, ustug obrotu przesytek, ochrony zdrowia, ustug sportu, rekreacji
i odnowy biologicznej, stuzb publicznych, kultu religijnego, a takze sktady, magazyny
towarzyszgce dziatalnosciom ustugowym, centra logistyczne, bazy transportowe, drobne
ustugi produkcyjne, zwigzane z drobng wytwdrczosciag, stacje paliw oraz stacje obstugi
samochoddw, itp.;

zabudowa zagrodowa — rozumiana jako zespét budynkéw wchodzgcych w sktad
gospodarstwa rolnego, obejmujgcych dom mieszkalny, zabudowania gospodarskie, budynki,
budowle i urzagdzenia stuzgce produkcji rolnej (stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji
rolnej, prowadzeniu produkcji rolnej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow rolniczych);

zabudowa przemystowa i produkcyjna — rozumiana jako wieksze dziatalnosci przemystowe
i produkcyjne, dziatalnosci zwigzane z obstugg rolnictwa, a takze towarzyszace tym
dziatalnosciom sktady, magazyny, przy czym poszczegdlne typy dziatalnosci oraz sposoby
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zabudowy i zagospodarowania wystepujg opcjonalnie w granicach poszczegdlnych typow
obszaréw rozwoju z uwzglednieniem ograniczen ptynacych z przepisow odrebnych
zwigzanych z ochrong $rodowiska przyrodniczego;

- produkcja rolna — rozumiana jako dziatalno$é¢ rolnicza wraz z budynkami, budowlami
i urzadzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej, polegajaca na prowadzeniu produkcji roslinnej
(produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybow uprawnych, sadownictwa) lub/i
produkcji zwierzecej (chow, hodowla i produkcja zarodowa ssakéw, ptakéw, owaddow
uzytkowych, ryb), w tym réwniez w zakresie produkcji materiatu siewnego, szkétkarskiego,
hodowlanego oraz reprodukcyjnego, wraz z przetwarzaniem i magazynowaniem
wyprodukowanych produktéw rolniczych, z wyjatkiem dziatalnosci polegajgcych na produkgji
zwierzecej typu przemystowego, fermowego, w tym drobiu, trzody chlewnej, bydta, koni
i zwierzat futerkowych;

- zielen urzadzona — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, ksztattowane
jako tereny dla wypoczynku i rekreacji mieszkancéw, wyposazone w terenowe lub trwale
zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe
sitownie na Swiezym powietrzu, sciezki zdrowia, tory do uprawiania sportow ekstremalnych,
np.: jazdy na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, boiska do
gier zespotowych, otwarte stadiony, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska do gry
w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.);

- parki — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni wysokiej, sredniowysokiej (drzewa
i krzewy) lub niskiej (polany, rabaty, faki), urzadzone jako tereny dla wypoczynku i rekreacji
mieszkancow, wyposazone w terenowe lub trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe sitownie na swiezym powietrzu, $ciezki
zdrowia, tory do uprawiania sportow ekstremalnych, np.: jazdy na deskorolce, rowerze,
rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska
do gry w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.) oraz w uzasadnionych przypadkach kubaturowe
obiekty ustugowe (ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej), stanowigce wyposazenie parku, harmonijnie wpisane w strukture parku oraz
podnoszgce jakos¢ i atrakcyjnosé przestrzeni parku i jego funkcji;

- lasy;

- cmentarze;

- parkingi (terenowe, zorganizowane miejsca postojowe dla samochodéw), garaze — zbiorowe,
indywidualne (podziemne, nadziemne, jednokondygnacyjne lub wielokondygnacyjne obiekty
do parkowania samochoddw);

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ( w tym obiekty sanitarne);

- linie kolejowe oraz zabudowa, obiekty i urzadzenia obstugi funkcjonowania transportu
kolejowego;

- obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej;

- obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej — obiekty zwigzane
z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia lub

komercyjnego wykorzystania, a nie dla potrzeb indywidualnych odbiorcéw, z wyjgtkiem
sytuacji odsprzedazy niewykorzystanych nadwyzek energii przez indywidualnych odbiorcow.

1. Wymienione kierunki przeznaczenia oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania terenu
wymagajg szczegdtowych regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
jednoznacznie okreslg zasady ich realizacji. Poszczegdlne kierunki przeznaczenia oraz rodzajow
zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg naruszac fadu przestrzennego na terenach zawartych
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w obszarach funkcjonalnych w ktérych sg realizowane, a takze w obszarach sgsiednich. Ustalenia
w zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw okreslajg ich
minimalne oraz maksymalne wartosci w ramach ktérych mozna ustali¢ doktadne parametry
zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznacza sie rodzaje kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania terendw dla typow obszaréw
funkcjonalnych, ktore zostaty przedstawione ponizej w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczer, wskazniki
i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych
typow obszarow rozwoju.

Tabela 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania

SYMBOL OBSZARU
ROZWOJU

MU

KIERUNEK PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

ZABUDOWA SRODMIEJSKA

terenow w ramach wyznaczonych typow obszaréw rozwoju.

WSKAZNIKI ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

3

STREFA ZAINWESTOWANIA

OBSZARY ROZWOIJU

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa, drobna produkcja, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa —
. i e e 1

ksztattowana jako zabudowa o charakterze srédmiejskim );

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe
(15 m)*;

minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;
zalecany minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;

maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 75%.

2. Ograniczenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych o
powierzchni handlowej mniejszej niz 25m2;

zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy
indywidualnych, z wytagczeniem terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepisbw o ochronie sSrodowiska mozliwa jest
wyfacznie pod warunkiem spetnienia standardéw akustycznych bez potrzeby
stosowania ekranéw akustycznych;

nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa;

nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z produkcjg;
zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.
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3. Nalezy dazy¢ aby budowe i rozbudowe zabudowy w obszarze zabudowy
srédmiejskiej poprzedzato sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okresli szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

4. Zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy istniejacej w
zakresie ukfadu, gabarytéw oraz charakteru w celu budowania jednorodnych i
harmonijnych zespotéw zabudowy.

5. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i eksponowania waloréw architektonicznych
obiektéw widocznych z gtéwnych kierunkédw komunikacyjnych.

6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
jednostkami rozwoju.

7. Partery zabudowy zlokalizowane od strony przestrzeni publicznych nalezy
ksztattowal w sposdb sprzyjajgcy ozywieniu i zwiekszeniu atrakcyjnosci tych
przestrzeni, m.in. poprzez lokalizowanie w parterach zabudowy lokali ustugowych z
witrynami i wejsciami skierowanymi w kierunku przestrzeni publicznych oraz z
mozliwoscia zajecia czesSci przestrzeni publicznej, np.: letnie ogrodki
gastronomiczne, zewnetrzne stojaki ekspozycyjne dziatalnosci handlowych,
siedziska i inne obiekty matej architektury.

8. Nalezy stosowac szczeg6lne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terenu w miejscach hierarchicznie waznych poprzez stosowanie wysokich
standardow w zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze poprzez
tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie
starannie nalezy ksztattowaé fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych
oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz z elementami matej architektury, a takze
rozne formy zieleni.

9. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku zmiany Studium systemu
przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu
wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego oraz
zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni.

10. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢
podporzadkowane wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych
obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obszary i obiekty wpisane
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

11. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych, a takze do
urzadzania terendw zieleni starannie skomponowang, intensywna zielenig ozdobna,
w celu zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie catorocznym.

12. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujacy sie cechami obszaréw
rewitalizacji.

przypisy:

b zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z zachowaniem srédmiejskiego
charakteru obszaru poprzez stosowanie wysokich wymagan architektonicznych oraz
estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw budowlanych, nalezy dazy¢
do budowania prestizowego, reprezentacyjnego i wyjatkowego stylu przestrzeni srédmiejskiej,
harmonijnie wpisanej w strukture miasta, opartego gtdwnie na formie budynkéw typu
kamienicowego.

2 dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MWwW1

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA NA
TERENACH MIEJSKICH

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkancow, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujace

48




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGORZYNO

TOM II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

z dominujgcym przeznaczeniem terenu;
ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje plus poddasze uiytkowel);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.

2. Ograniczenia:

1) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy
indywidualnych, z wytagczeniem terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstuga
rolnictwa;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadow urbanistycznych i
architektury istniejagcej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie ukfadu
kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
jednostkami rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg nalezy ksztattowac¢ w sposob
zapewniajgcy budowanie przyjaznego s$rodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach ucigzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowacd zielen izolacyjng lub lokalizowaé zabudowe
ustugowgq tworzacg ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowej.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendéw zieleni urzadzonej oraz
istniejacych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

7. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie w formie placéw, skwerdw, zielencéw, powigzanych ze
sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

przypisy:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MN

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowa ustugowa zapewniajaca
obstuge mieszkancéw, ustugi publiczne oraz inne ustugi nieucigzliwe - nie kolidujace
z dominujgcym przeznaczeniem terenu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna );

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym (12m);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce - 60%.

2. Ograniczenia:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg dopuszcza sie
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wytgcznie w granicach administracyjnych miasta;

2) nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej z obstugg
rolnictwa;

3) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektow chowu i hodowli zwierzat.

3. W obszarach istniejagcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadow urbanistycznych i
architektury zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu dachoéw, gabarytéw oraz
jej wysokosci.

4. W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowac¢ w formie spdjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie
uktadoéw urbanistycznych.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej roznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancéw, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricdw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomoca wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig sciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placow, skwerdw, zielencow, towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
powigzanych ze sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych.

7. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe,
zlokalizowane w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

8. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejacego starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

przypisy:

1) dopuszcza sie¢ zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, realizowanqg wytqgcznie jako
uzupetnienie i zamkniecie istniejqcych uktadéw  urbanistycznych zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym nalezy zachowaé niskq intensywnosé i
wysokos¢ nowej zabudowy wielorodzinnej, tak aby nawiqzywaty one do parametréw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w jednostce rozwoju.

ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA
O DOMINUJACYM UDZIALE
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

ORAZ ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa ustugowa nie kolidujgca z
funkcja mieszkaniowa, obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki i
urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub przetwarzania
produktéw rolnych, zabudowa rekreacji indywidualnej oraz inne ustugi nieuciazliwe,
a takie zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu - nie kolidujace z
dominujgcym przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym (12 m);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 40%.
2. Ograniczenia:
1) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
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wzdtuz ciekdw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejaca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub
zbiornika, dla ktorej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadow urbanistycznych i
architektury istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w szczegdélnosci w
zakresie uktadu dachéw, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie
zagrodowej oraz mieszkaniowej i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi
podstawowe, zlokalizowane w szczegdlnosci wzdtuz giéwnego uktadu
komunikacyjnego.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami
zieleni oraz do ksztattowania nowych terendw zielonych dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow, przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w zakresie
codziennego wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig Sciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w
formie placow, skwerdw, zielencow, towarzyszacych zabudowie ustugowe;j,
powigzanych ze sobg siecig sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych.

7. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej oraz
planowanej zabudowie zagrodowej.

8. Na terenach nieuciazliwej produkcji i przemystu nalezy sytuowaé strefy zieleni
izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z terenami mieszkaniowymi.

MR ROZPROSZONA ZABUDOWA kierunek przeznaczenia dominujacego: istniejgca zabudowa zagrodowa;
ZAGRODOWA NA TERENACH
WIEJSKICH kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: nie okresla sie.
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym (12m);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.

2. Ograniczenia:

1) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca
zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta Iub
zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w
kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego;

2) w zakresie robot budowlanych dopuszcza sie wytgcznie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdw.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej zabudowie
zagrodowej.
MwW2 ZABUDOWA MIESZKANIOWA kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o

WIELORODZINNA NA
TERENACH WIEJSKICH

niskiej intensywnosci;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa ustugowa zapewniajgca
obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujacym
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przeznaczeniem terenu;
ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym (12m);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.

2. Ograniczenia:

1) dla istniejacej zabudowy w zakresie robdét budowlanych dopuszcza sie
wyfacznie modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkdow;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska — wytgcznie pod
warunkiem mozliwosci spetnienia standardéw akustycznych bez potrzeby
stosowania ekrandw akustycznych;

3. W obszarach istniejacej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejagcej zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie ukfadu
kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
jednostkami rozwoju.

5. Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nalezy ksztattowaé w sposdb
zapewniajgcy budowanie przyjaznego s$rodowiska zamieszkania. Na stykach z
terenami o funkcjach ucigzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i
zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng lub lokalizowaé zabudowe
ustugowa tworzgca ochronny parawan dla funkcji mieszkaniowej.

6. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszgcych zabudowie w formie placéw, skwerdw, zielencéw, powigzanych ze
sobg siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref
ruchu pieszego.

7. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendéw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcych drzew na terenach osiedli mieszkaniowych.

AR

PRODUKCJA ROLNA | OBStUGA
ROLNICTWA

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa gospodarcza obstugi rolnictwa,
obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu w tym: budynki i urzadzenia wykorzystywane
do magazynowania, produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych, produkcja
rolnicza;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: mieszkania stuzbowe lokalizowane w
budynkach nalezagcych do dominujacego przeznaczeniu terenu, zabudowa
nieuciazliwej produkcji i przemystu, zabudowa mieszkaniowa na obszarach
dotychczas zajmowanych, ustugi publiczne, ustugi handlu, administracji, kultury,
sportu i rekreacji, parkingi terenowe, garaze jednopoziomowe, ogrody dziatkowe;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym (12 m);

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 40%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 30%.

2. Ograniczenia:

1) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie na

52




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGORZYNO

TOM II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zasadzie wymiany istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu jej
gabarytéw, wysokosci oraz usytuowania;

2) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadow;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéow i zbiornikbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowg do budynkéw (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terendw od strony drog publicznych.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

5. Nalezy sytuowac strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

6. Nalezy stosowaé szpalery drzew i krzewéw wysokich w celu ostony placéw
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drdg publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

ZABUDOWA UStUGOWA

kierunek przeznaczenia dominujgcego: zabudowa ustugowa, ustugi nieucigzliwe;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej, a takze
zabudowa nieuciazliwej produkcji i przemystu - nie kolidujace z dominujgcym
przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje wraz z poddaszem
uiytkowyml),

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.

2. Ograniczenia:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg dopuszcza sie wytgcznie
w granicach administracyjnych miasta;

2) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych garazy
indywidualnych, co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe ustugowg nalezy ksztattowaé z duzym udziatem atrakcyjnych
przestrzeni publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery,
zielence).

4. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie powigzanych z siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowe;j zielenig urzadzong, w
tym réwniez w formie drzew wysokich.
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6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

B dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokos$ci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

upP

WYDZIELONE UStUGI
PUBLICZNE

kierunek przeznaczenia dominujacego: ustugi publiczne;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi gastronomii oraz handlu
detalicznego nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem terenu;

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje wraz z poddaszem
uiytkowyml),

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;
7) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
8) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 50%.
2. Ograniczenia:
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikdw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikdbw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi
istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe ustugowg nalezy ksztattowaé z duzym udziatem atrakcyjnych
przestrzeni publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery,
zielence).

4. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych zabudowie powigzanych z siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegblnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

5. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendéw ustug publicznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie
wykonania oraz materiatéw budowlanych, a takze poprzez tworzenie prestizowych
ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac
fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni
publicznych wraz z elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni.

6. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i eksponowania budynkéw widocznych z gtéwnych
kierunkéw komunikacyjnych.

7. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajagcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

uT

USLUGI TURYSTYKI

kierunek przeznaczenia dominujgcego: ustugi hotelowe, zabudowa rekreacji
indywidualnej, terenowe oraz kryte obiekty ustug sportu i rekreacji, mariny,
przystanie, tereny zieleni urzadzonej oraz place, promenady i bulwary;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi gastronomii, kultury, handlu, a
takze pozostate ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem
terenu;
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ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 ml);
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 40%.
2. Ograniczenia:
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikdw wodnych,
nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekdw i zbiornikébw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejaca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla
ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych terenom ustug turystyki, powigzanych z siecig sSciezek pieszych i
rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

4. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajagcymi obszarami
funkcjonalnymi.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy zielenig urzadzong, w tym
réwniez w formie drzew wysokich.

6. Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ przebieg korytarzy
ekologicznych w szczegdlnosci na obszarach pomiedzy Jeziorem Wegorzynskim a
Jeziorem Przytonskim

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokos$ci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

USR

UStUGI SPORTU | REKREACII

kierunek przeznaczenia dominujacego: terenowe oraz kryte obiekty i urzgdzenia
ustug sportu i rekreacji, mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place,
promenady i bulwary;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, a
takze pozostate ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z dominujagcym przeznaczeniem
terenu, wspomagajace funkcjonowanie zabudowy ustug sportu i rekreaciji.

ustalenia kierunkowe:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 ml);
6) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
7) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
8) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 40%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow sktadowych;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowia:
mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejagca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla
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ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
towarzyszacych terenom sportu i rekreacji, powigzanych z siecig Sciezek pieszych i
rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

4. Nalezy stosowac szczegdlne wymagania architektoniczne oraz zagospodarowania
terendw ustug sportu i rekreacji poprzez stosowanie wysokich standardow w
zakresie wykonania oraz materiatow budowlanych, a takze poprzez tworzenie
prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie starannie
nalezy ksztattowac¢ fronty budynkdéw oraz obiektéw od strony przestrzeni
publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz z elementami matej
architektury, a takze rézne formy zieleni.

5. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy zielenig urzadzong, w tym
rowniez w formie drzew wysokich.

6. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtéwnych kierunkédw komunikacyjnych.

7. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi obszarami
funkcjonalnymi.

przypis:

Y dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji takiej
dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w
oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

AG

AKTYWNOSC GOSPODARCZA

kierunek przeznaczenia dominujacego: zabudowa produkcyjna oraz przemystowa,
ustugi, bazy, sktady i magazyny, stacje paliw;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: mieszkania stuzbowe lokalizowane
w budynkach nalezgcych do dominujgcego przeznaczeniu terenu, ustugi gastronomii
i kultury;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wiecej niz 20 m;
2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 60%.
2. Ograniczenia

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadow;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych,
nalezy dazy¢é do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy
wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi
istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta
lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy starannie ksztattowac strefe wejsciowa do budynkow (w tym jej elewacje)
oraz zagospodarowanie terenéw od strony drég publicznych oraz drog
wewnetrznych poprzez stosowanie wysokich standardéw w zakresie jej wykonania
oraz materiatéw budowlanych.

4. Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej oraz cieplne;j.

5. Nalezy dazy¢ do wykreowania uktadéow zabudowy o czytelnym uktadzie
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, z systemem zieleni i odpowiednia iloscig
miejsc parkingowych.

6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajagcymi obszarami
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funkcjonalnymi.

7. Nalezy sytuowad strefy zieleni izolacyjnej w tym zieleni wysokiej na styku z
terenami mieszkaniowymi.

8. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdw wysokich w celu ostony placow
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drdég publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOLEJOWE)
ORAZ EKSPLOATACJI SUROWCOW

PG POWIERZCHNIOWA kierunek przeznaczenia dominujgcego: powierzchniowa eksploatacja surowcéw;
EKSPLOATACIA SUROWCOW

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie okresla sieg;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sig;
2. Ograniczenia:

1) nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem oraz
przetwarzaniem odpadéw;

2) obowigzuje rekultywacja terendw po zakonczeniu eksploatacji ztoza -
kierunek rekultywacji: rolny, lesny lub wodny;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy;

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdw wysokich w celu ostony placow
sktadowych w szczegdlnosci usytuowanych od strony drég publicznych oraz
przestrzeni publicznych.

4. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw pod funkcje sportu, rekreacji oraz
turystyki na zrekultywowanym terenie.

KK KOLEJ kierunek przeznaczenia dominujacego na terenach nie bedacych terenami
zamknietymi: linie kolejowe oraz zabudowa, obiekty i urzadzenia obstugi
funkcjonowania transportu kolejowego.

IT INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | kierunek przeznaczenia dominujacego: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sie;

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie okresla sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sig;
2. Ograniczenia - nie okresla sie.

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewéw wysokich w celu ostony terenéw w
szczegdblnosci usytuowanych od strony drog publicznych oraz przestrzeni
publicznych o ile warunki techniczne umozliwiajg takie zagospodarowanie.

4. Nalezy wspiera¢ rozwdj instalacji wykorzystujgcych energie pochodzacy z
odnawialnych Zrédet energii wspomagajacych funkcjonowanie budynkéw,
obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ochrone strategicznych obiektéw dla
funkcjonowania miasta i gminy.
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OBSZARY ZIELENI

ZC CMENTARZE kierunek przeznaczenia dominujgcego: cmentarze;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi handlu zwigzane z funkcjg
cmentarza;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4m1);

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sie;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie.
2. Ograniczenia - nie okredla sie.
3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdw wzdtuz gtéwnych traktow pieszych.
przypis:

I dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy - dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej (np.: wiezy), w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji
takiej dominanty, przy czym nalezy dazy¢ aby podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane
byty w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ZD OGRODY DZIALKOWE kierunek przeznaczenia dominujacego: rekreacja oraz drobne uprawy;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sieg;

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5m;

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie okredla sig;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie okresla sie;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — nie okresla sie.

2. Ograniczenia - zakazuje sie lokalizowania zabudowy poza budynkami o funkcji
ogrodowej, rekreacji indywidualnej oraz zwigzanej z funkcjonowaniem ogrodéw
dziatkowych (np. $wietlica, dom dziatkowca).

3. Nalezy stosowac szpalery drzew i krzewdw wzdtuz gtéwnych traktdw pieszych.

P ZIELEN URZADZONA kierunek przeznaczenia dominujacego: zielen urzadzona;

kierunek przeznaczenia uzupetniajgcego: drobne ustugi kultury, gastronomii,
turystyki i rekreacji, nie kolidujgce i nie ograniczajgce powierzchni funkcji
zwigzanych z dominujgcym przeznaczeniem terenu;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

2) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 30%.

2. Ograniczenia - w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i
zbiornikéw wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych
zakazu zabudowy wzdtuz ciekdéw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu
koryta lub zbiornika, dla ktdérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.
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4. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych, np.:
w formie placéw, ciggdw pieszo-rowerowych, towarzyszacych zieleni parkowej,
powigzanych ze sobg wzajemnie.

ZP/U

ZIELEN URZADZONA Z UStUGAMI

kierunek przeznaczenia dominujacego: zielen urzgdzona;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi kultury, gastronomii, hotelowe,
terenowe oraz kryte obiekty i urzadzenia sportowe, turystyki i rekreacji, a takze
pozostate ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z dominujgcym przeznaczeniem
terenu, mariny oraz place, promenady i bulwary;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
6) minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sieg;
7) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
8) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatce — 30%.
2. Ograniczenia
1) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekow i zbiornikow
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekdéw i zbiornikdbw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegdéw koryta lub zbiornika, wyjgtek
stanowig: mariny, ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz istniejgca zabudowa
zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla
ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku
koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Nazyc¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, np.:
w formie placéw, ciggéow pieszo-rowerowych, towarzyszacych ustugom oraz
zieleni parkowej, powigzanych ze sobg wzajemnie.

4. Nalezy stosowal szczegblne  wymagania  architektoniczne  oraz
zagospodarowania terendw zieleni urzgdzonej z ustugami poprzez stosowanie
wysokich standardéw w zakresie wykonania oraz materiatéw budowlanych, a
takze poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych.
Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowac fronty budynkéw oraz obiektéw od
strony przestrzeni publicznych oraz posadzki przestrzeni publicznych wraz z
elementami matej architektury, a takze rézne formy zieleni.

5. Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania budynkéw widocznych z
gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych.

6. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi
obszarami funkcjonalnymi.

7. Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ przebieg korytarzy
ekologicznych w szczegdlnosci na obszarach nad Jeziorem Wegorzyriskim.

ZH

HISTORYCZNE ZAtOZENIA
PARKOWE

kierunek przeznaczenia dominujgcego: historyczne zatozenia parkowe wraz z
historyczng zabudowsa;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: ustugi hotelowe, kultury i gastronomii
lokalizowane wytgcznie w istniejgcej zabudowie lub w jej rozbudowanych
czesciach;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Ograniczenia - nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy.

3. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi
obszarami funkcjonalnymi.
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STREFA OTWARTA

OBSZARY ROLNICZE I KRAJOBRAZOWE

R1 OBSZARY ROLNE kierunek przeznaczenia dominujacego: produkcja rolnicza - uprawy polowe, taki,
pastwiska, zabudowa zagrodowa, obiekty i urzagdzenia stuzace rolnictwu w tym:
budynki i urzadzenia wykorzystywane do magazynowania, produkowania lub
przetwarzania produktow rolnych;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: lasy, ogrody dziatkowe, terenowe
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, na glebach o najnizszej przydatnosci do
produkcji rolnej;

ustalenia kierunkowe:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje wraz
z poddaszem uzytkowym (12 m);

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sieg;

3) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie;

4) maksymalny % powierzchni zabudowy na dziatlce dla zabudowy
mieszkaniowej — nie ustala sie.

2. Ograniczenia - w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i
zbiornikéw wodnych nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych
zakazu zabudowy wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegdéw koryta lub zbiornika, wyjatek
stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu
koryta lub zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe
nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i
architektury istniejgcej zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci w zakresie uktadu
dachéw, gabarytéw oraz jej wysokosci.

4. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej w istniejacych i
planowanych siedliskach réznymi formami zieleni oraz powigzania z
wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan
przyrodniczych oraz siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych.

5. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejgcej oraz
planowanej zabudowie zagrodowe;j.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie stawéw hodowlanych i zbiornikéw wodnych
stuzacych regulacji przeptywu wody.

R2 OBSZARY ROLNE kierunek przeznaczenia dominujacego: produkcja rolnicza - uprawy polowe;
Z OGRANICZENIAMI
INWESTYCYJNYMI kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowa zagrodowa na terenach

dotychczas przez nig zajmowanych;

1.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia - nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzadzen
stuzacych  produkcji  rolniczej  wykorzystywanych do  magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w istniejacej
zabudowie zagrodowej.
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R3 OBSZARY ROLNO-KRAJOBRAZOWE | kierunek przeznaczenia dominujgcego: zielen krajobrazowa, niewielkie enklawy
upraw polowych, taki, pastwiska;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: terenowe obiekty i urzadzenia sportu i
rekreacji;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okredla sie.

2. Ograniczenia - nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy oraz urzadzen
stuzacych  produkcji  rolniczej  wykorzystywanych do  magazynowania,
produkowania lub przetwarzania produktéw rolnych.

3. Nalezy dazy¢ do czytelnego powigzania najbardziej atrakcyjnych terenéw oraz
punktéw widokowych z podstawowym systemem komunikacyjnym oraz
systemem ciggdw pieszych i rowerowych, a takze szlakow turystycznych.

OBSZARY LASOW IDOLESIEN ORAZ WODY POWIERZCHNIOWE

ZL LASY kierunek przeznaczenia dominujacego: lasy;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sieg;

1. Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia - nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zabudowy za wyjgtkiem
budowli i budynkdw stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stawdw oraz zbiornikéw wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wody.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja.

w WODY POWIERZCHNIOWE kierunek przeznaczenia dominujacego: wody powierzchniowe;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego: nie okresla sieg;

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nie okresla sie.

2. Ograniczenia: nie okresla sie.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie marin, slipéw, przystani wodnych, kapielisk oraz
innych urzadzen zwigzanych z rekreacja oraz sportami wodnymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

4. Dopuszcza sie usytuowanie sceny, muszli koncertowej lub innych elementéw
usytuowanych na wodzie stuzagcym wydarzeniom kultury, sportu i rekreacji - na
obszarze jeziora Wegorzyno.

4.2. OGOLNE ZASADY REALIZACII PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Realizacje kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenédw wyznaczonych w zmianie
Studium nalezy wdraza¢ sukcesywnie i konsekwentnie, stosownie do mozliwosci finansowych gminy.
Waznym elementem etapowania i stopniowej realizacji planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
jest kontrola obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz synchronizacja postepu zamierzen
i dziatan inwestorskich na tych obszarach z dziataniami gminy majgcymi na celu przygotowanie tych
obszaréw dla celéw inwestycyjnych. Nalezy przeciwdziata¢ niekontrolowanemu, rozproszonemu
rozwojowi zabudowy na obszarach pozbawionych odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego,
drogowego i ustugowego. Rozwdj obszardw budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez innych
typéw zabudowy, powinien by¢ uzalezniony od analizy bilansu koniecznych naktadéw finansowych
poniesionych przez gmine oraz korzysci spoteczno-ekonomicznych, przy jednoczesnym monitoringu
zagrozen i strat dla srodowiska naturalnego oraz kulturowego. Przy uruchamianiu nowych terenéw
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inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i innych zgodnych z politykg rozwoju

przest

4.3.

rzennego gminy, powinno sie w pierwszej kolejnosci korzystac¢ z wolnych terendéw:
posiadajgcych obowigzujgce i aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktdre zapewniajg ciggtosc i spdjnosé planistyczng,

stanowigcych uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej poprzez wypetnianie
luk w zabudowie oraz dopetnienie, zamykanie istniejgcych uktadéw urbanistycznych,
posiadajgcych dobrg obstuge komunikacyjng oraz petne wyposazenie w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowe].

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE ORAZ WYTYCZNE W ZAKRESIE ICH
STOSOWANIA DO PLANOW MIEJSCOWYCH

W zmianie Studium w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki ikierunki rozwoju
dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych typow
obszaréow rozwoju okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne planowane dla
wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych:

max. wysokos¢ zabudowy,

min. wysokos¢ zabudowy,

min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

max. % pow. zabudowy na dziatce.

W zaleznosci od potrzeb okreslone zostaty wszystkie lub niektére z wymienionych
wskaznikdw urbanistycznych. W sytuacjach, w ktérych zmiana Studium nie okredla
wybranych wskaznikdw urbanistycznych, nalezy wyznaczy¢ wartosci tych wskaznikow
indywidualnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu planuje sie w odniesieniu do wyznaczonych obszaréw rozwoju.
Wskazujg przedziat mozliwych wartosci oraz ich nieprzekraczalng maksymalng lub minimalng
wartos$é, przy czym w wyjatkowych przypadkach, dopuszcza sie przekroczenie wskazanych
przedziatéw wartosci, kazdorazowo okreslajgc te wyjatki w przypisach odnoszacych sie do
podanych przedziatéw wartosci. Wszystkie parametry i wskazniki zostaty okreslone na
podstawie analiz stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajg zasieg mozliwych regulacji poprzez
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zastosowania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy przy tym kazdorazowo
doktadnie uwzglednia¢ uwarunkowania i kierunki zmiany Studium, a takze obowigzujgce
w danym terenie oraz w jego sasiedztwie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
muszg by¢ dostosowane do specyfiki miejsca i jego otoczenia oraz wyznaczac¢ regulacje, ktére
umozliwig harmonijnie wpisanie sie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
w istniejgcg strukture urbanistyczna.

. Dla istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym réwniez rozumianego jako obowigzujace

w dniu wejscia w Zzycie niniejszej zmiany Studium miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz zakonczone procedury wydania pozwolenia na budowe, ktdére
nie spetnia ustalen zmiany Studium, dopuszcza sie ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego parametrow i wskaznikow urbanistycznych zgodnych ze
stanem istniejgcym, jezeli nie narusza to przepisdw odrebnych oraz pozostatych ustalen
zmiany Studium.
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V. Wazinym elementem ksztattowania jednolitych zasad i standardéw urbanistycznych jest
okreslenie minimalnych wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéow zabudowy.
Wyznaczone ponizej wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy mieszkaniowej
nalezy traktowa¢ jako najmniejsze dopuszczalne wielkosci dziatek, ale stanowigce
jednoczesnie najmniej korzystny dozwolony wariant wielkosci dziatek. W miare mozliwosci
nalezy dazy¢ to tego aby najmniejsze dopuszczone wielkosci dziatek mozliwe byly
w wyjatkowych przypadkach, np.: w sytuacji braku mozliwosci wydzielenia wiekszych dziatek
lub w zorganizowanych zespotach budownictwa spotecznego, socjalnego. Nalezy dazy¢ aby
wskazane minimalne powierzchnie dziatek traktowane byly jako dolna granica przedziatu
mozliwych powierzchni dziatek. Nalezy dazyé rdwniez aby wypracowane zasady i standardy
urbanistyczne dla catej gminy traktowaty wieksze dziatki niz dziatki minimalne wyznaczone
w zmianie Studium jako prawidtowe i pozgdane rozwigzanie. Rekomenduje sie aby w ramach
wtasciwego standardu urbanistycznego minimalna powierzchnia dziatek w granicach
poszczegdblnych obszaréw rozwoju wynosita:

e tereny zabudowy srodmiejskiej:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

e tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowane w sgsiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 350 m” dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza
niz 600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
1200 m?;

e tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwdrczos¢ — min.
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m”.

Przyja¢ rowniez mozna, ze w czesci miejskiej jako standard mozna stosowac¢ mniejsze dziatki
dla poszczegdlnych typdéw zabudowy niz na terenach sotectw. Na obszarach planowanych do objecia
zbiorowym systemem odprowadzania $ciekdw, parametry dziatek ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny umozliwia¢ budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, do czasu podtaczenia obszaru do gminnej sieci odprowadzania sciekéw, chyba ze, budowa
takich oczyszczalni zostanie uznana za niewskazang ze wzgledu na miejscowe warunki
ekofizjograficzne.
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ROZDZIAL V

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
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5.1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

5.1.1. System terendw otwartych

I. Najwazniejsza zasada polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do Srodowiska przyrodniczego
dotyczy ochrony ciggtosci przestrzennej systemu terendéw otwartych. W celu ochrony terenéw
otwartych nalezy dazy¢ do ich zachowania oraz budowania ciggtosci systemu terendéw otwartych
i zielonych. Nalezy réowniez utrzymywac istniejgce i ksztattowaé nowe powigzania przyrodnicze,
poprawiajgce strukture terendw otwartych i korzystnie wptywajacych na ich funkcjonowanie
w uktadzie gminy oraz utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i biologicznej.

Obszary terendw otwartych i zielonych tworzg bezcenne i szczegdlne pasmo krajobrazu
naturalnego. Znajduje sie tu wiele wartosciowych, waznych dla funkcjonowania catego systemu
przyrodniczego gminy i regionu elementdéw struktury przyrodniczej, ktére ze wzgledu na swe
wyjatkowe i unikatowe walory zostaty objete ochrona.

W ramach polityki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonej w zmianie Studium postuluje
sie o:

— ochrone wdd powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

— ochrone powietrza atmosferycznego;

— zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb;

— ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

— wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

— ochrone waloréw przyrody i krajobrazu

— zapewnienie publicznego dostepu do brzegéw rzek i jezior, ograniczenie ich zabudowy

i grodzenia.

W ramach przyjetych powyzej postulatéw nalezy:

- utrzymaé ciagtos¢ przestrzenng obszaréw o znaczacych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze
fragmenty korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych o randze ponadregionalnej;

- chroni¢ istniejgce oraz wprowadza¢ nowe tereny zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych;

- zachowaé¢ bioréznorodnos¢ i trwatosé biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych
o naturalnym charakterze towarzyszgcych ciekom wodnym i jeziorom, a takze tgk i remiz
srdodpolnych;

- wzbogaca¢ struktury srodowiska ubogich ekosystemdéw polnych i nieuzytkéw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien lub zbiornikéw wodnych;

- chronic rolniczy krajobraz kulturowy terenéw otwartych.

Il. System przyrodniczy gminy tworza:
- kompleksy lesne potozone w najwiekszej powierzchni w potudniowej i wschodniej czesci
gminy,
~ liczne jeziora, m.in.: Woswin, Okrzeja, Mielno, Brzezno, Zajezierze, Wegorzyno, Zabice,
Dtusko,
- rzeki oraz cieki wodne, m.in.: Ukleja, Brzeznicka Wegorza, reska Wegorza,
- inne otwarte obszary naturalne.
Dodatkowymi elementami wspdftworzgcymi sa:
- tereny zieleni urzadzonej,
- parki podworskie potozone m.in. w: Cieszynie, Dtusku, Krasniku, Lesiecinie, Runowie,
Winnikach,
- cmentarze,
- tereny sportowo-rekreacyjne,
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- ogrody dziatkowe i letniska,
- tereny zieleni osiedlowe],
- pozostate, takie jak: nasadzenia i kepy Srédpolne, pasy zieleni przydroznej i inne.

Powyisze elementy zostaty zawarte w wyznaczonej w zmianie Studium strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. System przyrodniczy wspoéftworzg obszary rozwoju oznaczone nastepujgcymi
symbolami: R1, R2, R3, ZL, W, ZC, ZD, ZP, ZP/U, ZH, USR.

lll. Jednym z podstawowych elementdw systemu przyrodniczego terendw otwartych sg tereny zieleni
rolno-krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, ktére zostaty oznaczone na rysunku
zmiany Studium symbolem R3. Obszary te wymagajg ochrony, jako tereny zieleni naturalnej,
znajdujacej sie w otwartych dnach dolin i majace charakter ciggéw ekologicznych. W ich obrebie
zlokalizowane sg réwniez grunty rolne. Obszary te sg niezbedne dla ochrony waloréw $rodowiska
gminy oraz do zachowania rdéwnowagi przyrodniczej i biologicznej w skali regionalnej
i ponadregionalnej. Zachowanie obecnego (lesnego lub rolniczego) sposobu uzytkowania opisanych
powyzej terenéw, jest warunkiem utrzymania ich funkcji. Okolicznoscig sprzyjajgcg zachowaniu
obecnego charakteru tych obszaréw jest tendencja zwigzana z reorientacjg metod gospodarki rolnej
na proekologiczne, co zwigzane jest z wdrazaniem programow rolno-srodowiskowych, bedacych
czescig rzagdowego Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Tereny zieleni rolno-krajobrazowe;j
sg wylaczone z nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz mozliwos¢ remontéw, przebudowy
i rozbudowy, wraz znadbudowg, wytgcznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych
przeznaczen obiektéw i dziatek. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zieleni
krajobrazowej, korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo, powinien stuzy¢ zachowaniu
i wzmocnieniu ich wartosciowych cech. Podstawowym celem jest harmonijne izrownowazone
ich ksztattowanie polegajgce na uznaniu priorytetu dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

IV. Zachowanie terenéw produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolami R1
i R2, oraz gruntéw rolnych zlokalizowanych w obrebie terendéw zieleni rolno-krajobrazowej (R3),
warunkuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i waloréow biocenoz lesnych, wodnych i fgkowych,
ktore tworza pasma ekologiczne. Tereny produkcji rolnej obejmujg kompleksy gruntéw rolnych
z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz istniejgcg zabudowe zagrodowg. Nalezy dazy¢ do ochrony
warunkéw produkcji rolnej oraz wykluczenia nierolniczych sposobéw zagospodarowania terenu.
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy chroni¢ przed nowa zabudowg mieszkaniowg
i zagrodowa. Nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tych
terenach, za wyjatkiem nowych obiektow na dziatkach istniejgcej zabudowy, wytgcznie w sytuacjach
uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

V. Obszary towarzyszace terenom produkcji rolnej — doliny nieuzytkowane rolniczo, zadrzewienia
srodpolne, obszary podmokte, tereny bedace pozostatosciami ekosystemoéw istotnych dla
zachowania biordznorodnosci nalezy objg¢ ochrong prawng, poprzez stopniowe wprowadzanie
narzedzi ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla wymienionych obszardw, nalezy stosowac zapisy majace na
celu zapewnienie ich trwatego zachowania (m.in. poprzez wprowadzenie zakazu lub ograniczenie
zabudowy, zgodnie z wytycznymi, ktore zostaty przedstawione w kierunkach rozwoju okreslonych dla
poszczegblnych obszaréw funkcjonalnych). W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, ktére zostaty okreslone przestrzennie na rysunku zmiany
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna.

VI. Przy prowadzeniu inwestycji dotyczacych rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej (np.
budowa drdég oraz sieci i urzadzen technicznych) nalezy stosowac rozwigzania lokalizacyjne
i technologie, ktére minimalizujg szkody oraz ucigzliwosci dla Srodowiska, powstajace w wyniku
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prowadzonych dziatah i dalszej eksploatacji inwestycji, a takze zapewniajg ochrone krajobrazu
w niezbednym zakresie. Nalezy dazy¢ do unikania przerywania ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej
ekosystemow. W przypadku realizacji drog wyzszych klas przebiegajgcych przez chronione obszary
przyrody i krajobrazu naturalnego, w celu zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz terenéw
lesnych, powinny by¢ budowane przejscia dla zwierzat, w tym rowniez dla duzych zwierzat. W razie
koniecznosci prowadzenia przewoddw infrastruktury technicznej w poprzek dolin rzecznych
i umieszczonych nad ziemig, niezbedne jest stosowanie rozwigzan projektowych, ktére w miare
mozliwosci zapewniajg ich estetyczny wyglad. Nalezy réwniez w miare mozliwosci dazy¢ do ich
potaczenia z innymi obiektami infrastruktury technicznej, np. zmostami i ktadkami pieszo-
rowerowymi.

VII. Aby zachowa¢ wartosci srodowiska terendéw otwartych oraz zapewnié skuteczng ochrone przed
rozwojem sposobu zagospodarowania, ktéry niesie ryzyko pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzadzono dotychczas planéw ochrony -
nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktore uwzglednig potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu
kulturowego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nalezy dazy¢ do wykluczania takiego sposobu
uzytkowania tych terendw, ktdory moze spowodowac przeksztatcenie istniejgcych warunkow
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych, moggce doprowadzi¢ do degradacji istniejgcych
warunkéw oraz uksztattowanych zbiorowisk roslinnych i waloréw krajobrazowych. Tereny stale lub
okresowo podmokte oraz bedace siedliskiem roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie powinny by¢
zachowane w mozliwie naturalnej formie. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw otwartych dla celdow
rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez realizacje m.in.: placéw zabaw, parkéw zterenowymi
urzadzeniami sportu i rekreacji, sciezek pieszo-rowerowych, tras przejazdzek konnych.

VIIl. Zachowuje sie wyznaczone tereny lasdéw oraz tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych,
na ktérych dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z budowg drog
i sieci infrastruktury technicznej. Na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych oznaczonych
symbolem ZD dopuszcza sie przeksztatcenia w kierunku tworzenia ogdlnodostepnych terendw
zielonych o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych.

5.1.2. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszary objete ochrong prawng oraz obszary, na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong prawng
nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem priorytetu dla ochrony i zachowania ich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych ochrony
srodowiska przyrodniczego. Obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo objete ochrong prawna,
nalezy chroni¢ przed niekorzystnym i zbyt intensywnym zainwestowaniem oraz negatywnym
oddziatywaniem zwigzanym z uzytkowaniem terenu, mogacym stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla
wartosci tych obszaréw. Nalezy dazy¢ réwniez do tego aby zagospodarowanie i uzytkowanie
otoczenia obszaréw objetych ochrong prawng byty ksztattowane w sposdb zapewniajgcy réwnowage
przyrodnicza na terenach chronionych. Sposdb zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréow
objetych ochrong prawng, obszaréw na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong prawng, powinien
stuzy¢ ich ochronie oraz zachowaniu, wzmocnieniu i wyeksponowaniu ich cech wartosciowych.
Nalezy dazy¢ do wyeksponowania komplekséw zieleni oraz krajobrazowych widokéw otwartych.
Nalezy dazy¢ do likwidacji obiektéw i funkcji dysharmonijnych, ktéore niekorzystnie wptywajg na
walory przyrodnicze i krajobrazowe wartosciowych obiektdw iobszaréw. W przypadku braku
mozliwosci ich likwidacji nalezy dazy¢ do przeksztatcen przestrzennych, ktdre zmniejszg ich
negatywne oddziatywanie i w sposéb harmonijny i zréwnowazony witacza je w otaczajacy krajobraz,
m.in. poprzez zwiekszanie udziatu zieleni urzadzonej, przestoniecie niekorzystnych widokdéw zielenia
wysoka.
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Na terenie gminy Wegorzyno wystepujg nastepujgce, prawnie ustanowione formy ochrony przyrody:

obszary Natura 2000 (3);

Inski Park Krajobrazowy;

rezerwat przyrody , Zrédliskowe Zbocza”;
uzytki ekologiczne (4);

pomniki przyrody (43).

Nastepujace obszary i obiekty proponuje sie objg¢ ochrona prawna:
Resko - Wegorzynski Obszar Chronionego Krajobrazu;

rezerwaty przyrody:

1) ,Kotatka”,

2) ,Gorna Ukleja”;

uzytki ekologiczne:

1) ,Samotnik”,

2) ,Torfowisko pod Trawcem",

3) ,Trzcinowisko Krzeszny",

4) , Doty Torfowe”,

5) ,Jaiwiny”,

6) ,Torfowisko Wiewiecko”,

7) ,Zduny”,

8) ,Gorne Torfowiska”,

9) ,Mielno”,

10) ,,Sambdrz Maty”,

11) ,Swieze”,

12) ,,Goscistaw”,

3) ,,Cieszynskie Bagno”,

14) ,Jeziora pod Biatkg”,

15) ,,Jezioro Dubie”,
)
)
)
)
)
)

[EEN

16) ,Jezioro Ktociowe”,

17) ,,Dolina Krzeszny”,

8) ,,Oczko z Wolfig”,

19) ,Jezioro Otok”,

20) ,Jezioro Raczkowo”,

21) ,tozowiska Runowskie”,

22) ,Kepa Sielska”;

zespoty przyrodniczo - krajobrazowe:
1) ,Brzeznicka Wegorza”,

2) ,Chwarstno”,

3) ,Dolina Reskiej Wegorzy”,

4) ,taki nad Brzeznickg i Reskg Wegorza”,
5) ,taki nad Reskg Wegorza”,

6) ,Okrzeja”,

7) ,Ptawnica”,

8) ,Reska Wegorza pod Runowem”,
9) ,Sarnikierz”,

10) ,Torfowisko pod Trawcem”,

11) ,,Ukleja”;

12) ,Zwagrowek”;

pomniki przyrody (20).

[EEN
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W/w obszary i obiekty zostaty wskazane na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Zasady ochrony wymienionych
form ochrony przyrody regulujg przepisy odrebne (nalezy uwzgledni¢ m.in. zapisy Rozporzadzenia
Nr 36/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie planu ochrony
Inskiego Parku Krajobrazowego).

5.2.

OGOLNE ZASADY | POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY

W ramach ochrony przyrody nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

5.3.

utrzymywacd istniejgcg ochrone prawng obszaréow i obiektdw o wysokich wartosciach
przyrodniczych;

obejmowac ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze;

chroni¢ tereny lesne przed zmiang przeznaczenia na cele niele$ne oraz zwiekszaé lesistosc
gminy poprzez zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla produkcji rolniczej;

chronic rolniczg przestrzen produkcyjna;

zachowac roslinnosci fegowa w dolinach rzecznych;

zachowac stanowiska roslin rzadkich i chronionych;

ksztattowac struktury zieleni tworzace i wzmacniajace powigzania ekologiczne obszardw,
zachowac droznos¢ korytarzy ekologicznych;

wprowadzaé zielen izolacyjng wzdtuz terendw majgcych lub mogacych mieé negatywne
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze;

zachowac i chroni¢ przed melioracjami odwadniajgcymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne
i obnizenia terenowe;

odtwarzac¢ wtasciwe stosunki wodne i zwiekszac zdolnosci retencyjne gminy;

chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne oraz przeciwdziataé zagrozeniom powodziowym;
eliminowac bariery utrudniajgce migracje fauny i flory;

stosowac ekologiczne technologie i urzadzenia infrastruktury technicznej;

prowadzi¢ polityke sprzyjajacg ochronie srodowiska przyrodniczego;

tagodzié skutki niewtasciwego korzystania ze Srodowiska.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w zmianie Studium okresla sie nastepujgce
postulaty:

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej kottowni dziatajgcych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa)
oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci, zaleca sie takze
wykorzystanie zrodet energii odnawialnej;

zaleca sie nielokalizowanie na terenie gminy nowych przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko oraz mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czesciowego pochtaniania
zanieczyszczen komunikacyjnych;

zaleca sie ograniczenie emisji niskiej poprzez stopniowe przechodzenie na stosowanie
proekologicznych Zrédet energii oraz energii ze zrédet odnawialnych;

wdrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku.
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POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego w zmianie Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

5.5.

wyeksponowanie najcenniejszych obiektdw nalezgcych do dziedzictwa kulturowego
Wegorzyna poprzez rewitalizacje zespotéw patacowo-parkowych, dworsko-parkowych oraz
pojedynczych obiektéw architektonicznych zlokalizowanych na catym obszarze gminy
Wegorzyno;

ochrona i zachowanie osi widokowych wyznaczonych na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna;
ochrona krajobrazu obszaréw otwartych oraz ograniczenie na nich dziatalnosci inwestycyjnej;
na terenach istniejgcych uktadéw zabudowy posiadajgcych historyczne walory urbanistyczno-
architektoniczne - nowe obiekty powinny nawigzywaé skalg, formg, usytuowaniem,
budynkéw do lokalnych tradycji architektoniczno-budowlanych oraz harmonizowac
z otoczeniem;

rewitalizacja obszarow oraz rewitalizacja lub usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych
z otoczeniem;

ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen;

w zakresie ochrony ekosystemdéw lesnych zaleca sie zachowanie jak najwiekszej
ich réznorodnosci, ograniczajgc monokultury na rzecz prowadzenia gospodarki lesnej
ukierunkowanej na budowe drzewostandw zgodna z potencjalng roslinnoscig naturalng;

na terenach wartosciowych przyrodniczo zaleca sie wyznaczanie terendw uzytkéw
ekologicznych w celu zapewnienia trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom
ekosystemow lesnych i nielesnych z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkdow roslin
i zwierzat;

w celu zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw zaleca sie
ksztattowanie struktury mozaikowate] krajobrazu rolniczego, przez zachowanie w nim oczek
wodnych i kepowych oraz pasmowych zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;

w gospodarowaniu terendéw nadrzecznych zaleca sie czynne zabezpieczenie tgk i pastwisk
poprzez zachowanie obecnych form uzytkowania oraz prowadzenia regularnego koszenia lub
wypasu.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi w zmianie Studium okresla sie nastepujgce postulaty:

5.6.

w zakresie gospodarki Sciekowej powinien obowigzywac¢ zorganizowany sposéb
odprowadzania $ciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy
srodowiska gruntowo - wodnego;

konieczne jest takze ograniczenie uciagzliwych dla s$rodowiska nawozéw mineralnych
i Srodkéw ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci;

zaleca sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;

zaleca sie zalesianie i zadarnianie terenéw narazonych na erozje wodng;

nalezy poddac¢ rekultywacji tereny wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WOD I ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobow wdéd i ich jakosci w zmianie Studium okresla sie nastepujace zasady
i postulaty:

nie nalezy odprowadza¢ nieoczyszczonych Sciekow do wdd powierzchniowych, wéd
gruntowych i gruntu;

zaleca sie retencjonowanie czystych wdd opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni;
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w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych zaleca sie ochrone uje¢ wodnych,
wprowadzanie i pozostawienie zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz koryt rzek, pozostawienie na
terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych;

zaleca sie zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zabudowy;

nalezy kompleksowo uporzgdkowaé gospodarke wodno-$ciekowg na catym obszarze miasta
i gminy;

zaleca sie wspomaganie naturalnych procesdw retencji oraz samooczyszczania sie rzek
i mniejszych ciekéw wodnych;

zaleca sie rekultywacje obszaréw zdegradowanych, do ktérych nalezg w szczegdlnosci: tereny
mogielnika w miejscowosci Wiewiecko oraz tereny dawnych PGR wraz z urzgdzeniami obstugi
pojazddéw rolniczych (warsztaty, stacje paliw);

zaleca sie podniesienie retencji wodnej jeziora Sambdrz Maty, poprzez podpietrzanie luster;
budowa urzadzen inzynieryjnych pietrzacych wode na rzece Ukleja (Mieszewo), Kanale
Mielno — Chwarstno (Jezioro Sambdérz Maty) oraz na cieku Brzeznicka Wegorza (Lesiecinek).

POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNE)

W zakresie ochrony akustycznej w zmianie Studium okres$la sie nastepujgce postulaty:

stosowanie pasow zieleni izolacyjnej oraz ekrandw akustycznych (tylko w uzasadnionych
przypadkach oraz poza obszarem zabudowy s$rédmiejskiej) wzdtuz istniejgcych oraz
planowanych drég, sasiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych
stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

zaleca sie wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzern alejowych.
W przypadku realizacji nowych ulic lub drég zaleca sie nasadzenia o charakterze alejowym
drzewami odpowiednimi dla warunkéw siedliskowych;

w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca sie
stosowanie zieleni izolacyjnej i ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terendw.
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OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

6.1.1. Podstawowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Utrwalenie wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkédw oraz dziedzictwa archeologicznego jest
jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej okreslonej w zmianie Studium. Historyczne
elementy determinujg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy oraz ksztattujg
jej charakterystyczny i unikatowy wizerunek. Podejmowane dziatania ochronne dotyczg zespotéw
zabudowy, pojedynczych obiektéw, zakomponowanych form zieleni oraz miejsc upamietniajgcych
wydarzenia historyczne.

Podstawowe zasady ochrony wartosci zabytkowych w obszarach dziedzictwa kulturowego

ktorym nalezy podporzadkowac ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw to:

zachowanie oraz konserwacja zabytkowej substanc;ji;

ochrona zabytkowych uktadéw zabudowy oraz ich kompozycji przestrzennej;
podporzagdkowanie wymogom ochrony konserwatorskiej przeksztatcen zabytkowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych w obszarach zabytkowych
i historycznych oraz w ich sgsiedztwie, a takze w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych;
ksztattowanie odpowiedniej ekspozycji obiektéw o wysokich walorach kulturowych
i architektonicznych;

ograniczanie lokalizowania nadziemnej infrastruktury technicznej w sasiedztwie obiektéw lub
w obszarach zabytkowych i historycznych.

6.1.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow

objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

I. Na obszarze gminy Wegorzyno znajdujg sie nastepujgce obszary i obiekty ujete w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

park dworski w BrzeZniaku - nr rej. A-1868 z dnia 28.09.1983 r.;

mtyn wodny w Brzezniaku - nr rej. A-1772 z dnia 4.01.1988 r.;

cmentarz przykoscielny w Brzezniaku - nr rej. A-1869 z dnia 10.10.1990 r.;

koscidt pw. Wniebowziecia NMP w Chwarstnie - nr rej. A-1774 z dnia 10.12.1963 r.;

kosciét pw. Swietego Krzyza w Cieszynie - nr rej. A-1775 z dnia 10.12.1963 r.;

park dworski w Cieszynie - nr rej. A-1049 z dnia 10.08.1978 r;

ruiny kosciota w Dtusku z cmentarzem - nr rej. A-1109 z dnia 30.10.1989 r;

park dworski w Dtusku - nr rej. A-1877 z dnia 28.09.1983 r;

koscidt pw. sw. Mateusza w Gardnie - nr rej. A-1776 z dnia 10.12.1963 r;

kosciét pw. sw. Anny w Ginawie - nr rej. A-1777 z dnia 12.09.1958 r.;

park dworski w Ginawie - nr rej. A-1848 z dnia 31.12.1979 r,;

koscidt pw. sw. Jozefa z kaplicg grobowa w Kakolewicach - nr rej. A-1778 z dnia 23.01.1958 r.;
ruiny patacu (piwnice) w Kagkolewicach - nr rej. A-1864 z dnia 10.12.1963 r.;

park dworski w Kgkolewicach - nr rej. A-1864 z dnia 19.12.1956 r.;

kosciét pw. Matki Boskiej Gromnicznej z grobowcem rodziny Possart oraz cmentarzem
w Krasniku tobeskim - nr rej. A-235 z dnia 8.11.2005 r.;

park dworski z fundamentami dworu i alejg dojazdowg w Krasniku tobeskim - nr rej. A-1844
z dnia 10.08.1978 r.;

patac w Lesiecinie - nr rej. A-9 z dnia 19.06.1999 r.;

park dworski w Lesiecinie - nr rej. A-9 z dnia 2.10.1978 r,;
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koscidt pw. Matki Boskiej Rézancowej w Mielnie - nr rej. A-1779 z dnia 10.12.1963 r.;

koscidt pw. sw. Jozefa w Mieszewie - nr rej. A-1780 z dnia 18.04.1994 r;

patac w Mieszewie - nr rej. A-146 z dnia 10.12.2003 r.;

park dworski w Mieszewie - nr rej. A-146 z dnia 2.10.1978 r;

park dworski w Podlipcach - nr rej. A-1843 z dnia 12.12.1980r.;

koscidt pw. sw. Marii Magdaleny w Przytoniu - nr rej. A-1781 z dnia 10.12.1963 r.;

kosciét pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego z cmentarzem w Rogéwku - nr rej. A-841 z dnia
9.03.2011r.;

park dworski w Rogdéwku - nr rej. A-824 z dnia 2.10.1978 r.;

kosciot pw. sw. Tomasza w Runowie - nr rej. A-1782 z dnia 5.02.1957 r.;

park dworski w Runowie - nr rej. A-1840 z dnia 19.12.1956 r.;

wodociggowa wieza cisSnien w Runowie - nr rej. A-1132 z dnia 15.11.2012 r,;

kosciot pw. sw. Jana Chrzciciela w Sielsku - nr rej. A-1783 z dnia 18.06.1958 r.;

park patacowy w Sielsku - nr rej. A-1845 z dnia 2.10.1978 r.;

park dworski w Starym Wegorzynku - nr rej. A-1866 z dnia 26.01.1979 r,;

kosciét ewangelicki pw. sw. Michata Archaniota w Trzebawiu - nr rej. A-1784 z dnia
12.12.1963 r,;

park patacowy w Wiewiecku - nr rej. A-1838 z dnia 12.12.1980 r.;

kosciét pw. sw. Karola Boromeusza z cmentarzem w Winnikach - nr rej. A-1850 z dnia
18.02.1997 r.;

park dworski w Winnikach - nr rej. A-1839 z dnia 2.10.1978 r;

koscidt pw. Swietej Rodziny w Zwierzynku - nr rej. A-1773 z dnia 5.02.1957 r.;

park dworski w Zwierzynku - nr rej. A-1878 z dnia 2.10.1978 r,;

grabowa aleja dojazdowa (w parku dworskim) w Zwierzynku - nr rej. A-1878 z dnia
19.12.1956r.

Il. Obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkéw:

Na obszarze gminy znajduje sie niemal 400 obszaréw i obiektéw zabytkowych, ktdrych

lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ogdlne zasady dotyczace obiektéw i obszarow ujetych w rejestrze oraz ewidencji zabytkow:

1)

2)

3)

4)

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem

ich tradycyjnych dla miejsca form i faktur;

Adaptacja i modernizacja powinna odbywa¢ sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie

istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji i gabarytéw, detalu,

materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych;

Wszelkie dziatania dotyczgce zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji

elewacji — czyli takie, ktére moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu

obiektow:

— znajdujgcych sie w rejestrze zabytkdw — wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— znajdujgcych sie w ewidencji zabytkéw - wymagaja konsultacji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw;

Ewentualna koniecznos¢ rozbidrki zabytku wtgczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami

technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczeristwa) wymaga konsultacji z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow w celu okreslenia mozliwosci i zasad wytgczenia z tejze ewidencji

zabytkdw.

6.1.3. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje sie ponad 250 stanowisk archeologicznych, w tym 10 wpisanych do
rejestru zabytkdow.
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Postuluje sie, aby tereny na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecydujg o dopuszczalnym zakresie
dziatalno$ci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych zasad:

— wskazanie stanowisk w planie miejscowym;

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscig zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w
przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych i architektonicznych na
zasadach przepiséw odrebnych;

—  mozliwo$¢ odstgpienia od w/w czynnos$ci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

Lokalizacja stanowisk archeologicznych zostata przedstawiona na rysunku zmiany Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

6.1.4. Obowiazujgce strefy ochrony konserwatorskiej oraz oobszary
proponowane do objecia ochrong w formie nowych stref ochrony
konserwatorskiej

Na obszarze miasta i gminy Wegorzyno zmiana Studium wyznacza nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej: ,A”, ,B”, ,E”, ,K” oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W”. Obowigzujace strefy
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej zostaty naniesione na rysunku zmiany Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
Ponizej opisany jest zasieg stref.

STREFA ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegdlnie wartosciowe, do
bezwzglednego zachowania. Strefa obejmuje granice zagospodarowania niw siedliskowych wsi
o okreslonym i czytelnym ukfadzie ruralistycznym, wypetnione co najmniej w potowie oryginalng
i mato przeksztatcong zabudowg historyczng (powstatg przed rokiem 1945). Wszystkie prace
prowadzone na tym obszarze nalezy uzgadniaé¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

Strefa ,A” obejmuje:

— Brzezniak - teren dziatki koscielnej wraz z kosciotem;

— BrzeiZnica - teren dziatki koscielnej wraz z kosciotem;

— Cieszyno - teren dziatki koscielnej wraz z kosciotem i cmentarzem;

— Chwarstno - teren dziatki koscielnej wraz z kosciotem i dawng szkotg;

— Dtusko - teren dziatki koscielnej wraz z ruing kosciota i cmentarzem;

— Gardno - teren dziatki koscielnej wraz z ko$ciotem;

— Ginawa - teren dziatki koscielnej wraz z budynkiem kosciofa;

— Kakolewice - teren dziatki kosScielnej wraz z kosciotem i kaplica;

— Krasnik tobeski - teren dziatki kosScielnej wraz z kosciotem, grobowcem rodowym
i pomnikiem;

— Mielno - rozplanowanie i zabudowe catej wsi tgcznie z dziatkg koscielng i kosciotem,
cmentarzem poewangelickim oraz terenem zespotu podworskiego z dworem i terenem
dawnego grodu;

— Mieszewo - rozplanowanie i zabudowe catej wsi tgcznie z dziatkg koscielng i kosciotem oraz
zespot podworski z zabudowa i parkiem;
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—  Przyton - dziatke koscielng wraz z ko$ciotem;
— Runowo - teren dziatki koscielnej wraz z kosciotem;
— Runowo Pomorskie - rozplanowanie i zabudowe z okresu miedzywojennego.
STREFA ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca granice zagospodarowania niw
siedliskowych wsi o okreslonym i czytelnym uktadzie ruralistycznym, wypetnione oryginalng lub
przeksztatcong zabudowa historyczng z ubytkami lub uzupetnieniami nowg zabudowg z zachowaniem
podstawowych cech lokalizacji tradycyjnej. Obszar strefy podlega rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali
nowej zabudowy. Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy konsultowac przebudowe
obiektéw zabytkowych, lokalizacje nowych obiektdw i korekte uktadu przestrzennego.
Strefa ,,B” obejmuje:
— Cieszyno - teren historycznej zabudowy wsi w czesci centralnej i enklawe zabudowy po
stronie wschodniej;
— Dtusko - teren dawnego zespotu dworskiego wraz z parkiem i drogg dojazdowg oraz enklawg
zabudowy przy wzgdrzu kosScielnym;
— Gardno - rozplanowanie i zabudowe wsi po wschodniej i potudniowo-zachodniej stronie
kosciota;
— Lesiecin - teren rozplanowania i zabudowy wsi;
— Podlipce - teren zespotu podworskiego wraz z zabudowg i parkiem;
— Pofchowo - teren rozplanowania i zabudowy wsi;
— Runowo - teren rozplanowania i zabudowy wsi;
— Runowo Pomorskie - zespo6t dworca kolejowego i zabudowy przydworcowej oraz zabudowy
z okresu miedzywojennego;
— Wegorsko - teren zagrody mtynarza wraz z budynkiem mtyna;
— Winniki - teren i zabudowe wsi oraz zespotu folwarcznego;
— Zwierzynek - rozplanowanie i zabudowe wsi;
— Wegorzyno - rozplanowanie i zabudowe miasta w obrebie ulic Podgérnej, Grunwaldzkiej,
Drawskiej, Zielonej, Zamkowej, wraz z terenem dawnego cmentarza - obecnego parku oraz
rozplanowania i zabudowy terenu w obrebie ulicy Kosciuszki, Przemystowe;j i Jagiellonskiej.

STREFA ,,E” — posredniej ochrony konserwatorskiej — ekspozycji. Obejmuje obszary stanowigce
zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zabytkowych zespotéw zabudowy oraz dominant, na
ktorych ogranicza sie mozliwosé lokalizacji zadrzewien i zabudowy lub okresla jej nieprzekraczalne
gabaryty.
Strefa ,E” obejmuje:

— Brzezniak - ekspozycje od strony pétnocno-zachodniej;

— BrzeiZnica - ekspozycje wzgdrza koscielnego i przejazdu kolejowego;

— Chwarstno - ekspozycje wzgdrza koscielnego od strony potudniowo-zachodniej;

— Dtusko - ekspozycje wzgdrza koscielnego od strony potudniowej;

— Ginawa - ekspozycje wzgdrza koscielnego od strony pétnocnej;

— Mielno - ekspozycje wsi od strony potudniowo-wschodniej;

—  Przyton - ekspozycje wsi od strony jeziora.

STREFA , K” — posredniej ochrony konserwatorskiej — krajobrazu. Obejmuje tereny wsi i ich otoczenie,
ktorych cechy fizjonomiczne nawigzujg do tradycji historycznej z nielicznymi oryginalnymi obiektami
historycznego zagospodarowania terenu. Na obszarze strefy ustala sie obowigzujgce zasady
lokalizacji zabudowy, kompozycji i zagospodarowania oraz podstawowe parametry formy zabudowy.
Strefa ,K” obejmuje:

— Brzezniak - teren zespotu podworskiego wraz z parkiem oraz dwoma cmentarzami i trzema

alejami;
— Brzeznica - teren zespotu podworskiego wraz z parkiem;
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— Cieszyno - teren zespotu podworskiego wraz z parkiem i cmentarzem rodowym oraz
cmentarzem ewangelickim;

— Chwarstno - historyczne rozplanowanie i zabudowe wsi oraz teren cmentarza;

— Dtusko - teren cmentarza poewangelickiego;

— Gardno - teren zespotu podworskiego oraz cmentarza poewangelickiego;

— Ginawa - teren zespotu podworskiego wraz z zabudowg i parkiem oraz terenem cmentarza
poewangelickiego;

— Kakolewice - teren zespotu podworskiego wraz z parkiem;

— Krasnik tobeski - teren zespotu podworskiego wraz z zabudowg i parkiem oraz cmentarzem
poewangelickim i dwoma alejami;

— Lesiecin - teren zespotu podworskiego tgcznie z zabudowg i parkiem oraz cmentarz
poewangelicki i aleje debowg (przy drodze do Kakolewic);

— Mieszewo - dwa cmentarze poewangelickie oraz aleje klonowg;

— Potchowo - teren cmentarza poewangelickiego i alei brzozowej;

— Przyton - teren rozplanowania i zabudowy wsi, zespotu podworskiego z parkiem oraz
cmentarza poewangelickiego;

— Rogdéwko - teren zespotu podworskiego wraz z dziatkg koscielng i kosciotem oraz trzema
alejami klonowo - debowymi;

— Runowo - zespdt podworski wraz z zabudowag i parkiem oraz teren cmentarza
poewangelickiego i aleje debowg;

— Runowo Pomorskie - aleje lipowg przy dworcu;

— Sarnikierz - teren cmentarza poewangelickiego;

— Sielsko - rozplanowanie i zabudowe wsi wraz z zespotem podworskim oraz cmentarzem
poewangelickim;

— Stare Wegorzynko - teren zespotu podworskiego;

— Trzebawie - rozplanowanie i zabudowe wsi oraz cmentarz poewangelicki;

— Wiewiecko - teren zespotu podworskiego wraz z parkiem i cmentarzem;

—  Winniki - teren parku podworskiego;

— Zwierzynek - teren zespotu podworskiego wraz z zabudowg i parkiem oraz teren cmentarza
poewangelickiego;

— Wegorzyno - teren cmentarza komunalnego wraz z budynkiem kaplicy cmentarnej oraz
dwoma alejami kasztanowcdw przy ul. Przemystowej i Kolejowe;.

STREFA ,W” - ochrony archeologicznej. Strefa obejmuje obszary stanowisk archeologicznych na
terenie catej gminy. Zasady ochrony zostaty opisane w rozdziale 6.1.3.

Zasieg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostat wskazany na rysunku zmiany Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

6.1.5. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

W zmianie Studium nie wyznacza sie obszarow ochrony débr kultury wspoétczesnej. Dobra kultury
wspotczesnej, jako elementy krajobrazu kulturowego gminy podlegajg ochronie polegajacej przede
wszystkim na ustaleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
budynkéw, zespotéw zabudowy, terendow wartosciowych krajobrazowo, itp. Nalezy dazyé, zeby
w razie potrzeby, obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspodtczesnej obejmowaé ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.1.6. Elementy kompozycji przestrzennej

Na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna zostaty wyznaczone elementy kompozycji przestrzennej:
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e osie widokowe do zachowania;
e dominanty do wyeksponowania.

Dla wyznaczonych obiektéw i obszaréw waznych elementéw kompozycji przestrzennej nalezy ze
szczegdlng dbatoscig ksztattowal zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, tak aby przyjete
rozwigzania chronity, podkreslaty i wzmacniaty wartosci kompozycyjne tych obiektédw. Nalezy
prowadzi¢ dziatania majgce na celu harmonizowanie relacji izaleznosci pomiedzy wyznaczonymi
obiektami, a ich otoczeniem. Na wyznaczonych kierunkach osi widokowych do zachowania nalezy
przestrzegaé zasady nie przestaniania widoku wyznaczonego przez dang os.
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ROZDZIAL VII

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI, TRANSPORTU
| PARKOWANIA
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7.1. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW DROG PUBLICZNYCH

I. Polityka rozwoju transportu

Podstawowy kierunek polityki przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci ukfadu
komunikacyjnego gminy polega na jego modernizacji, wzmocnieniu oraz rozbudowie, zgodnie
z parametrami wynikajgcymi z klasyfikacji funkcjonalno-technicznej okreslonej na rysunku zmiany
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna. Celem jest poprawa wydajnosci i przepustowosci komunikacji drogowej oraz
sprawniejsza obstuga terenéw inwestycyjnych — aktywnosci gospodarczej i ustugowych,
zlokalizowanych wzdtuz najwazniejszych osi uktadu drogowego (droga krajowa nr 20) oraz dojazd
do terendw mieszkaniowych i ich powigzanie z innymi obszarami w gminie, w szczegdlnosci
z obszarem centrum miasta przy ograniczaniu ucigzliwosci dla sSrodowiska oraz warunkéw
zamieszkiwania.

Wskazany na rysunku zmiany Studium liniowy przebieg drdg istniejgcych i projektowanych
ma charakter ustalen obowigzujgcych w zakresie liniowej rezerwy terendw dla drég o podanych
klasach technicznych oraz funkcjach komunikacyjnych w planowanym uktadzie drogowym gminy,
przy zatozeniu, ze doktadny przebieg poszczegdlnych drég wraz ze wskazaniem linii rozgraniczajgcych
terendw o przeznaczeniu pod funkcje drogi beda okreslane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych.

Wskazany na rysunku zmiany Studium miedzynarodowy wielofunkcyjny teren turystyczno-
rekreacyjny obowigzuje w zakresie rezerwy terenu na funkcje zwigzane ze sportem i rekreacjg oraz
ich obstuga, przy zatozeniu, ze doktadne rozwigzania okreslane bedg na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie rozwoju transportu w gminie wskazuje sie nastepujgce postulaty:

— nalezy dazy¢ do budowy wyznaczonego systemu transportowego poprzez uzupetnianie
brakujgcych odcinkéw ukfadu drogowego oraz modernizowanie i przebudowywanie
istniejgcych drég, w celu dostosowania ich pod wzgledem parametréw technicznych do
aktualnych wymogodw prawnych i najwyzszych standardéw uzytkowych i technologicznych,
w szczegblnosci drég zapewniajgcych obstuge terendw rozwijajgcych sie o funkcjach
aktywnosci gospodarczej i ustugowej;

— nalezy zapewni¢ powigzania z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami
sgsiednimi;

— nalezy zapewni¢ odpowiednig jako$¢ sieci powigzan wewnetrznych (umozliwienie dojazdu
w celu partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek),
a takze obstugujacych dziatalnosci gospodarcze;

— nalezy poprawiac standardy podrézy i bezpieczenstwa ruchu;

— nalezy zapewni¢ dojazd stuzbom pomocy, w szczegdlnosci na obszarach zabudowy
mieszkaniowej;

— nalezy poprawia¢ warunki ruchu pieszego i rowerowego oraz systemu parkowania;

— nalezy ksztattowaé pozadane zachowania komunikacyjne poprzez utatwianie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz uwzglednianie potrzeb pieszych i rowerzystéw;

— nalezy ksztattowaé system komunikacyjny w sposéb, ktéry bedzie stymulowat rozwdj
przestrzenny i gospodarczy oraz wspottworzyt tad przestrzenny;

— nalezy ogranicza¢ negatywny wplyw transportu na S$rodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow przez redukcje negatywnych oddziatywan;

— nalezy dazy¢ do poprawy czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okreslajgcej zrdoznicowane funkcje poszczegdlnych drog w ukfadzie
transportowym, ochrone drég wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscig oraz uwolnienie
zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego;

— nalezy dostosowac przekrdj drég do ich klasy technicznej i funkcji, jakg petnig w obstudze
miasta oraz bezposrednio przylegtych do nich terenéw, z uwzglednieniem obiektow i budowli
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inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej,
zieleni oraz obiektéw uznanych za zabytki kultury materialnej oraz z uwagi na przynaleznos¢
drég do obszaru przestrzeni publicznych;

— nalezy dazy¢ do wyposazenia wszystkich wsi w chodniki dla pieszych, przy priorytetowym
potraktowaniu wsi soteckich;

— nalezy dazy¢ do budowy parkingdw w miejscowosciach rekreacyjnych oraz w poblizu innych
miejsc najczesciej odwiedzanych przez turystéw.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzieto pod uwage:
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzyno
oraz inwestycje celu publicznego, wynikajgce ze Strategii Rozwoju Sektora Transportu Wojewdédztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2020, Programu Budowy Drég Krajowych Na Lata 2014 — 2023
(z perspektywa do 2025 r.), a takze zamierzenia inwestycyjne Generalnej Dyrekcji drég Krajowych
i Autostrad.

Il. Klasyfikacja funkcjonalna planowanego uktadu drogowego gminy wraz z kierunkami jego
rozbudowy zostaty przedstawione na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Docelowy ksztatt planowanej sieci
komunikacji drogowe] przedstawia réwniez schemat nr 4 - Kierunki rozwoju systemu komunikacji
drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej. W ramach docelowego uktadu drogowego wyznaczono
drogi publiczne krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne dla ktérych okreslono nastepujace klasy
techniczne:

— drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP),

— drogi klasy gtéwnej (KDG),

— drogi klasy zbiorczej (KDZ),

— drogi klasy lokalnej (KDL),

— wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD).

System transportowy w gminie sktada sie z uktadu podstawowego i uktadu obstugujacego,
najwazniejszymi jego elementami s3: droga krajowa nr 20, drogi wojewddzkie nr 151 i 146 oraz
obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej.

Uktad podstawowy tworzg drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej, bedace
drogami o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym o istotnym znaczeniu dla gminy - sg to drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe oraz gminne. Gtéwnym zadaniem uktadu podstawowego jest przenoszenie
ruchu transportowego o znaczeniu krajowym, regionalnym, zewnetrznym i czeSciowo
wewnatrzmiejskim. Drogi wyznaczone w ramach tego ukfadu mogg stuzy¢ obstudze terendw
w zakresie wynikajgcym z ich klasy technicznej i dopuszczonym przepisami dotyczgcymi warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne.

W zakresie podstawowego ukfadu drogowego przewiduje sie:

1) zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla modernizacji i przebudowy w niezbednym
zakresie (np. przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) istniejgcej
drogi krajowej nr 20;

2) modernizacje drég nie spetniajgcych kryteriéw technicznych dla swoich klas.

Uktad obstugujacy tworzg drogi klasy lokalnej oraz dojazdowej o znaczeniu lokalnym - sg to drogi
powiatowe oraz gminne. Gtdwnym zadaniem uktadu obstugujgcego jest zapewnienie bezposredniego
dojazdu i obstuga zagospodarowania terenéw, wyprowadzenie ruchu na drogi uktadu podstawowego
oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad
podstawowy.
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W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:
1) budowe niezbednych drdg gminnych usprawniajgcych ruch, poprawiajgcych spéjnosé sieci
drogowej i obstuge zagospodarowania w Wegorzynie;
2) rozbudowe i przebudowe istniejgcych drég gminnych lokalnych i dojazdowych;
3) modernizacje drég nie spetniajgcych kryteriow technicznych dla swoich klas.

Przedstawione na mapie drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju.
W szczegdlnosci w sporzadzanych planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne.

lll. Obwodnica miasta

Obwodnica Wegorzyna, w ciggu drogi krajowej nr 20, posiada klase drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP). Po oddaniu do uzytkowania obwodnicy Wegorzyna, dotychczasowy
przebieg DK nr 20 w Wegorzynie stracit kategorie drogi krajowe;j i zaliczony zostat do kategorii drég
wojewddzkich. Przebieg obwodnicy wyznaczony zostat w zmianie Studium na rysunku pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.
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KIERUNKI ROZWOJU TERENOW DROG WEWNETRZNYCH

I. Okresdla sie gtéwne postulaty w zakresie ksztattowania drég wewnetrznych:

nalezy utrzymac istniejgce drogi wewnetrzne oraz uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji nowych
drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany Studium, a wynikajgcych
ze specyfiki zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci w granicach poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych;

dopuszcza sie wyznaczanie nowych drég wewnetrznych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych, z zastrzezeniem
koniecznosci harmonijnego ich powigzania z wyznaczonym w zmianie Studium ukfadem
drogowym oraz budowania za ich pomocg wewnatrzosiedlowych potgczen integrujacych
funkcjonalnie i przestrzennie poszczegdlne fragmenty osiedli;

nalezy dazy¢ do ksztattowania otwartych, ogdlnodostepnych drég wewnetrznych,
powigzanych z systemem Sciezek rowerowych i pieszych;

nalezy uwzgledni¢ konieczno$é¢ wykonywania drég pozarowych o wymaganych parametrach
techniczno-uzytkowych okreslonych w przepisach odrebnych.

Il. Szczegdtowe zasady utrzymania istniejgcych drég wewnetrznych, jak réwniez zasady ich
przebudowy oraz budowy nowych drég wewnetrznych, obstugujacych istniejgcg i projektowang
zabudowe, powinny by¢ uwzglednione i jednoznacznie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem nastepujgcych wytycznych:

7.3.

szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych nie moze byé mniejsza niz 5 m,
przy czym dopuszcza sie odstepstwo dla modernizowanych istniejgcych ulic wewnetrznych,
ktére znajdujg sie na obszarach uksztattowanej zabudowy, szczegdlnie na terenach objetych
ochrong konserwatorskg, z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych,

nalezy stosowaé szerokos$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych jak dla drog
publicznych dojazdowych, co umozliwi przyszte przejecie drogi na rzecz drég publicznych,
w trybie przepisdw odrebnych,

drogi wewnetrzne projektowane w formie siegaczy powinny zapewnia¢ swobodne
poruszanie sie samochodem, bez utrudnionego wjazdu/wyjazdu, poprzez sytuowanie na
koncach siegaczy wygodnych placéw manewrowych o wymiarach zgodnych z wymaganiami
dla drég pozarowych,

na terenach drég wewnetrznych potozonych w granicach terendw mieszkaniowych
i ustugowych dopuszcza sie ustanawianie stref ruchu uspokojonego oraz stref
wspotdzielonych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW PARKOWANIA

I. Nalezy dazy¢ do stworzenia systemu parkowania, opartego na czytelnych i przyjaznych dla
uzytkownikéw regutach. Okresla sie gtdwne postulaty w zakresie rozwoju systemdw parkowania:

nalezy dostosowac potrzeby parkingowe do uzytkownikow (niepetnosprawni, mieszkancy,
turysci, klienci ustug, pracownicy);

nalezy zapewni¢ odpowiednig obstuge parkingowa w sasiedztwie stacji i przystankéw
komunikacji zbiorowej;

nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony sSrodowiska, w tym m.in. w zakresie minimalnej odlegtosci
od zabudowy, ochrony gruntu i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem;

nalezy lokalizowac drzewa i zieler towarzyszgcg parkingom;
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w obszarach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do uzupetniania deficytu miejsc
parkingowych poprzez wyznaczanie nowych parkingdw w sasiedztwie zabudowy, np.: wzdtuz
drég, na terenach nieefektywnie wykorzystywanych lub nieuzytkowanych, przy czym nie
nalezy zajmowac na funkcje parkingowa wnetrz kwartatéw, wnetrz zabudowy stanowigcych
wspdlne przestrzenie zielone, przeznaczone do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze
istniejgcych terendw zielonych lub potencjalnie mogacych stanowic¢ tereny zielone dla
obstugi mieszkancéw;

w miejscach lokalizacji strategicznych parkingéw dla obstugi podréznych (MOP), nalezy dazy¢
do wyznaczania i rezerwowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terendw przeznaczonych tylko dla realizacji funkcji parkingowej i zieleni oraz do unikania
zmiany przeznaczenia tych terendéw na inne funkcje, traktujgc je jako konieczng rezerwe
parkingowag;

nalezy dazy¢ do budowy parkingdw w miejscowosciach rekreacyjnych oraz w poblizu innych
miejsc najczesciej odwiedzanych przez turystéw.

Il. Nalezy zapewni¢ mozliwos$é bezpiecznego parkowania rowerdw, zwtaszcza w obrebie strefy
centrum miasta oraz w innych miejscach, w szczegdlnosci w lokalnych osrodkach ustugowych,
w miejscach atrakcji turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych, wyznaczonych w koordynacji
z siecig $ciezek rowerowych.

Ill. Postuluje sie stosowanie nastepujgcych wskaznikdw okreslajacych liczbe miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych towarzyszacych poszczegdlnym przeznaczeniom terenu i sposobom
zagospodarowania terenu:

dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 (1,0) miejsca postojowego / lokal;

dla zabudowy jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub
segment;

dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - minimum 1,3 (1,0) miejsca
postojowego / 1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

dla obiektéw administracji i biur - minimum 3 (1,5) miejsca postojowe / 100 m* powierzchni
uzytkowej;

dla bankdw - minimum 3,5 (1) miejsca postojowego / 100 m? powierzchni uzytkowej;

dla handlu i ustug - minimum 3 (15) miejsca postojowe / 100m” powierzchni uzytkowej;

dla kin i teatrow- minimum 2 (1) miejsca postojowe / 10 miejsc;

dla gastronomii - minimum 3 miejsca postojowe (1) / 10 miejsc konsumpcyjnych;

dla publicznych obiektéw opieki zdrowotnej - minimum 1 miejsce postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

dla szkét - minimum 3 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych;

dla obiektéw sportu i rekreacji - minimum 10 miejsc postojowych dla uzytkownikow;

dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich - minimum 2 (1) miejsca postojowe / 1
gabinet;

dla hoteli - minimum 3,5 (2) miejsca postojowe / 10 tézek;

dla produkcji - minimum 3,5 miejsca postojowego / 10 zatrudnionych;

dla obiektéw handlu hurtowego - minimum 1 miejsce postojowe/ 100m’ powierzchni
uzytkowej;

dla stacji obstugi pojazdéw - minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze;

dla kosciotdéw - minimum 1 miejsce postojowe / 10 uzytkownikdw jednoczesnie;

dla cmentarzy - minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha;

dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke
letniskowsg;

dla ogrodéw dziatkowych - minimum 2 miejsca na 5 dziatek dla ogroddéw dziatkowych.
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Parkingi nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycji. Na parkingach dla samochoddéw
osobowych, liczgcych wiecej niz 15 miejsc postojowych, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla
samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne. Wymienione powyzej wskazniki nalezy
uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zuwzglednieniem zmian
wynikajgcych ze szczegétowej analizy terenu oraz wymogu okreslenia miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

IV. Nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania lub postoju roweréw - w liczbie nie mniejszej
niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddéw osobowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
dla kazdej z w/w funkcji.

V. Parkowanie state pojazdédw ciezarowych powinno sie odbywaé na terenach baz transportowych
i innych, wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochoddéw
ciezarowych powinno odbywac sie na dziatkach obiektéw generujgcych ruch takich pojazddw.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI PIESZE)

I. Na rysunku zmiany Studium wyznaczono wazniejsze trasy rowerowe i turystyczne oraz system
przestrzeni publicznych planowanych w granicach gminy. Majg one szczegdlnie wazne znaczenie
dla zachowania ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy obszarami gminy. Wyznaczona
sie¢ wazniejszych powigzan pieszo-rowerowych moze by¢ uzupetniana i modyfikowana na innych
etapach prac planistycznych. Nalezy dazy¢ do rozwoju gestej i ciggtej sieci $ciezek pieszych, ktdra
zapewni wygodny i szybki dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej, ustug publicznych, osrodkéw
ustugowych oraz atrakcji turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych. Uktad sciezek pieszych nalezy
potgczy¢ z terenami sportu, rekreacji i wypoczynku oraz z systemem przestrzeni publicznych
i terenami zielonymi: parkami, zieleicami, skwerami i zielenig towarzyszaca zbiornikom i ciekom
wodnym oraz zielenig le$ng, krajobrazowsg, otwartg, zlokalizowang poza obszarami zabudowanymi.

Il. Komunikacja piesza na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w granicach istniejgcych
i projektowanych:

— terendw drogowych, w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych,
realizowanych w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego dréog publicznych i drog
wewnetrznych, w formie chodnikéw lub powierzchni pieszych, w ktérych ruch pieszy jest
podporzadkowany ruchowi kotowemu;

— samodzielnych terenéw komunikacji pieszej, placow, skwerdw itp., przystosowanych
dla ruchu pieszego i o przeznaczeniu dla ruchu pieszego, wyznaczanych w liniach
rozgraniczajgcych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, w formie placéw, skwerdw, ulic pieszych, alei, deptakéw, pasazy, przejsc,
i Sciezek, szlakdw turystycznych, przystosowanych dla ruchu pieszego i rezerwowanych dla
funkcji ruchu pieszego w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw o innym dominujacym
przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

lll. Tereny komunikacji pieszej znajdujace sie na terenach drogowych podlegajg uwarunkowaniom
i ustaleniom wtasciwym dla terendw drég publicznych. Pozostate powigzania piesze, takie jak:
istniejgce i planowane place, skwery, piesze pasaze, aleje i deptaki, Sciezki, trasy spacerowe,
stanowig samodzielng strukture komunikacji pieszej i nalezy je ksztattowad jako niezalezne elementy
komunikacji pieszej.

IV. Nalezy dazy¢ do zachowania terendw szlakéw turystycznych, utrwalonych kulturowo tras pieszych
oraz turystyczno-krajoznawczych, w tym znakowanych szlakéw PTTK.

V. Dopuszcza sie bez ograniczen realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg
docelowego uktadu terenéw komunikacji pieszej, w tym miedzy innymi budowli, takich jak: przejscia
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podziemne i nadziemne, ktadki, przepusty, przy czym rozwigzania te powinny zosta¢ uwzglednione
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

VI. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu sciezek pieszych biegngcych poprzecznie przez uktad
drogowy i kolejowy. Nalezy dazyé do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajacych
z braku powigzan poprzecznych przez uktad drogowy i kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie
takich powigzan.

7.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ROWEROWE)

I. Ustala sie nastepujgce zasady, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy projektowaniu i realizacji tras
rowerowych:

— rozwdj sieci komunikacji rowerowej powinien odbywaé sie w oparciu o przygotowany
dla gminy szczegétowy program rozwoju, opracowany nha podstawie wczesnigj
przeprowadzonego monitoringu trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystéw
z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury, majacy na celu zapewnienie wysokich
standardéw infrastruktury rowerowej w zakresie bezpieczenstwa ruchu, pokrycia siecig
rowerowg gminy, zasad projektowania i wykonawstwa, a ujete w nim wymogi powinny
obowigzywa¢ nowe inwestycje, remonty i modernizacje istniejgcej i planowanej
infrastruktury rowerowej na terenie gminy;

— nalezy zachowad petng spdjnosé zrédet i celéw podrdzy objetych systemem tras rowerowych;

— nalezy dazy¢ do poprawy bezpieczenstwa ruchu rowerzystodw poprzez minimalizacje punktow
kolizji z ruchem drogowym i kolejowym, minimalizacje pochylen niwelety i réznicy poziomoéw
oraz ujednolicenie predkosci;

— nalezy prowadzié¢ trasy rowerowe wzdtuz gtéwnych drdg uktadu komunikacyjnego,
w koordynacji z planami rozwoju sieci $ciezek rowerowych gminy i regionu, ksztattowanych
w sposdb zapewniajacy obstuge powigzan relacji: dom-praca/nauka/rekreacja.

Il. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu Sciezek rowerowych biegngcych poprzecznie przez
uktad drogowy i kolejowy. Nalezy dgzy¢ do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajgcych
z braku powigzan poprzecznych przez uktad drogowy i kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie
takich powigzan.

7.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI KOLEJOWE)

I. Istniejgce linie kolejowe przebiegajgce przez obszar gminy zostaty przedstawione na rysunku
zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna. Nalezy utrzymad oraz modernizowac istniejgcy siec¢ kolejowg na terenie gminy zgodnie
z przebiegami wystepujacych w gminie:

— linii kolejowej nr 202 relacji Szczecin — Gdynia,

— linii kolejowej nr 210 relacji Runowo Pomorskie — Chojnice.

Il. System transportu kolejowego realizowany jest w granicach:
— terendw kolejowych zamknietych - Zgodnie z Decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako
terendéw zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf. z 2020 r. poz. 38),
— terendw kolejowych nie bedacych terenami zamknietymi.

lll. W zmianie Studium okresla sie nastepujgce postulaty w zakresie rozwoju transportu kolejowego:
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— nalezy dazy¢ do czytelnych powigzan stacji i przystankdw kolejowych ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng miasta oraz gminy poprzez urzadzanie wygodnych ciggéw
pieszych i rowerowych doprowadzajgcych do miejsc centralnych, przestrzeni publicznych lub
lokalnych osrodkéw ustugowych;

— nalezy zmodernizowa¢ w niezbednym zakresie istniejgce linie kolejowe oraz stacje
i przystanki osobowe.

IV. Dla terendw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajgce
z zapisow Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2020 poz. 1043 z pdzn.
zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 poz. 1247).

7.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTU ZBIOROWEGO

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom miasta i gminy. W kierunkach rozwoju
komunikacji zbiorowej gminy nalezy:

— zapewnié mozliwosci przestrzenne dla dworca autobusowego w Wegorzynie;
— dazy¢ aby trasy autobusdw oraz przystanki byty zlokalizowane w promieniu 300 — 1000 m od
obszaréw mieszkaniowych;

— dazy¢ do uzyskania spdjnosci systemdw transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego, przy
uwzglednieniu przystankéw przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie przystankow
i dworcow kolejowych;

— dostosowac obiekty i sSrodki transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych.

88



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGORZYNO
TOM Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL VI

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
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8.1. KIERUNKI ROZWOIJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

I. Ogdlne zasady i postulaty w zakresie rozwoju sieci infrastruktury technicznej:

planuje sie rozwdj sieci infrastruktury techniczne;j: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych, teletechnicznych i innych,
ktére zagwarantujg docelowo petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media
niezbedne dla realizacji strategicznych celéw w gminie oraz obstugi terendw mieszkaniowych
i inwestycyjnych;

nalezy zagwarantowac bezpieczenstwo funkcjonowania systemow tranzytowych oraz
zasilajgcych i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod
zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Il. Przyjmuje sie nastepujgce wytyczne ogdlne do miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy
Wegorzyno:

dla wszystkich rodzajow sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé stosowne do
rodzaju sieci i jej specyfiki, korytarze technologiczne oraz strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych;

nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terendéw drdég, na terenach publicznych oraz na terenach rolnych i lesnych, dopuszcza sie
prowadzenie sieci na terenach prywatnych na zasadzie porozumienia pomiedzy
dysponentem sieci a wtascicielem nieruchomosci;

sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane
z tranzytowym przesytem energii elektrycznej powinny by¢é prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele;

nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
obszaréw i terenéw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury
technicznej;

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;

wyznaczajagc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej;

gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje.

8.1.1. Zaopatrzenie w wode

I. System zaopatrzenia w wode miasta i gminy oparty jest na 17 ujeciach wody wskazanych
na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna:

Brzezniak,
Cieszyno,
Chwarstno,
Dtusko,
Gardno,
Goscistaw,
Kakolewice,
Kowale,
Mieszewo,
Podlipce,
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Przyton,
Rogdwko,
Sielsko,
Wegorzyno,
Wiewiecko,
Winniki,
Wtodawa.

Il. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie nastepujace zasady oraz postulaty:

obowigzuje ochrona istniejgcych uje¢ wody pitnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi
strefami posredniej ich ochrony;

tereny przeznaczone pod studnie wody powinny by¢ zarezerwowane tylko do tego celu
i uporzadkowane;

na terenach przeznaczonych pod studnie wody nie zaleca sie budowy obiektéw
kubaturowych z wyjatkiem stuzgcych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody;

jakos¢ wody, ktdrg uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetniac
warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania
powinien podlegac ciggtej modernizacji, a jako$s¢ wody pobieranej na ujeciu nie powinna co
najmniej ulegac pogorszeniu;

nalezy dazy¢ do zapewnienia rezerwowych systemdw zaopatrzenia w wode pitng na wypadek

awarii oraz sytuacji nadzwyczajnych, przy uwzglednieniu zapotrzebowania na wode do
gaszenia pozardow oraz do instalacji i urzgdzen przeciwpozarowych;

rozbudowe sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzié w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz wewnetrznych.

8.1.2. Gospodarka sciekowa

I. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci

kanalizacji sanitarnej, pozwalajacej na odprowadzenie sciekdw do komunalnej oczyszczalni sciekdw
w Wegorzynie, jest zadaniem priorytetowym w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej na terenie
gminy. Zaktada sie, ze zasieg obstugi istniejgcej oczyszczalni Sciekdw obejmie caty obszar aglomeracji
Wegorzyno.

gminy:

W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw planuje sie nastepujgce kierunki polityki

kontynuacja realizacji rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w gminie;

kanalizowanie obszardw, na ktérych planuje sie rozwdj zabudowy;

prowadzenie gospodarki $ciekowej zapewniajgcej ochrone wodd powierzchniowych,
przestrzegajacej zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wad i do ziemi;

zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw;

nowe odcinki kanalizacji sanitarnej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi;

na terenach o zabudowie ekstensywnej nalezy, o ile pozwolg na to warunki gruntowo-wodne
rozwija¢ lokalne sposoby oczyszczania $ciekdw poprzez budowe indywidualnych Ilub
zbiorczych oczyszczalni przydomowych z odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do gruntu;
Scieki przemystowe z dziatalnosci ustugowej przed odprowadzaniem do sieci winny zostac
podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.
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Il. Wody deszczowe i roztopowe
Planuje sie nastepujace kierunki polityki gminy:

— nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w sie¢ odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych
tereny potozone poza zasiegiem kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowane na terenie miasta,
a takze na obszarach dogeszczajgcej sie zabudowy podmiejskiej;

— zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwaniajgcych, a takze wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw
bytowych na tereny kolejowe;

— wody opadowe z terendw aktywnosci gospodarczej przed odprowadzeniem do sieci winny
zostaé podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

8.1.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng, ciepto i gaz

I. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zasilanie gminy Wegorzyno w energie elektryczng odbywa sie w oparciu o istniejgce linie WN
110 kV relacji Chociwel-Wegorzyno-Ztocieniec oraz tobez-Chociwel. Linie te odpowiadajg
bezposrednio za zasilanie miasta i terendw wiejskich w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego poprzez GPZ zlokalizowany w Wegorzynie. Na terenie gminy planowana jest
rowniez budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV) relacji Gryfice — Resko —
tobez — Wegorzyno. Powyzsze zadanie ustalone zostato w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Operatorem planowanej linii jest ENEA
Poznan. Rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy, ze wzgledu na nadwyzke mocy ma
mozliwo$¢ dostarczania energii na nowe tereny rozwojowe. Przebieg istniejgcych linii wysokiego
napiecia pokazano na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

W zakresie rozwoju sieci i obiektéw elektroenergetycznych, przyjmuje sie nastepujgce zasady oraz
postulaty:

— rozwdj systeméw elektroenergetycznych miasta i obszaréw wiejskich powinien
zagwarantowac dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym
i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych;

— zaktada sie w obrebie miasta jednolity poziom napiecia $redniego do poziomu 15 kV;

— w nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sie
z koniecznoscia wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatéw i technologii
pozwalajgcych na: rozgeszczenie sieci, zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami
w poblizu urzadzen i linii energetycznych, ograniczenie stref ochronnych i terendéw
przeznaczonych pod urzagdzenia energetyczne, poprawe bezpieczenstwa;

— zaktada sie, ze w miare mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane oraz
modernizowane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane bedg jako linie kablowe
podziemne;

— nalezy dazy¢ do rozwijania alternatywnych Zrédet pozyskiwania energii, w szczegdlnosci
matych elektrowni wodnych;

— dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan proekologicznych (wysokowydajne
kolektory fotowoltaiczne i stoneczne), rowniez z zastosowaniem do oswietlania ulic;

— nalezy uwzglednia¢ korytarze technologiczne istniejgcych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia;

— nalezy dazy¢ do modernizacji i rozbudowy systemu oswietlenia ulicznego oraz wprowadzenia
inteligentnych systeméw zarzadzania oswietleniem: ulic, przestrzeni publicznych, obiektéw
uzytecznosci publicznej, matej architektury, elewacji budynkdw oraz terendw zieleni i innych
obszaréw na ktérych wystepuje takie oswietlenie.
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Il. Zaopatrzenie w ciepto

Priorytetowym kierunkiem rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto jest zastepowanie
indywidualnych niskosprawnych kottowni weglowych i piecéw, wykorzystujgcych paliwa state,
bedacych zrédtem niskiej emisji zanieczyszczen, na wysokosprawne systemy grzewcze oparte na tzw.
czystych nosnikach energii lub na niskoemisyjne kotty na paliwa state. Rozwdj cieptownictwa na
terenie gminy jest Scisle zwigzany z planowang budowsg sieci gazowej. W celu zaopatrzenia gminy
w energie cieplng powstat projekt budowy systemu gazyfikacji gminy. W miejscowosciach
i gospodarstwach indywidualnych, gdzie doprowadzenie sieci bedzie nieoptacalne pod wzgledem
ekonomicznym, stosowany bedzie gaz ptynny lub olej opatowy.

W zakresie rozwoju sieci i obiektdw cieptowniczych, przyjmuje sie nastepujgce zasady oraz postulaty:

— zaktada sie sukcesywna rozbudowe sieci gazowej, ktéra w miare mozliwosci obstugiwaé
bedzie caty teren gminy w zakresie cieptownictwa;

— zakfada sie, ze budownictwo jednorodzinne, zaktady ustugowe oraz przemystowe potozone
poza zasiegiem sieci, ogrzewane bedg z kottowni indywidualnych gazem ptynnym lub olejem
opatowym;

— nalezy dazy¢ aby dziatania w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie
miasta zmierzaty ma do zmniejszenia kosztéow jej wytwarzania oraz zmniejszenia strat na
przesyle;

— nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci zuzywanej energii cieplnej miedzy innymi poprzez
termomodernizacje budynkéw;

— nalezy dazy¢ aby zrddta ciepta na terenie miasta i gminy Wegorzyno byty systematycznie
modernizowane.

Ill. Zaopatrzenie w gaz

Priorytetowym dziataniem w zakresie zaopatrzenia w gaz jest gazyfikacja catej gminy
Wegorzyno. Projektowany system gazyfikacji zaktada, ze odbiorcy gazu zasilani bedg z sieci sredniego
cisnienia poprzez zastosowanie indywidualnych reduktoréow domowych. W miejscowosciach
i gospodarstwach indywidualnych, gdzie doprowadzenie sieci bedzie nieoptacalne pod wzgledem
ekonomicznym, dopuszcza sie stosowanie kottowni indywidualnych na gaz ptynny lub olej opatowy.
Na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna wskazano przebieg projektowanej sieci gazociggowej.

W zakresie rozwoju sieci i obiektdw gazowniczych, przyjmuje sie nastepujace zasady oraz postulaty:

— zaktada sie sukcesywng rozbudowe sieci gazowej na terenie miasta i gminy;

— zaktada sie, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci
gospodarczej i ustug w miescie i na terenach wiejskich bedg miaty docelowo dostep do
rozbiorczej sieci gazowej Sredniego cisnienia;

— dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan proekologicznych.

8.1.4. Telekomunikacja

W miare zachodzgcych potrzeb, ustala sie konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy
infrastruktury telekomunikacyjnej gminy, zapewniajgc techniczng i przestrzenng dostepnos¢ do
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji
elektronicznej.

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujace zasady:
— dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;
— w obszarach oraz w sasiedztwie form ochrony przyrody, wystepujacych na obszarze gminy,
wprowadza sie ograniczenia dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii
komérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych; dopuszcza sie w w/w
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obszarach oraz w ich sgsiedztwie, lokalizowanie wolnostojacych oraz usytuowanych na

budynkach i budowlach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji - wytgcznie przy

zachowaniu nastepujacych ustalen:

- wysokos$¢ wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcjg wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyziszego punktu, z wytgczeniem obiektéw
w stosunku do ktérych przed wejsciem w Zycie ustalen niniejszej zmiany Studium
rozpoczeto lub zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos¢ masztow stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 6 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektow w stosunku do ktdrych
przed wejsciem w zycie ustalen niniejszej zmiany Studium rozpoczeto lub zakoriczono
procedure wydania pozwolenia na budowe.

8.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW GOSPODARKI ODPADAMI

Na terenie gminy Wegorzyno nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpadéw. Odpady

z terenu gminy transportowane sg bezposrednio do Regionalnego Zaktadu Gospodarowania
Odpadami w Stajsinie (gmina Nowogard). RZGO w Stajsinie zaspokaja obecnie giéwne potrzeby
zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi.

W zakresie gospodarowania odpadami, przyjmuje sie nastepujace zasady i postulaty:

nalezy prowadzi¢ petng segregacje odpaddéw na terenie gminy;

odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nalezy dazy¢ do wyposazenia w pojemniki na odpady (kosze) wszystkich miejsc intensywnego
ruchu pieszego, tras turystycznych i innych miejsc wzmozonego ruchu pieszego, rowerowego
i turystycznego;

nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci powstajgcych odpadéw poprzez podnoszenie
Swiadomosci spotecznej w zakresie stosowania opakowan wielokrotnego uzytku;

nalezy prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie gospodarki odpadami w gminie w zakresie
koniecznosci selektywnej zbiorki;

nalezy sukcesywnie zastepowac paliwa state paliwami ekologicznymi lub innymi no$nikami
energii, oraz stosowacé proekologiczne zrédta ciepta w celu zmniejszenia ilosci odpadéw
w formie popiotéw.
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ROZDZIAL IX

ROZMIESZCZENIE INWESTYCIJI CELU
PUBLICZNEGO
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9.1. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW WYZNACZONYCH DO REALIZACII
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

I. Na rysunku zmiany Studium oraz w odpowiednich zatgcznikach wskazano tereny, w granicach
ktorych okresla sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania lub realizacje nowych inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

Il. W zmianie Studium, zgodnie z docelowym modelem rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej, okreslono istniejgce i wskazano nowe tereny, w ktérych zlokalizowane sg lub nalezy
lokalizowac strategiczne obiekty i obszary zwigzane z inwestycjami celu publicznego nie bedace
W rozumieniu zmiany Studium samodzielnym terenem.

lll. Pozostate inwestycje zaliczane do inwestycji celu publicznego okreslono w zmianie Studium
w formie dominujacych i dopuszczonych przeznaczen terendw.

9.2. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

I. Wyrdznia sie obszary, na ktérych rozmieszczone sg i bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg:

> w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i transportowej:
e przebudowa i rozbudowa drogi powiatowe] nr 4346 Wegorzyno - Brzezniak wraz
z budowg kanalizacji deszczowej (obreby 1 i 4 m. Wegorzyno, Goscistaw, Przyton),
2 2017;
e budowa drogi dojazdowej (obreb 2 m. Wegorzyno), z 2016;
e rozbudowa skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 151 z ul. Runowska (obreb 1 m.
Wegorzyno), z 2016;
¢ budowa chodnika w ciggu drogi powiatowej nr 4336Z Mieszewo - Satyrz (Cieszyno),
2 2014;
e przebudowa drogi wraz z budowg odcinka kanalizacji deszczowe] (Kgkolewice),
z2014;
» w zakresie infrastruktury techniczne;j:
e budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej (Kgkolewice, Brzezniak), z 2018, 2013,
2012;
¢ budowa sieci wodociggowej (obreby 2 i 3 m. Wegorzyno), z 2017 i 2014;
e rozbudowa sieci elektroenergetycznej (obreby 1, 2, 3 i 4 m. Wegorzyno, Sielsko,
Kagkolewice, Runowo, Mieszewo, Zwierzynek, Cieszyno, Trzebawie, Brzezniak, Sulice,
Przyton), z 2017, 2014, 2013, 2012;
¢ budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia (obreby 1 i 3 m. Wegorzyno), z 2017 i 2015;
e uzbrojenie w energie elektryczng stacji paliw (obreb 3 m. Wegorzyno), z 2016;
e budowa i przebudowa sieci kanalizacji sSciekowej oraz sieci wodociggowej
w Aglomeracji Wegorzyno (Potchowo, obreb 1 m. Wegorzyno), z 2015;
e rozbudowa sieci oswietlenia ulicznego (Przyton), z 2015;
e budowa zbiornikdw magazynowych wody pitnej (obreb 4 m. Wegorzyno), z 2015;
e budowa obiektu radiokomunikacyjnego dla modernizacji linii kolejowej (Cieszyno),
z 2015;
¢ budowa sieci kanalizacji deszczowej (obreby 3 i 4 m. Wegorzyno), z 2014;
e przebudowa napowietrznej sieci elektroenergetycznej (Runowo), z 2014;
» w zakresie ochrony przyrody i zasobdéw $rodowiska:
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e budowa niebieskiego korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Regi i jej doptywow -
budowa przeptawek dla ryb (Brzezniak, Lesiecin, Mieszewo, Zwierzynek), z 2017,
2016, 2013;

e zagospodarowanie potnocnej czesci jeziora Wegorzyno (obreby 1 i 4 m. Wegorzyno),
z22017;

» w zakresie ddbr kultury, ochrony krajobrazu kulturowego oraz infrastruktury spotecznej:

e budowa kosciota filialnego w Starym Wegorzynku, z 2015;

e budowa przedszkola z pomieszczeniami opieki nad dzie¢mi do lat 3 (obreb 1 m.
Wegorzyno), z 2016;

e przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen budynku Urzedu
Miejskiego (obreb 3 m. Wegorzyno), z 2014;

e budowa budynku remizy strazackiej (obreb 1 m. Wegorzyno), z 2013;

¢ budowa sSwietlicy wiejskiej wraz z pomieszczeniami remizy (Runowo), z 2013.

Il. Do zadanh celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleze¢ bedg ponadto wszelkie niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdélnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciggi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe, ktére mozna realizowac na kazdym terenie w sposéb nie
kolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami odrebnymi.

9.3.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:

budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Pojezierna;

rewitalizacja linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek-Runowo Pomorskie;

modernizacja oczyszczalni sciekéw (do 2015 r.);

budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV) relacji Gryfice — Resko —
tobez — Wegorzyno;

modernizacja linii kolejowej 202 Gdynia Gtéwna - Stupsk - Koszalin - Stargard z dobudowa
drugiego toru na odcinku Wejherowo - Runowo Pomorskie (do 2030 r.);

przebudowa drogi wojewddzkiej nr 151 na odcinku Wegorzyno - IAsko (inwestycja
wykonana);

rekultywacja nieczynnych sktadowisk odpadéw komunalnych w rejonie CZG-RXXI (do 2018
r.);

remont mostu na drodze 0914 Z Resko — Wegorzyno 25+773 (2007 r.);

przebudowa drogi powiatowej nr 0914 Z Wegorzyno — Resko na odcinku od 10+000-22+795
(2005-2006 1.);

remont drogi Runowo — Winniki, odnowa nawierzchni (2009 r.);

poprawa nawierzchni drogi Resko - Wegorzyno (2004-2015);
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego - wykonanie chodnikdw w miejscowosciach
wzdtuz drogi Resko - Wegorzyno.
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ROZDZIAL X

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
ORAZ OBSZARY FUNKCJONALNE
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10.1. SYSTEM PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

I. W zmianie Studium wyznacza sie system przestrzeni publicznych obejmujacy centrum miasta
Wegorzyna. W obszarze wyznaczonego na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna - systemu
przestrzeni publicznych, elementami tworzgcymi ten system sg: przestrzenie komunikacyjne ulic,
sciezek rowerowych i pieszych, place, parki, skwery, zielerice, tereny rekreacyjne i sportowe oraz
publiczne przestrzenie zielone.

Il. Ze wzgledu na strukture wtasnosciowq obszary przestrzeni publicznych nalezy podzieli¢ na
nastepujace rodzaje:

— publiczne przestrzenie komunikacyjne, w tym drogi publiczne, parkingi, tereny piesze i trasy
rowerowe, szlaki i $ciezki turystyczne potozone na gruntach gminy lub skarbu panstwa,

— przestrzenie komunikacyjne upublicznione, w tym drogi wewnetrzne, tereny piesze i trasy
rowerowe, szlaki i Sciezki turystyczne, potozone na gruntach pozostatych,

— publiczne przestrzenie niekomunikacyjne: obszary i miejsca turystyczne, kulturalne, place,
skwery, publiczne przestrzenie zielone — parki, zielerce, tereny rekreacji i wypoczynku, zielen
publiczna, a takze inne tereny upublicznione, potozone na gruntach miasta, skarbu
panstwa i gruntach pozostatych.

— publiczne przestrzenie wspomagajgce, potozone na gruntach: miasta, skarbu panistwa
i pozostatych.

lll. Obszary zieleni mogg przyjmowac funkcje obszaréw przestrzeni publicznej w zaleznosci od ich
szczegbtowego przeznaczenia, form witasnosci i stopnia udostepnienia i otwarcia dla ogétu
uzytkownikdéw przestrzeni miejskie;j.

IV. Nalezy dazy¢ do ksztattowania atrakcyjnych, wysokiej jakosci oraz przyjaznych spotecznie
przestrzeni publicznych, ktére beda wigzaty w catos¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
Doktadne granice przestrzeni publicznych oraz szczegétowe zasady ich ksztattowania
i zagospodarowania nalezy wyznacza¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w projektach budowlanych oraz w decyzjach administracyjnych, w szczegdlnosci w obszarach
wskazanych przestrzeni publicznych na rysunku zmiany Studium, a takze w obszarach lokalnych
centréw ustugowych, w sgsiedztwie terendw ustug publicznych (obiekty kultury, szkolnictwa
i edukacji, stuzby zdrowia), w obszarach i miejscach atrakcyjnych turystycznie, na terenach zieleni
oraz na terenach osiedli mieszkaniowych, jako ich niezbedne wyposazenie. Wskazane na rysunku
Studium przestrzenie publiczne majg charakter orientacyjny - dopuszcza sie ich modyfikowanie
i uzupetnianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Konieczne jest budowanie ciggtego uktadu przestrzeni publicznych, ktére zapewnig dobry dostep
do przestrzeni publicznych w réznych czesciach gminy. Nasycenie gminy w przestrzenie publiczne
bedzie sprzyja¢ budowaniu integracji i wiezi spotecznych oraz budowaniu identyfikacji przestrzennej,
w obszarach w ktérych sie one znajdujg. Bedg réwniez budowac hierarchie przestrzeni poprzez
podkreslanie miejsc atrakcyjnych i waznych, o duzym zainteresowaniu spotecznym i duzej
intensywnosci aktywnosci spofecznej. Nalezy wspiera¢ dziatania zmierzajgce w kierunku
ksztattowania przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz w centrum miasta, a takze w rejonie lokalnych centréw ustugowych,
obszaréw i miejsc stanowigcych atrakcje turystyczne i kulturalne oraz jako nierozerwalny element
terendw sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych i zielonych.
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10.2. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU PONADREGIONALNYM
| REGIONALNYM

W zmianie Studium wskazuje sie obszary funkcjonalne toisame z granicami
administracyjnymi gminy Wegorzyno, okresSlone na podstawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.:

- 0 znaczeniu ponadregionalnym:
> Obszar Funkcjonalny Specjalnej Strefy Wiaczenia (OF SW) jako obszary wiejskie
wymagajgce wsparcia procesdOw rozwojowych, kumulacji negatywnych zjawisk
o charakterze spoteczno-gospodarczym, konfliktéw przestrzennych zwigzanych ze
sposobem wykorzystania ich potencjatu przyrodniczego i kulturowego.

Obszar swoim zasiegiem obejmuje wiekszo$¢ terytorium wojewddztwa

zachodniopomorskiego i niemal doktadnie pokrywa sie z terenem ograniczonej dostepnosci
do miast ponad stutysiecznych (Szczecin, Koszalin, Gorzow Wikp.).
Cel: niwelowanie deficytow wystepujgcych na obszarze, poprawa spdjnosci i integralnosci
(poprawa dostepnosci i budowa powigzan funkcjonalnych obszaréw wiejskich z miejskimi
osrodkami wzrostu, przefamywanie barier rozwojowych, przeciwdziatanie wykluczeniu
spotfecznemu, podnoszenie potencjatu rozwojowego obszarow wiejskich).

- 0 znaczeniu regionalnym:
» Obszar Funkcjonalny subregionalnego zespotu miast Strefy Centralnej wraz ze strefa

dalszego oddziatywania

Centralna Strefa Funkcjonalna wyznaczona zostata w oparciu o model potencjatu
ludnosciowego i gospodarczego oraz 30-minutowg izochrone dostepnosci do gtéwnych
osrodkéw tworzacych rdzen strefy: Czaplinka, Drawska Pomorskiego, tobza, Potczyna-Zdroju,
Swidwina i ZtocieAca. Gmina Wegorzyno nalezy do strefy dalszego oddziatywania obszaru
funkcjonalnego. Strefa dalsza obejmuje gminy, ktdre posiadajg stabsze powigzania z miastami
rdzeniowymi, ale stanowig obszar wymagajacy podejmowania wspdlnych wyzwan
strategicznych, wspdlnej organizacji ksztatcenia oraz innych ustug publicznych.

Obszar posiada duzy potencjat krajobrazowy, turystyczny i uzdrowiskowy.
Cel: planowanie zintegrowane w catym obszarze funkcjonalnym, budowa oferty inwestycyjnej
obszaru w oparciu o integracje komplementarnych zasobow i potencjatow.

Wymienione obszary wymagaja integracji dziatan na poziomie wszystkich gmin objetych ich
zasiegiem, przede wszystkim okreslenia jednolitych zatozen realizacyjnych i wykonawczych,
wspolnych decyzji dotyczacych rozwigzan technicznych i zasad finansowania.

10.3. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

W zmianie Studium wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:
> Obszar funkcjonalny Centrum miasta Wegorzyno
Obszar oznaczony jest na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolem , C”. Obejmuje
zasiegiem tereny potozone w centrum miasta wraz z terenami rekreacyjnymi nad jeziorem
Wegorzyno. Jest to obszar wymagajacy zintegrowanych dziatan majgcych na celu budowe
wizerunku nowoczesnego, wielofunkcyjnego i wielowymiarowego centrum. Jednoczesnie jest
to przestrzen, na ktdrej wystepujg réznorodne funkcje dziatajgce obok siebie: ustugowa,
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mieszkaniowa, rekreacyjno-sportowa, ktére nalezy harmonijnie, bezkonfliktowo powigza¢ ze
sobg, budujgc atrakcyjng i przyjazng przestrzen dla mieszkancow i turystéw.

W zmianie Studium planuje sie wzmocnienie i podniesienie prestizu centrum miasta,
jako serca i wizytéwki gminy. Powinno stanowi¢ zorganizowang, uporzadkowang przestrzen
integrujgcag aktywnosci i oczekiwania mieszkancdw gminy oraz turystéw, a takze budujaca
wspdlng tozsamosc i promujgcy turystyke miejskg oraz kulturowa opartg przede wszystkim
na potencjale jeziora Wegorzyno. Obszar wymaga podjecia dziatan zwigzanych
z poprawieniem estetyki zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenéw, nasycenia
przestrzeni zielenig urzadzong oraz realizacji sieci powigzan pieszo-rowerowych. Podjete
dziatania powinny podkres$la¢ range i atrakcyjno$é catego obszaru funkcjonalnego oraz
najwazniejszych jego elementdw - ulic, ciggdw pieszych, przestrzeni zielonych. Nalezy dgzy¢
do poprawy powigzan komunikacyjnych terendw mieszkaniowych ze stacjg kolejowa oraz
dworcem autobusowym. Waznym elementem ksztattowania tego obszaru jest rowniez
wspieranie modernizacji i podnoszenia jakosSci przestrzeni mieszkaniowych zlokalizowanych
w centrum. Nalezy dazy¢ do poprawienia komfortu zamieszkiwania poprzez podnoszenie
funkcjonalnosci, atrakcyjnosci i estetyki budynkéw mieszkalnych oraz ich otoczenia, a takze
zmniejszania konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej, m.in. poprzez ksztattowanie wtasciwych proporcji przestrzeni zabudowanych
do terendw zielonych urzadzonych oraz budowanie prawidtowych relacji funkcji
mieszkaniowych z funkcjg osrodka ustugowego centrum.

Obszar funkcjonalny Cieszyno
Obszar oznaczony jest na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolem ,Z1”. Obszar
obejmuje swoim zasiegiem miejscowos¢ Cieszyno, ktéra posiada duzy potencjat do rozwoju
turystyki. Potencjat ten zwigzany jest zarowno z walorami kulturowymi, jak i przyrodniczymi.
Miejscowos¢ bogata jest w obiekty zabytkowe, przede wszystkim zespdt podworski z parkiem
krajobrazowym oraz kosciét. Nalezy wspieraé dziatania rewitalizacyjne zwigzane z obiektami
zabytkowymi oraz inwestycje poprawiajgce infrastrukture komunikacyjng. Nalezy dazy¢ do
wzmocnienia powigzan pieszych i rowerowych miejscowosci ze stacjg kolejowg oraz
terenami turystycznymi. Cieszyno ze wzgledu na swoje potozenie nad jeziorem Woswin
posiada duzy potencjat zwigzany z turystykg wodng. W celu wsparcia rozwoju turystyki na
rysunku zmiany Studium wyznaczono rozlegte tereny turystyczne wzdtuz brzegdéw jeziora.
Nalezy wspiera¢ dziatalnosci zwigzane z turystyka, przede wszystkim wodng, wzmacniac
powigzania piesze oraz lokalizowa¢ nad jeziorem tereny sportowe i rekreacyjne. Wszelkie
inwestycje nalezy realizowac z poszanowanie wartosci kulturowych i przyrodniczych.

Obszar funkcjonalny Lesiecin
Obszar oznaczony jest na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolem ,,Z2”. Obejmuje
teren miejscowosci Lesiecin. Obszar zostat wyznaczony ze wzgledu na wysokie walory
kulturowe, ktére tworza potencjat turystyczny. Dawna zabudowa wsi objeta jest strefg
ochrony konserwatorskiej, a na szczegdlny wzglad zastuguje dawny dwér wraz z parkiem. W
celu zachowania wartosci kulturowych nalezy wspieraé dziatania rewitalizacyjne obiektow
zabytkowych. Przez miejscowos¢ przebiega trasa rowerowa, ktéra zapewnia potgczenie
z sgsiednimi miejscowosciami. Nalezy wspiera¢ rozwdj infrastruktury komunikacyjnej,
w szczegdlnosci rowerowej i pieszej oraz zapewni¢ dogodne potgczenie komunikacyjne
miejscowosci ze stacjg kolejowa.

101



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGORZYNO
TOM II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

> Obszar funkcjonalny Mieszewo
Obszar oznaczony jest na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna symbolem ,,Z3”. Obejmuje
teren miejscowosci Mieszewo, ktora posiada duzy potencjat do rozwoju turystyki.
Miejscowos¢ charakteryzuje sie wysokimi warto$ciami kulturowymi, ze wzgledu na obiekty i
obszary zabytkowe, t. j. park dworski, patac oraz kos$ciét. Nalezy tutaj koncentrowad dziatania
rewitalizacyjne zatozen patacowo-parkowych oraz innych elementéw zabytkowych,
zintegrowanych z inwestycjami poprawiajgcymi funkcjonowanie oraz jakos¢ infrastruktury
komunikacyjnej oraz technicznej. Przez miejscowos¢ przeptywa rzeka Ukleja, na ktoérej
projektowany jest szlak kajakowy. Nalezy dazy¢ do rozwoju i wspierania dziatalnosci
turystycznych zwigzanych z obstugg szlaku wodnego, np. wypozyczalnie kajakéw. Nalezy
wspiera¢ rozwdj bazy noclegowej oraz dziatalnosci zwigzane z gastronomig (gospodarstwa
agroturystyczne, gospody, zajazdy). Planuje sie réwniez wzmocnienie rozwoju turystyki
rowerowe;j.
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ROZDZIAL XI

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE
JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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11.1. OBSZARY, DLA KTORYCH ZMIANA STUDIUM OKRESLA ZAMIERZENIA

GMINY W SPRAWIE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. W zmianie Studium nie przesadza sie o wielkosci powierzchni sporzgdzanych plandw miejscowych
oraz o kolejnosci przystepowania do ich realizacji. Proces podejmowania kolejnych plandéw
miejscowych powinien wynikaé ze strategii rozwoju miasta, aktualnych priorytetéw prowadzonej
polityki przestrzennej oraz postepujgcych zmian funkcjonalno-przestrzennych.

Il. Do podstawowych zasad, ktére nalezy zachowad przy sporzadzaniu miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego nalezy:

a)

b)

g)

h)

zagwarantowanie petnej ochrony obszaréw przestrzeni chronionej przed niekontrolowang
zabudowa, w tym rowniez poprzez wprowadzenie zakazu jakiejkolwiek zabudowy,
zagwarantowanie formalno-prawnych warunkéw dla zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy, w szczegdlnosci poprzez zwiekszenie wielofunkcyjnosci obszaru centrum miasta,
terenéw aktywnosci gospodarczej, terendw w rejonach weztowych, a takze poprzez ochrone
wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz przestrzeni rolniczej stosujac odpowiednie zapisy
w planach miejscowych,

zabezpieczenie intereséw miasta, w szczegélnosci w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego, infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej oraz ksztattowanie
przestrzeni publicznych,

respektowanie zasad zrownowazonego rozwoju, interesu publicznego oraz interesu
wiascicieli terendw,

wskazanie, ktére z okreslonych w zmianie Studium mozliwych w danym obszarze rozwoju:
funkcji, rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenéw bedg mogty by¢ realizowane
na samodzielnych dziatkach,

uscislanie granic obszaréw o rdinych przeznaczeniach, stosowanie do aktualnej struktury
wtasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, stanu uzytkowania terenu oraz innych
uwarunkowan lokalnych i potrzeb realizacji inwestycji publicznych,

okreslanie doktadnych wskaznikdéw, parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej,
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie
czynnej terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej, w szczegdlnosci dla funkcji stanowigcych
potencjalne zagrozenie duzej intensywnosci zabudowy: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlu detalicznego
i hurtowego,

realizowanie zapiséw dotyczgcych dopuszczenia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
zabudowy istniejacej, w celu umozliwienia funkcjonowania istniejgcych funkcji zabudowy,
wytgcznie w przypadku spetnienia jednoczesnie nastepujgcych ustalen:

wyznaczonych w zmianie Studium wskaznikdw miejsc postojowych,

zachowania wyznaczonych w zmianie Studium dla obszaréw rozwoju wskaznikdw: wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej terenu, o ile nie s3
niezgodne ze stanem istniejgcym.

11.2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU

NIERUCHOMOSCI

Na obszarze gminy Wegorzyno nie wskazuje sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci.
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11.3. OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW ZE WZGLEDU NA
WYSTEPOWANIE OBSZAROW | TERENOW GORNICZNYCH

Dla terenéw gbrniczych istnieje obowigzek opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Na obszarze gminy
Wegorzyno wystepuje teren gérniczy wyznaczony na rysunku zmiany Studium.

11.4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW POCHODZACA WYtACZNIE
Z PROMIENIOWANIA StONECZNEGO.

Na rysunku Studium wyznacza sie obszary na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW pochodzaca
wylfacznie z promieniowania stonecznego oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

11.5. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m’

Na rysunku zmiany Studium wyznacza sie obszar rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Obszar zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta
przy obwodnicy.

11.6. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarze gminy znajdujg sie tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Stanowig je niewielkie powierzchniowo obszary potozone
posréd zwartej zabudowy (oznaczone w ewidencji gruntéw jako grunty rolne lll klasy bonitacyjnej
oraz grunty lesne). Tereny te sg rozproszone na obszarze catej gminy.
Dla wszystkich terendw budowlanych wskazanych w zmianie Studium, ktére lezg na gruntach rolnych
klasy Ill oraz na gruntach lesnych, gmina w miare potrzeb okresli kazdorazowo zasieg przestrzenny
planu przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W miare zmieniajgcych sie potrzeb dopuszcza sie sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na pozostatych terenach gminy. Przed
sporzadzeniem planu Burmistrz Wegorzyna wykona analize, o ktérej mowa w przepisach odrebnych.
W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

e rozktad przestrzenny wnioskéw do planu;

e zasieg przestrzenny gruntow podlegajgcych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno sie tak ksztattowaé zasiegu przestrzennego granic opracowywanego
planu, aby celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.
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11.7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) PRZESTRZENI
PRODUKCYIJNEJ

I. Na rysunku zmiany Studium tereny produkcji rolnej zostaty oznaczone symbolami ,R1”, ,R2”,
i ,R3”. Obejmujg one kompleksy uzytkéw rolnych oraz zadrzewienia srédpolne. Do obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej zalicza sie rdwniez czes¢ terendw potozonych w ramach obszarow
oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolami ,M”, ,MR” planowanych jako tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony terendw
rolniczych. Rozwdj tych terendw nalezy opiera¢ na dgzeniu do poprawy ich przydatnosci produkcyjnej
oraz do ozywienia dziatalnosci rolniczej. Planuje sie, ze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
rozwijane bedg poprzez:

» prowadzenie zrownowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

» utrzymanie tak, pastwisk i zadrzewien,

» ochrone gleb i wéd powierzchniowych oraz podziemnych,

» tworzenie ciggdéw zadrzewien srédpolnych,

» tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy,

» nastawienie produkcji rolnej na surowce stuzgce produkcji energii alternatywnej (biomasa).

Il. Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem ,,R3” dopuszcza sie utrzymanie
i rozwdj istniejgcych obszarédw produkcji rolnej, przy szczegdlnym uwzglednieniu waloréw i powigzan
przyrodniczych. Dopuszcza sie tworzenie nowych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
poprzez powiekszanie obszarowe istniejgcych uzytkédw rolnych, przy czym nalezy zachowac i chronié
wartosciowe tereny przyrodnicze i krajobrazowe.

lll. Na obszarach produkgcji rolnej, oznaczonych symbolem ,,R2”, wskazane jest zapewnienie trwatego
utrzymania i ochrony funkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdow uzytkowania terenu,
w tym nieuzasadnionego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Obszary te nalezy chronic
przed nowg zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa. Nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, za wyjgtkiem nowych obiektéw na dziatkach istniejgcej zabudowy,
wytacznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie oraz mozliwos¢ remontéw, przebudowy
i rozbudowy, wraz z nadbudowa, istniejgcej zabudowy wytgcznie w celu zapewnienia funkcjonowania
istniejgcych przeznaczen obiektéw i dziatek na ktérych sg usytuowane, na zasadach okreslonych
w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typéw obszaréw rozwoju. Sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terendw produkcji rolniczej powinien stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu ich funkcji
rolniczej. Planuje sie, ze na tych terenach rozwijata sie bedzie ekologiczna gospodarka rolna.

IV. Wskazane jest przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalen,
ktére w sposdb priorytetowy uwzgledniajg kontynuacje rolniczej dziatalnosci produkcyjnej (wraz
z mozliwoscig zmiany profilu produkcyjnego w kierunku produkcji proekologicznej).

V. Zadaniem szczegdlnej wagi jest realizacja na obszarach produkcji rolnej programéw
rolno-srodowiskowych okreslonych w Programie Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Programy te
obejmujg realizacje dziatan zwigzanych z rolnictwem zréwnowazonym lub rolnictwem ekologicznym
w potgczeniu z utrzymaniem tgk i pastwisk ekstensywnych lub tworzeniem stref buforowych.

VI. W obrebie terenéw produkcji rolnej, zaleca sie sytuowanie pdtnaturalnych uzytkéw zielonych
i zadarnionych stref buforowych, ze wzgledu na ich korzystny wptyw na sgsiadujgce zbiorowiska
wodne, ktérych stan ma istotne znaczenie w procesie ochrony ptakéw.

VII. Pétnaturalne uzytki zielone i zadarnione strefy buforowe zalecane sg réwniez na terenach
zalewowych, poniewaz w wyniku ewentualnego zalania straty powstate na uzytkach zielonych sg
znacznie mniejsze niz w przypadku zalania innych upraw.
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VIII. Szczegétowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w Rozdziale 4.1.
Rodzaje kierunkdw przeznaczenia i zagospodarowania terendw.

11.8. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYINEJ

I. Tereny wszystkich uzytkéw lesnych, znajdujgce sie na obszarze gminy zostaty oznaczone na
rysunku zmiany Studium symbolem ZL jako tereny lasédw. Gospodarke lesng w lasach
pozostajgcych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, nalezy prowadzi¢c w sposdb w petni
uwzgledniajagcy ,Wytyczne w sprawie doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach
ekologicznych” wprowadzone przez Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych. Zasady
okreslone w wymienionym dokumencie nalezy stosowac réwniez na terenie laséw, nie bedgcych
wtasnoscig Panstwa. Planuje sie, ze obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej rozwijane beda
poprzez:

» prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w kierunku ochrony i wzmocnienia
ekosystemu lesnego, m.in. poprzez uzupetnianie drzewostanu - powiekszanie zasobdow
lesnych i wzmaganie ich korzystnego wptywu na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania
catosci przyrody,

» utrzymanie trwatosci lasow i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkcji,

» zapewnienia dojazdu koniecznego i niezbednej obstugi komunikacyjnej wewnetrznej (drogi
srodlesne),

» zapewnienie rekreacyjnych powigzan pieszych i rowerowych terendw lasow z innymi
terenami zielonymi i rekreacyjnymi oraz wyznaczanie miejsc widokowych, odpoczynku
i biwakowych,

» odpowiednie wyposazenie przejmowanych pod dolesienia obszaréw w niezbedng
infrastrukture.

Il. Rozdrobnione tereny lesne, o powierzchni mniejszej niz 10 ha powinny byé w miare mozliwosci
taczone w wieksze kompleksy lesne, poprzez m.in. zmiane sposobu uzytkowania terenéw przylegtych.
W przypadku braku takich mozliwosci, dla niewielkich uzytkéw lesnych nalezy ustali¢ zasady
gospodarki lesnej w decyzjach wydanych zgodnie z ustawg o lasach.

lll. Drzewostany, ktére w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, ze wzgledu na sktad gatunkowy
lub inne przyczyny zostang uznane za nie posiadajgce znaczenia dla gospodarki lesnej, a odznaczajace
sie wartoscig przyrodniczg lub krajobrazowa, nalezy wyodrebni¢ w miejscowych planach jako tereny
zadrzewien, chronione przed zmiang przeznaczenia.

IV. Przy wyznaczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw lasow
dopuszcza sie powiekszenie tych obszaréw w stosunku do powierzchni wskazanych w zmianie
Studium, wynikajgce z wnioskdéw wiascicieli gruntow o zalesienie.

V. Dopuszcza sie wykorzystywanie laséw do celdw rekreacyjnych, np. poprzez urzadzanie Sciezek
turystycznych dla pieszych i rowerzystow, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych. W szczegdlnosci
nalezy uwzglednic istniejgce i planowane trasy turystyczne wyznaczone na rysunku zmiany Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VI. Szczegdtowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w Rozdziale 4.1.
Rodzaje kierunkdow przeznaczenia i zagospodarowania terendw.

11.9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

I. Na terenie gminy Wegorzyno nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Na obszarze gminy wyznaczono jednak obszary narazone na niebezpieczedstwo powodzi, na
podstawie wstepnej oceny ryzyka powodziowego stuzgcej wyznaczeniu rzek, dla ktdrych zostang
sporzadzone doktadne mapy zagrozenia.

Il. Granice obszaréw narazonych na niebezpieczedstwo powodzi pokazano na rysunku zmiany
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna.

lll. Na terenie gminy Wegorzyno nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie
mas ziemnych. Obszarami potencjalnie narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych, wytgczonymi
spod lokalizacji nowej zabudowy sg strome zbocza rynien jeziornych oraz dolin ciekéw.

11.10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Wegorzyno nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

11.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy Wegorzyno nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

11.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACII

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

11.13. OBSZARY ZDEGRADOWANE ORAZ OBSZARY PROBLEMOWE

Na rysunku zmiany Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna naniesiono obszary charakteryzujgce sie cechami obszarow
rewitalizacji oraz obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw zdegradowanych. Obszary
wyznaczone zostaty na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji (LPR) Gminy Wegorzyno na lata
2017-2023 (Uchwata nr XXIX/240/2017 Rady Miejskiej w Wegorzynie z dnia 27.09.2017 r.) oraz
obowigzujgcego Studium.

»  obszary rewitalizacji:
R.1. Lesiecin (Lesiecin i Kgkolewice);
R.2. Przyton (Przyton, Goscistaw, Sulice i Rogdéwko);
R.3. Sarnikierz (Sarnikierz, Podlipce i Dtusko);
R.4. Wiewiecko (Wiewiecko i Ginawa).

» obszary zdegradowane:
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D.1. Krasnik tobeski;
D.2. Runowo;

D.3. Chwarstno;

D.4. Trzebawie;

D.5. Cieszyno;

D.6. Potchowo;

D.7. Stare Wegorzynko;
D.8. Brzezniak.

W obszarach rewitalizacji wszelkie dziatania nalezy opieraé na zatozeniach Lokalnego Planu
Rewitalizacji przy uwzglednieniu pozostatych ustalen zmiany Studium dla wyznaczonych obszarow.

11.14.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknietymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276) na terenie miasta i gminy Wegorzyno sg tereny
kolejowe obejmujace dziatki o numerach ewidencyjnych: 166, 202 obreb Cieszyno; 2, 65/6 obreb
Gardno; 131/2, 132 obreb Kakolewice; 20 obreb Krasnik tobeski; 431 obreb Lesiecin; 10/8, 10/45,
10/47, 108 obreb Potchowo; 21 obreb Przyton; 248 obreb Runowo; 4/4 obreb Sulice; 78/4, 115, 117
obreb Wiewiecko; 52 obreb Winniki; 250/7 obreb Wegorzyno. Dla wskazanych terenéw zamknietych
nie wyznaczono stref ochronnych.

Nalezy dazy¢ do optymalizacji zasiegéw terenowych zwigzanych z docelowym uktadem
terenéw kolejowych zamknietych i nie bedacych terenami zamknietymi. Nalezy dazy¢
do uporzadkowania stanu prawnego terendw potencjalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
oraz uproszczenia procedur administracyjnych zwigzanych z uruchomieniem inwestycji na terenach,
dla ktérych uzasadnione jest wytaczenie z wykazu terendw zamknietych.
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ROZDZIAt Xl

USTALENIA KONCOWE
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12.1. REALIZACIA ZMIANY STUDIUM

. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wraz z pozostatymi funkcjonujagcymi dokumentami planistycznymi i systemami informacji
przestrzennej powinny stanowi¢ podstawe jednolitej bazy lokalnego systemu informacji o istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni.

Il. Biezgca analiza prowadzone] polityki przestrzennej, z uwzglednieniem ustalen zmiany
Studium powinna pozwoli¢ na wprowadzenie:

— realnych priorytetéw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzgdzania miejscowych
planédw  zagospodarowania  przestrzennego lub  zmian  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

— jednolitego i jednoznacznego systemu wydawania, w okresie przejSciowym, decyzji
administracyjnych.

1. Ustalenia zmiany Studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu szereg zapisdw zmiany Studium
ma charakter ustaler obowigzkowych.

V. Podstawg ustawowego badania zgodnosci ustaled miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami zmiany Studium powinny by¢ przede wszystkim:

— ustalenia rozdziatéw: Il. Gtdwne kierunki rozwoju gminy, Ill. Kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym tereny wyfgczone z zabudowy, IV. Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, V. Ustalenia w zakresie
obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego, VI. Ustalenia w zakresie obszardw i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, VII. Kierunki rozwoju
systemdw komunikacji, transportu i parkowania, VIII. Kierunki rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, IX. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, X. Obszary
przestrzeni publicznych oraz obszary funkcjonalne, XI. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— ustalenia zatgcznika nr 1 - rysunku zmiany Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - planszy zbiorczej w skali 1:10 000,

— definicje innych niz ustawowych poje¢ zastosowanych w zmianie Studium, a takze pozostate
ustalenia zmiany Studium.

12.2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

I. Uzasadnieniem dla przyjetych w zmianie Studium rozwigzan sg wystepujace na terenie gminy
i opisane w Tomie | zmiany Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym
takze uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Wyznaczone kierunki rozwoju sg zgodne z mozliwosciami finansowymi, przestrzennymi
i funkcjonalnymi gminy, a takie z prognozami demograficznymi i spodziewang aktywnoscig
inwestycyjng. Najwazniejsze uwarunkowania i wnioski z nimi zwigzane, a takize opis
przeprowadzonych badan obliczeniowych zawarto réwniez w Tomie | zmiany Studium -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w Rozdziale IX. Potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy. Przeprowadzone analizy uwarunkowan okreslajgcych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wykazaty potencjat rozwojowy i zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, zaréwno pod
zabudowe mieszkaniowa, jak rowniez ustugowa oraz przemystowq i produkcyjna.
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Il. Wyznaczenie obszaréw rozwoju okreslajgcych rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terenow
oraz innych ustaled zmiany Studium wyodrebnionych graficznie i w tekscie byto podyktowane
wystepujacymi w gminie uwarunkowaniami wynikajgcymi z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcymi zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymogi ochrony srodowiska.

Podstawowym zatozeniem przyjetej polityki przestrzennej gminy jest zwiekszenie
efektywnosci wykorzystania terendw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i chaotycznej
suburbanizacji, odbywajace] sie kosztem terenéw przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych, oraz
przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Planuje sie takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera
dziatania ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendw juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadéw przestrzennych, a takze ograniczenie
presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzeniag wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynikac z rozwigzan przyjetych w zmianie Studium. Zatozeniem przyjetych
rozwigzan projektowych byto dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i zwigzanych z nimi
koniecznych inwestycji adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz prognoz demograficznych
i zwigzanego z tym potencjatu inwestycyjnego, a tym samym dazenie do utrzymania dodatniego
bilansu ekonomicznego gminy i efektywnego wykorzystania planowanych terenéw o réznym
przeznaczeniu. Jednoczesnie nalezy dazy¢, aby nadrzednym celem realizacji przyjetych kierunkow
rozwoju byto uporzagdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom jej uzytkownikdow
i dobdr funkcji terenéw, uwzgledniajgcy uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny
efekt przestrzenny jest gtdwnym zatozeniem wyznaczonej polityki przestrzennej. Stawia
na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposéb gospodarowania nia.

Planuje sie, iz gtdwnym zatozeniem zréwnowazonego rozwoju zabudowy w gminie bedzie
przeciwdziatanie dezurbanizacji oraz nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu sie zabudowy,
a nowoprojektowana zabudowa bedzie stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie
zabudowy juz istniejacej. Obecnie dominujgcym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, szczegdlnie znamienna dla obszaréw wiejskich. W zwigzku
z powyzszym przyjeto, iz bedzie to podstawowy typ zabudowy rozwijajacej sie i rozszerzajgcej
istniejace uktady urbanistyczne.

lll. Zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustugowa zostata wyznaczona w obszarach stanowigcych
strefe intensywnego rozwoju gospodarczego, ksztattowanych wzdtuz uktadu komunikacji kotowej
i kolejowej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Takie usytuowanie przyczynia sie do lepszej
dostepnosci komunikacyjnej planowanych terendw inwestycyjnych oraz koncentracji aktywnosci
inwestycyjnych w pasmach terenéw o podobnych przeznaczeniach, charakterze i intensywnosci
zabudowy, sprzyjajgc budowaniu scentralizowanych parkéw przedsiebiorczosci i technologicznych,
a jednoczes$nie buduje bufor izolujgcy zabudowe o innych funkcjach, bardziej wrazliwych. Skupianie
dziatalnos$ci inwestycyjnych oraz terendw spodziewanego najwiekszego rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego w obszarach wzdtuz osi komunikacyjnych oraz wyposazonych w infrastrukture
techniczng ma réwniez uzasadnienie ekonomiczne (racjonalne wykorzystanie istniejgcych zasoboéw)
oraz ekologiczne (strefowanie funkcji wrazliwych, cennych przyrodniczo oraz funkcji generujgcych
i potencjalnie generujgcych ucigzliwosci i zagrozenia dla otoczenia). Planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna zostata przemyslana pod katem minimalizacji istniejgcych i zmniejszenia
ryzyka wystgpienia nowych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

IV. Przyjete rozwigzania stanowig realizacje celéw zgodnych z potrzebami rozwoju gminy,
okreslonych w ustaleniach zmiany Studium, zgodnych z gtdwnymi zatozeniami rozwoju gminy, takich
jak:

- podnoszenie standardu zycia mieszkaficdw gminy - atrakcyjnosci zamieszkiwania, pracy oraz
wypoczynku. Efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow w zakresie rozwoju
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elementéw oraz sieci infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji, sieci ustug
publicznych oraz systemu terendw zielnych;

- rozwdj turystyki, sportu i rekreacji w oparciu o walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz
kulturowe gminy z uwzglednieniem ich ochrony i ekspozycji;

- rozwdj gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia gminy Wegorzyno w regionie,
zwiekszenie efektywnosci jej rozwoju przy uwzglednieniu roli miasta jako gtéwnego osrodka
ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym.

12.3. KONTROLA ZMIANY STUDIUM

Ze wzgledu na istniejacy obowigzek ustawowy oceny aktualnosci Studium, nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ monitoring i kontrole biezgcych zmian dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego.
Wymag aktualizacji zmian dotyczacych zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci odnosi sie
do nastepujacych tresci:
a) whnioskdw o zmiane przeznaczenia terenow,
b) wydawanych decyzji administracyjnych o:

— ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

— warunkach zabudowy,

— lokalizacji drogi,

— lokalizacji terenéw nowych inwestycji,

— zatwierdzeniu projektéw geodezyjnych,
c) informacji o:

— podmiotach gospodarczych aktualnie funkcjonujgcych w granicach miasta,

— obrocie nieruchomosciami.

12.4. AKTUALIZACIA LUB ZMIANA STUDIUM

I. Okreslone w zmianie Studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swa aktualnos¢ w catosci
lub w czesci, w wyniku zmian ustawowych badZ zmiany uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Il. W wyzej wymienionych przypadkach winny zosta¢ podjete dziatania zmierzajagce do zmiany

dokumentu Studium w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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