Uehwata Nr VI/37/2015
Rady Miejskiej w Wegorzynie
z dnia 26 marca 2015 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospedarowania mieszkaniowym zasebem Gminy
Wegorzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, 645,1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 21 ust. 1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorOw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 ) Rada Miejska w Wegorzynie uchwala, co nastepuje:

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wegorzyno na lata
2015- 2019

Rozdzial |
Przepisy ogélne

§1.1.Program ustala zasady 1 formy tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe] w zakresie udostepniania lokali socjalnych i zamiennych, zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zasady wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy Wegorzyno do realizacji tych zadaf. Program ustala rowniez zalozenia
w zakresie remontéw budynkéw komunalnych, planu sprzedazy lokali, polityke czynszows, zasady
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy, zadania inwestycyjne w zakresie gospodarki
mieszkaniowe] oraz Zrédia finansowamnia.

2. Hekro¢ w programie jest mowa o :

1) gminie bez blizszego okreflenia - nalezy przez to rozumieé¢ gmine Wegorzyno;

2) wspoélnocie samorzadowe] - nalezy przez to rozumieé ogdl mieszkancow gminy Wegorzyno;

3) mieszkaniowym zascbie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ogol lokali mieszkalnych bedgcych
wlasnoscia gminy polozonych w budynkach mieszkalnych oraz znajdujgcych sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowigcych wspotwiasnosé z gming |

4) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwcea 2001
roku o ochronie praw lokatoréw praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego

5) budynku kemupalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy wiasnosé
gminy,

6) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w lokalu lub budynku,
w wyniku ktdrych przywrdécona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub techniczna
elementéw budynku i wyposazenia,

7} modernizacji - nalezy przez fo rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu
podniesienie standardu uzytkowego 1 funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe
instalacje,

8) imstalacjach pedstawowych - nalezy przez to rozumiec instalacje elektryczng, wodociggowa
1 kanalizacyjna,

9) wynajmujgeym - nalezy przez to rozamie¢ Gming Wegorzyno,

10} wartoSci uzytkowej lokalu mieszkalnege - nalezy przez to rozumieé stopien wyposazenia
lokalu w pomieszczenia pomocnicze (kuchnie, pomieszczenia techniczno-sanitarne,
pomieszczenia stuzace do komunikacji oraz do przechowywania ubran, przedmiotow
gospodarstwa domowego, a takze produktow zywnosciowych) oraz w instalacje i urzadzenia
techniczne utatwiajace korzystanie z lokalu.

3. Gmina na zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w odrgbnych przepisach dostarczaé bedzie
lokale socjalue i lokale zamienne oraz wynajmowac lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

4. Zadania, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 gmina realizuje:



1)
2)

3

1)

Wykorzystujae mieszkaniowy zasob gminy.

Poprzez budowe budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi i lokalami mieszkalnymi
7 przeznaczeniem do odplatnego uzywania.

Poprzez przebudowe budynkdéw i pomieszezen niemieszkalnych na lokale socjalne, lokale
zamienne i lokale mieszkalne z przeznaczeniem do odplatnego uzywania.

W inny sposdb np. poprzez wykup lub wynajem mieszkan w zasobach spdldzielczych,
w zasobach Skarbu Panstwa lub w zasobach AWRSP, polozonych na terenie gminy
Wegorzyno w celu przeznaczenia ich do odplatnego uzywania osobom spetiajgcym wymogi
tych zasobow.

5. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej beda
realizowane poprzez:

1)

2)
3)
4)
5)

Zapewnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wyznaczenie dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne 1 wielorodzinne.
Prowadzenie prac w zakresie realizacji infrastruktury technicznej przy udziale srodkéw gminy.
Stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych.

Plany zagospodarowania szczegdlowego gminy 1 miasta.

ROZDZIAYL. 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych gminy,

z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2.1. Mieszkaniowy zaséb gminy Wegorzyno wedlug stanu ewidencyjnego na 28.02.2015r. stanowig
153 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 7.060,27 m2, z tego :

a)

b)

¢)

1490 Iokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 6.487,83 m2, polozonych w budynkach
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy, podlegajacych sprzedazy
wymienionych w zalgezniku nr 1 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wegorzyno na lata 2015 - 2019,

9 lokali socjalnych o lgcznej powierzchni uzytkowe; 272,02 m2 — nie podlegajacych
sprzedazy — wymienionych w zalaezniku Nr 2 do Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wegorzyno na lata 2015 — 2019,

4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 300,42 m2 - wylaczonych ze sprzedazy —
wymienionych w zalaezniku Nr 3 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wegorzyno na lata 2015 — 2019,

Wedhug stanu na 28 luty 2015 r. mieszkaniowy zasob gminy obejmuje tacznie 153 lokale mieszkalne,
w tym z podzialem na :

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

50 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.076,17 m? - (w budynkach stanowigcych
100% wlasnos¢ gminy),

48 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.294,87 m®> — (w budynkach wspélnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez réoznych zarzadcéw budynku ,

55 Jokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.689,23m? - (w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych bez zarzadcy budynku ),

9 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 272,02 m?,

4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 300,42 m” - wylaczonych ze sprzedazy.

94 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 4.203,96 m? - potozonych na terenie miasta
Wegorzyno,

60 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.922,51m” - potozone na terenie wiejskim.

2. Stan techniczny budynkow jest zréznicowany. Znaczny udzial, bo az ok. 80 %, stanowia budynki
ze starej substancji mieszkaniowej, wymagajacej znacznych nakladow na remonty 1 konserwacije
wybudowanych przed 1945 rokiem, zamieszkatych przez stabiej uposazonych mieszkancow gminy.

Sa to budynki o réznorodnej konstrukcji 1 standardzie — ze $cianami murowanymi, stropami,

Klatkami schodowymi i dachami drewnianymi: wiekszos¢ budynkdéw mieszkalnych, ze wzgledu na
wiek 1 konstrukcje, jest w znacznym stopniu wyeksploatowana i wymaga remontow w rdZnym
zakresie, gldwnie ze wzgledu na:



a) popekanie elementéw spowodowane nierdwnomiernym osiadaniem fundamentéw,

b) brak izolacji poziomych i1 pionowych, wentylacji oraz nieszczelno$é pokryé dachowych,
powodujgcych zawilgocenie $cian, stropéw i podidg oraz prowadzacych do zagrzybienia
mieszkan, ostabienia konstrukcji stropéw i $cian, przemarzanie przegréd budowlanych
1 zawilgocenia pomieszczen.

Budynki mieszkalne na terenach wigjskich, zwlaszcza te przejete przez gming od PKP, znajduja sic w
bardzo ziym stanie technicznym, czgs¢ z nich stwarza zagrozenie dla ich mieszkaicéw i wymaga
poniesienia znacznych naktadow finansowych na remonty.

Rozdziat 11l
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i medernizacji wynikajgey ze stanu technicznego
budynkéw i lokali w latach 2015 - 2019

§3.1. W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie
technicznym niezbgdnym jest wykonanie szeregu prac remontowych.

2. Przedstawiony ponizej plan remontéw 1 modernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajace
poprawe bezpieczenstwa ich mieszkafcéw oraz zabezpieczajacych budynek przed dalsza degradacja
1 utrzymanie w stanie technicznym niepogorszonym.

3. Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod uwage stan techniczny poszczegélnych
elementéw budynku okreslanych podezas corocznych przegladéw technicznych.

4. 7e wzgledu na zly stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych zachodzi koniecznogé
ponoszenia kosztdw zwigzanych z naprawami i remontami takimi jak: remonty dachow, przestawianie
piecow kaflowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana instalacji elektrycznych, budowa
zbiorikéw  bezodptywowych na nieczystoéci plynne, budowa przylaczy wodociagowo
- kanalizacyjnych, docieplanic i wykonanie nowych elewacji budynkow, wymiana stropow
w budynkach, przygotowanie lokali do zasiedlenia.

5. Plan ten obejmuje remonty w budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne i socjalne
stanowigce wlasnos¢ gminy .

6. Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w budynkach stanowigcych zaséb
mieszkaniowy gminy przedstawiono ponizej w tabeli.

Wyszezegdlnienie robdt 2015r. 2086r. |2017r. |2018r. |2019r.
Lp.
1. Roboty dekarskie

a/ konserwacja dachow 2 szt. 2 szt. 2szt. |2 szt 2 szt.

b/ wymiana dachéw 2 szt 2 szt. 2 szt. 2 szt 2 szt
2. Roboty malarskie

a/ malowanie klatek schodowych 1 szt. 1 szt 1 szt. 1 szt. 1 szt.

b/ malowanie lokali mieszkalnych do |1 szt. 1 szt. 1 szt. I szt. I szt.

zasiedlenia
3. |Przylacza i instalacje kanalizacyjne |2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt.
4. | Roboty -zbiorniki bezodplywowe 2 szt, 2 szt. 1 szt. |2 szt 1 szt.
5. |Roboty murarsko - betonowe 12 szt. 10szt. |10 szt. |12 szt. |8 szt
6. | Roboty zdunskie 14 szt. 13szt. |12szi. |10szt. |14 szt
7. | Roboty elektryczne 10 szt. 12 szt. |11 szt. |7 szt S szt.
8. Stolarka okienna i drewiowa

a/ wymiana okien 17 szt. 38szt. [25szt. |10 szt. |10 szt

b/ wymiana drzwi 8 szt. 5 szt. 5 szt. 4 szt. 3 szt.
9. |Zmiana sposebu wzytkowania lokali

na lokal mieszkalny 3 szt. 2 szt. 3 szt. 3 szt. 3 szt.
10. Inne naprawy

- naprawy 1 usuwanie awaril wedhug zgloszen




7. Ponizej zostaly przedstawione $rodki niezbgdne na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na

lata 2015 — 2019

Lp. | Nazwa wydatku /kosztu/ 2015r. [2016r. |2017r. |(2018r. |2019r.
w zi w zl w zl w 7l w z}
1. |ushugi kominiarskie 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
2. | Opflaty i zaliczki komornicze 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
3. |energia elektryczna /klatki | 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
schodowe/
4, | ubezpieczenie budynkéw 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
5. | pozostale koszty eksploatacji : 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
-deratyzacja ,wynajem transportu,
zakup  gasnic 1 legalizacja,
utrzymanie czysto$ci na posesjach,
6. |cieplownictwo 37.000 137.000 |[37.000 |[37.000 |37.000
Razem koszty biezgce eksploatacji| 59.000 |59.000 |59.000 |59.6000 |59.000
7. {Utrzymanie lokali w budynkach|170.000 {150.000 |130.000 |120.000 |100.000
Wspolnot Mieszkaniowych
8. |Koszty remontéw ogélem : 85.000 [85.000 |85.000 |[85.000 |85.000
OGOLEM KOSZTY | 314.000 [294.000 ;274.000 |264.000 |244.000
EKSPLOATACH

8. Wykazane w tabeli nr 2 naklady na remonty budynkdéw i lokali komunalnych
maksymalnymi.

sa naktadami

ROZDZIAL TV
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§4.1.7Zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na warunkach i zasadach okreslonych w ustawic z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (Dz.
U. N1 85, poz. 338 z pozniejszymi zmianami) oraz w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia
21.08.1997 r. (Dz. U. z 2014r. poz. 518) oraz w Uchwale Rady Miejskiej w Wegorzynie Nr I11/9/2014
z dnia 30.12.2014 roku w sprawie pierwszenistwa w nabywaniu lokali mieszkalnych, okreslenia zasad
zbywania i obciazania lokali mieszkalnych oraz warunkéw udzielania bonifikaty i wysokosci jej
stawek procentowych przy zbywaniu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy Wegorzyno.
2 Lokale mieszkalne stanowigce whasnos¢ gminy, polozone w budynkach w  ktérych gmina jest
wspotwlascicielem beda sprzedawane, az do catkowitego zbycia udzialu gminy w tych
nieruchomosciach.
3.Dopuszeza si¢ wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem  szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia , jezeli najemca lokalu, potozonego w budynku, o ktérym mowa w ust. 2, ktdremu
zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, nie korzystat z przyshuguigcego mu

pierwszenstwa w jego nabyciu. Warunkiem jest, aby jednoczesnie z wypowiedzeniem umowy najmu
zaoferowano temu najemcy wynajecie innego lokalu na terenie gminy Wegorzyno spelniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.
4 Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy, polozonych w budynkach
stanowiacych wlasnosé i wspétwlasnosé gminy bedzie realizowana na wniosek najemcy.
5.Wykaz lokali mieszkalnych na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust.l stanowi zalgcznik Nr 1
wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
6.Planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie 2015 - 2019 roku wg ponizszej tabeli z podzialem
na poszcezegolne lata :



Lp. rok ilos¢ lokali mieszkalnych wytypowanych do sprzedazy
1. 2015r. 10 szt.

2. 2016r. 5 szt.

3. 2017, 5 szt

4, 20181 5 szt.

5. 2019r. 5 szt.

7. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali w zaleznosei od mozliwosci technicznych oraz
zainteresowania kupnem .
8. Ustala si¢ wykaz budynkdw mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wegorzyno, ktorych znajduja sie lokale mieszkalne nie podlegajgce sprzedazy.
9. Wykaz o kiérym mowa w ust. 8 stanowi zalgeznik Nr 3 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gnyiny.
10 . W latach 2015-2019 ponadto wylacza si¢ ze sprzedazy nizej wymienione lokale:

a) ktorych najemcey zalegajg z oplatami czvnszowymi,

b) usytuowanych w budynkach o ztym stanie technicznym,

c) socjalne,

d) posiadajgcych wspélng uzywalnos¢ pomieszezen pomocniczych tj. kuchnia, sanitariaty itp.

z wyjatkiem korytarzy, ktdre stanowig czesci wspélne budynku,
e) oddanych w najem na czas oznaczony,
1) ktorych najemcy posiadaja tytul prawny do lokalu przez okres krotszy niz dwa lata.
i1. W kolejnych latach nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkan, glownie na terenie wsi
oraz pojedynczych lokali w duzych wspdlnotach mieszkaniowych, co pozwoli na zmniejszenie udzialu
procentowego gminy w nicruchomosciach, a tym samym spowoduje zmniejszenie obcigzen
finansowych, rdéwniez tych na utrzymanie czgsci wspolnych. Praktyka wskazala, ze znaczne
rozproszenie udziatéw gminy we wspélnotach mieszkaniowych i innych wspéiwlasnosci skutkuje
zwigkszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie dzialan polegajacych na
wyprowadzaniu wlasnosci gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych pozwoli miedzy innymi na
zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.1. Czynsz powinien uwzglednia¢: podatek od niernchomosci, koszty administrowania, konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystodci, energie elektryczng na
czesel wspolnej, ubezpieczenia, oraz optaty publiczno - prawne.

2. Stawke czynszu za 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wehodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy Wegorzyno ustala Burmistrz Wegorzyna w formie zarzadzenia,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacych wplyw na wysoko$é czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu
zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami ummniejszajacymi. Przed zmiana umowy najmu zmniejszajaca
wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw.

4. Przyjmuje si¢ zasade, ze wzrost czynszu powinien rekompensowac coroczng inflacje oraz zachowaé
odpowiednia proporcje do tzw. wartodci odtworzeniowej 1 m? lokalu mieszkalnego.

5. Dazgc do urealnienia stawek czynszu i w perspektywie osiggniecia czynszu na poziomie 3% wartosci
odtworzeniowej, regulacja stawek czynszu odbywaé si¢ bedzie nie rzadziej niz raz w roku na bazie
wskainikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych (przecigtnego kosztu budowy na terenie wojewddztwa) ogloszonego przez Wojewode
Zachodniopomorskiego.



6. Stawka bazowa czynszu ulega zwiekszeniu lub zmniejszeniu z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu,
zgodnie z wartosciami okreslonymi w ponizszej tabeli:

Czynniki uzalezniajagce wysokos§¢ stawki bazowej| % zwyzki % znizki
CZYNSZU

I. Polozenie budynku :
- wies - 10%

I1. Polozenie lokalu w budynku :
- lokal polozony na poddaszu - 10%

IT1. Wyposazenie lokalu w nrzadzenia techniczne:
- lokal bez instalacji wodno - kanalizacyjnej -10%

- lokal bez we / ubikacja na podwoérzu / -20%

- lokal wyposazony w we +10 %

- lokal wyposazony w fazienke +10 %

- lokal wyposazony w ciepta wode /z sieci / +20 %

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie /z
sieci / +20 %

IV. Ogélny stan techniczny:
- lokal z kuchnia bez o§wietlenia naturalnego/

ciemna kuchnia / -10%
- lokal o wysokosci ponizej 2,20 m /bez

skoénych $cian / -10%
- mieszkanie wspolne . -10 %

- mieszkanie w budynku wybudowanym przed
1939 rokiem w ktérym nie wykonano remontu
kapitalnego/ -10%

- mieszkanie w budynku wybudowanym przed
1939 rokiem w ktérym zostat wykonany remontu
kapitalny/ +20%

7. Objasniemia czynnikow obnizajgcych wartosé czynszu:

a)

b)

d)

€)

f)

przez gaz przewodowy w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ wykonanie na koszt wynajmujgcego
instalacji gazowej. Obnizenie stawki czynszu nie ma zastosowania do mieszkan wyposazonych
w elektryezne urzadzenia do przyrzadzania positkéw lub podgrzewania wody, zainstalowane
na koszt wynajmujacego,

przez instalacje wodociagowa w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ wykonanie instalacji na koszt
Wynajmujgcego,

przez instalacje kanalizacyjng w lokalu mieszkalnym rozumie sie wykonanie instalacji
kanalizacyjnej na koszt wynajmujgcego,

przez lazienke rozumie sie wydzielone na koszt wynajmujacego w lokalu pomieszczenie
posiadajagce instalacje wodociagowo — kanalizacyjne, cieplej wody (dostarczane] centralnie,
badz z lokalnej kottowni, a takze z urzadzen zainstalowanych w lokalu) umozliwiajace
podlaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego itp.),
przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang z kotlowni
lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a takze z urzadzen zainstalowanych w lokalu
mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujgcego,

obnizenie stawki czynszu z uwagi na brak we ma miejsce wowcezas, gdy we znajduje si¢ poza
lokalem (wspolne lub indywidualne).

8.Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikdéw obnizajgcych. Obnizenie czynszu moze nastapic z tytulu 2 czynnikéw w sposob
najbardziej korzystnych dla lokatora.

9.Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu nie majg zastosowania dla lokali socjalnych.

10. Zwyzki czynszu nie bedg naliczane jezeli lokator dokonat ulepszenia w lokalu na wlasny koszt.



ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy

§6.1.Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza gmina Wegorzyno.

2.Zasadniczym celem dzialania gminy Wegorzyno jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy
w niepogorszonym stanie technicznym.

3. Zakres obowigzkow wynajmujgcego 1 lokatora strony okreslaja w umowie najmu.

4. Wplywy z oplat za lokale sa dochodami Gminy.

5W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje sic zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem giminy.

ROZDZIAL VII

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe]j i wydatki na pokrycie kosziow utrzymania lokali

mieszkalnych

§7.1.Glownymi Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wplywy z czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych,

2) finansowanie z budzetu gminy Wegorzyno z dochodéw wihasnych,

3) inne dofinansowania zewngtrzne,

4) kredyty zaciagniete przez gming Wegorzyno.
2. W latach 2015 - 2019 srodki na utrzymanie budynkow i lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny by¢ pokrywane glownic z wplywow z  tytutu czynszow.
Wysokos¢ wydatkdw na dany rok okresli uchwala budzetowa.

ROZDZIAL VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykerzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8.1. W zakresic racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy zaklada sie kontynuacje zamian lokali:
1) z przyczyn ekonomicznych ,
2} w celu uwolnienia lokalu socjalnego,
3} w celu wykonania niezbednego remontu w budynku lub budynku
przeznaczonego do rozbiorki,
2. Umowe najmu na przydzial lokalu zamiennego na czas remontu budynku zawiera sie na czas nie
dtuzszy niz rok.
3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony =z lokatorem, ktory wystapil
z wnioskiem o pozostawienie go w przydzielonym lokalu po zakoficzeniu remontu.
4. zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali , w wyniku sprzedazy lokali zaklada si¢ udzielanie pomocy
w dofinansowaniu do nastepujgcych przedsiewzieé:
1) doptaty do przedsiewzig¢ remontowych w budynkach mieszkalnych wykupionych od gminy
wszystkich mieszkan w danym budynku mieszkalnym, na wniosek wspoinoty mieszkaniowej
2} doplaty do przedsigwzie¢ remontowych budynkéw mieszkalnych stanowigcych wspétwlasnosé
gminy, na wniosek wspdlnoty mieszkaniowej / warunki i zasady udzielania dofinansowan oraz
wysokosci dofinansowan, o ktérych mowa wyzej, okreéla odrebne uchwaty.
5. zaklada si¢ kontynuacje¢ udzielania zgody i przydzielania budynkow komunalnych lub pomieszezen
niemieszkalnych w tych budynkach do rozbudowy ,nadbudowy i przebudowy na cele mieszkaniowe:
1) Pomieszczenia niemieszkalne: techniczne, gospodarcze, piwnice, strychy suszarnie, pralnie i
inne stuzgce do wspdlnego uzytku mieszkancéw domu, jezeli sa uzytkowane sporadycznie
albo staly si¢ zbedne mogg by¢ w calosci lub w czgsei przydzielone do przebudowy na
samodzielne mieszkania, na powickszenie mieszkania.
2) Do przebudowy na lokale mieszkalne moga by¢ réwniez przydzielone lokale uprzednio
zamieszkale ktére wymagaja dostosowania do warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi.




3) Na zasadach okre$lonych w niniejszym rozdziale moze by¢ udzielona zgoda na modernizacje
mieszkan polegajgca na podziale lub scaleniu lokali, budowie lazienek, wc, nowych instalacji
i innych ulepszen w lokalu.
§9.1. Przepisy niniejszego rozdziaku stosuje si¢ réwniez do podziatlu budynkéw mieszkalnych do
nadbudowy budowy lub rozbudowy majacej na celu pozyskanie nowych lokali mieszkalnych.
2. O zamiarze przeznaczenia budynku lub pomieszczenia niemieszkalnego do rozbudowy , nadbudowy
lub przebudowy na cele mieszkaniowe zarzadzajacy nieruchomoscia powiadomi pisemnie najemcow
lokali w budynku .
3, Zgode na modernizacj¢ lokali wydaje zainteresowanemu najemcy zarzadzajacy nieruchomoseig na
pismie.
4. O przydzial budynkéw lub pomieszezenn do rozbudowy , nadbudowy lub przebudowy na cele
mieszkaniowe mogg ubiegad sie osoby fizyczne 1 prawne.
5. Pierwszenstwo przydziatu przystuguje mieszkancom wskazanego budynku komunalnego oraz
innym osobom zamieszkalym wlokalach komunalnych na teremie gminy Wegorzyno.
6. Zgloszenia budynkéw lub pomieszezen do rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy na cele
mieszkaniowe powinny zawierac:
a) adres budynku albo pomieszczenia i jego powierzchnig, ktdre zainteresowana osoba zamierza
rozbudowac, nadbudowaé lub przebudowac,
b) zobowigzanie wnioskodawcy, ze wykona roboty na swdj koszt zgodnie z przepisami
techniczno -budowlanymi i sztuka budowlang .
7. Wniosek o wydanie zgody na modernizacje lokalu powinien zawiera¢ zakres robot, ktdre zamierza
wykona¢ najemca na swoj koszt w zajmowanym lokalu
8. Zgloszenia przyjmuje i rozpatruje zarzadzajacy nieruchomoscia .
9. Zgloszenie powinno by¢ wstepnie rozpatrzone w ciggu 30 dni, liczac od daty otrzymania.
10. Dla przeprowadzenia nadbudowy lub rozbudowy wskazanego budynku na cele mieszkaniowe
a takze w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ochrong
konserwatorska obowiazujg wytyczne okre$lone w decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu wydane na podstawie ustalefi planu zagospodarowania przestrzennego.
11. Burmistrz na wniosek zainteresowanego i spelnieniu warunkoéw okreslonych w odrebnych
przepisach:
a) wyraza zgode na rozbudowe , nadbudowe lub przebudowe budynkéw komunalnych oraz
pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.
b) przydziela  budynek lub  pomieszczenie  osobie  wskazanej we  wniosku.
12. Po uzyskaniu zgody Burmistrza na rozbudowe lub przebudowe budynku lub pomieszczenia
mieszkalnego, zleca si¢ w uzgodnieniu z zainteresowang osobg opracowania na jej koszt oceny stanu
technicznego budynku.
13.Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku lub pomieszczenia niemieszkalnego wymaga
opracowania projektu techniczno-budowlanego spetniajacego warunki okreslone w przepisach prawa.
14. Opracowanie projektu zleca na swoj koszt zainteresowana osoba.
15.Zakres opracowania przez najemc¢ dokumentacji na modernizacje lokalu wymaga uzgodnienia
z zarzadzajacym nieruchomoscia.
16. Sprawy obejmujace przekazanie budynku lub pomieszczenia do rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy, warunki uzyskania tytutu prawnego do lokalu po zakonczeniu robét oraz zasady zwrotu
nie zamortyzowanych nakladow po uwolnieniu lokalu okre§li umowa zawarta pomiedzy
zainteresowana osobg i zarzadzajacym nieruchomoscia.
17. Amortyzacja naktadow poniesionych przy rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie wynosi 25
lat, liczac od daty odbioru koficowego 1 zgloszenia lub pozwolenia na uzytkowanie.
18.0sobie ktora dokonala rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynku lub pomieszczenia,
w wyniku czego nastapito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia
zalicza sie naklady ponicsione. Przy ustaleniu wysoko$ci nakiadow poniesionych bierze si¢ pod
uwage faktycznie wykonane roboty oraz wartosci tych robét w dniu ustalenia ceny.
19.Zasady zwrotu nakladéw przy modernizacji lokali okresli umowa zawarta pomiedzy najemcy
lokalu i zarzgdzajacym nieruchomoscia.



20. Przepisébw niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do budynkéw, w  kiérych gmina jest
wspotwlaseicielem .

ROZDZIAL X
Przepisy koncowe

§10.Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Wegorzyna.

§11.Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.







