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I. OPIS TECHNICZNY 

1. PODSTAWY FORMALNO – PRAWNE  

1.1 INWESTOR 

Inwestorem budowy Budynku Remizy Strażackiej wraz z zagospodarowaniem terenu 

jest Gmina Węgorzyno, 73-155 Węgorzyno ul. Rynek 1. 

1.2 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest sporządzenie projektu budowlanego 

budowy Budynku Remizy Strażackiej wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem 

terenu. Obszar inwestycji zlokalizowany jest na terenie działki nr 1233, obręb 0001 

Węgorzyno, położonej w Węgorzynie przy ulicy Runowskiej 40 oraz obejmuje: 

• Działkę nr 64dr, obręb 0001 Węgorzyno w zakresie przebudowy i budowy 

zjazdów na działkę nr 1233 oraz uzbrojenia w infrastrukturę techniczną: wody 

zimnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej 

Zakres projektu budowlanego obejmuje następujące opracowania: 

• TOM I- Projekt zagospodarowania działki wraz z uzbrojeniem terenu 

• Branża drogowa 

• Zewnętrzne instalacje elektryczne 

• Przyłącza i zewnętrzne instalacje sanitarne i zewnętrzne instalacje gazu 

• TOM II- Projekt architektoniczno-budowlany: 
• Branża Architektura 
• Branża Konstrukcja 
• Wewnętrzne instalacje elektryczne 
• Wewnętrzne instalacje sanitarne 
• Dokumentacja geotechniczna 
• Informacja o planie bezpieczeństwa  i ochrony zdrowia BIOS 

1.3 PODSTAWY FORMALNE 

• Umowa 
• Wizja lokalna 
• Uzgodniona koncepcja projektowa 
• Aktualny Wtórnik dla celów projektowych na dzień 08.10.2013r. 
• Karta Rejestracyjna Informatycznej Kopii Mapy z dnia 04.11.2013r. nr KERG 

647/2013, wydana z up. Starosty Powiatu Łobeskiego 
• Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z dnia 24 grudnia 2013r. 

znak: WIKiR.6733.4.06.2013.AA, wydana przez Burmistrza Węgorzyna 73-155 
Węgorzyno, ul. Rynek 1 

• Warunki ogólne i techniczne przyłączenia do urządzeń wodociągowych i 
kanalizacyjnych numer TE-2055/5397/2012, z dnia 30/10/2012r., wydane przez 
Wodociągi Zachodniopomorskie sp. Z o.o., ul. Ul. Brygady Legionów 8-10, 72-100 
Goleniów. 

• Warunki ogólne i techniczne przyłączenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej 
numer ZDP-BD/5454/07W/2014, z dnia 27.02.2014r., wydane przez Zarząd Dróg 
powiatowych w Łobzie, ul. Niepodległości 35, 73-150 Łobez 
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• Warunki przyłączenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator sp. z o.o  nr 
OD3/ZR5/990/2013, z dnia 16.10.2013r., wydane przez ENEA operator spółka z o.o. 
Oddział Dystrybucji Szczecin, Rejon dystrybucji Gryfice ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice 

• Warunki przyłączenia do sieci gazowej śr/c urządzeń i instalacji gazowych nr 
TRG.105-4100-100159/13 z dnia 14.10.2013r., wydane przez Polską Spółkę 
Gazownictwa sp. z o.o., Zakład w Koszalinie, ul. Połczyńska 55/57, 75-808 Koszalin 

• Wytyczne techniczne na przebudowę sieci telekomunikacyjnej z dnia 11.03.2014r., 
wydane przez Orange Polska S.A. Hurt, ul. Wyzwolenia 70, 71-510 Szczecin, numer 
pisma: TOTTNSBU-SZ.2110-5497/14/BG 

1.4 PODSTAWY PRAWNE 

USTAWY I ROZPORZĄDZENIA 
• Dz. U. z 2013 r. Nr 1409, z późniejszymi zmianami, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 

Prawo budowlane. 
• Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126 Rozporządzenie z dnia 23 czerwca 2003 r. w 

sprawie Informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

• Dz. U. z 2012 r. Nr 463  Rozporządzenie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie 
ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych. 

• Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z późniejszymi zmianami, Rozporządzenie z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie. 

• Dz. U. z 2012 r. Nr 462, z późniejszymi zmianami , Rozporządzenie z dnia 25 
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

• Dz. U. z 2003r. Nr 169, poz. 1650, z późniejszymi zmianami, Rozporządzenie z dnia 
26 września 1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy. 

• Uchwała nr 283/34/2012 Prezydium Zarządu Głównego Związku Ochotniczych Straży 
Pożarnych RP z dnia 19 kwietnia 2012r. w sprawie: ramowych wytycznych 
projektowania strażnic ochotniczych straży pożarnych 

POLSKIE NORMY  
• PN-ISO 9836:1997 Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych 
• PN-ISO 6241:1994 Normy właściwości użytkowych w budownictwie-zasady ich 

opracowywania i czynniki, jakie powinny być uwzględniane 
• PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszklanych zamieszkania zbiorowego i 

użyteczności publicznej 
• PN-87/B-02151.02 Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem pomieszczeń w 

budynkach. Dopuszczalny poziom dźwięku A w pomieszczeniach 
• PN-B-02151-3 Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem w budynkach. 

Izolacyjność akustyczna przegród w budynkach oraz izolacyjność akustyczna 
elementów budowlanych.  

• PN-89/B-10425 Wymagania, jakim powinny odpowiadać kominy 
• Pn-71/b-02380 Oświetlenie wnętrz światłem dziennym. Warunki ogólne 
• Instrukcja ITB 334/96 ocieplanie ścian zewnętrznych budynków metodą „lekką” 

2. DANE OGÓLNE  

2.1 LOKALIZACJA 

Działka przeznaczona pod inwestycję o numerze ewidencyjnym 1233 obręb 
0001, położona jest w Węgorzynie, województwo Zachodniopomorskie. Działka 
zlokalizowana jest przy ulicy Runowskiej 40, od strony północno wschodniej. 
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Ulica Runowska stanowi drogę powiatową łączącą Węgorzyno z Runowem. Od 
strony północno-zachodniej sąsiaduje z działką nr 356/44, zabudowaną budynkiem 
mieszkalnym jednorodzinnym -Runowska 39; od strony południowo-wschodniej z 
działką nr 251/99 oraz z działką nr 700/1 zabudowaną jednorodzinnym, parterowym 
budynkiem mieszkalnym, usytuowanym od granicy, ścianą bez okien w odległości 
1,63m. Po stronie północnej graniczy z działką 250/7 TK, przez która przebiega linia 
kolejowa. 

Działka ma bezpośredni dostęp do ulicy Runowskiej (działka nr 64dr) od strony 
południowo-zachodniej, poprzez istniejący zjazd. W ulicy Runowskiej przebiegają 
sieci uzbrojenia terenu: wodociągowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz 
gazowa, elektroenergetyczna i kanalizacja teletechniczna.  

2.2 STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Nieruchomość gruntowa, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntów jako 
działka budowalna B. Działka o kształcie regularnym, zbliżonym do prostokąta, 
zorientowana osią podłużną na kierunku północny-wschód, południowy zachód. W 
północnej części , przy granicy z działką kolejową 250/7 Tk, istnieje parterowy 
budynek mieszkalny, z częścią garażową i gospodarczą. Na granicy z działką nr 
251/99 istnieje maszt syreny alarmowej. Teren porośnięty zielenią wysoką i niską, z 
enklawą w postaci drzew owocowych i ogródka warzywnego. 
Działka ukształtowana z niewielkim spadkiem w kierunku ulicy Runowskiej, 
najwyższa rzędna 95,3m n.p.m. przy granicy południowo-wschodniej, najniższa od 
strony wjazdu przy ulicy Runowskiej 94,0m n.p.m. Wzdłuż wszystkich granic jest w 
pełni ogrodzona.  Na terenie nieruchomości istnieją instalacje zewnętrzne oraz 
przyłącza uzbrojenia technicznego: wodociągowe, kanalizacji sanitarnej i 
teletechnicznej oraz napowietrzna linia telefoniczna i energetyczna. 

2.3 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 

Warunki gruntowo - wodne określono na podstawie badań terenowych  
wykonanych w listopadzie 2013r.  

W podłożu występują zwałowe gliny piaszczyste (saCl) i piaski gliniaste 
(clsiSa), niekiedy z cienką pokrywą piasków drobnych (FSa) lub piasków ilastych 
(clSa), przykryte nasypami niekontrolowanymi (Mg) o miąższości od 0.5 do 1.9 m. 
Warunki wodne s ą bardzo korzystne .  
W podłożu do głębokości 6.0 m p.p.t. brak jakichkolwiek przejawów wody.  
W okresach roztopów i o znacznie zwiększonej sumie opadów należy liczyć się z 
możliwością pojawienia się sączeń wody infiltracyjnej na stropie glin i piasków 
gliniastych, na głębokości ok. 0.5 – 2.5 m p.p.t.  
Warunki gruntowe nie s ą w pełni korzystne 
Stropowe partie podłoża, do głębokości 0.5 – 1.9 m p.p.t. budują nasypy 
niekontrolowane (w tym luźne nasypowe piaski warstwy Mg1), oraz lokalnie rodzime 
luźne piaski w-wy I i miękkoplastyczne gliny piaszczyste w-wy III. Głębiej w otworach 
nr 1, 2, 3 i 4 zalegają uplastycznione gliny piaszczyste w-wy IV, niekiedy o znacznej 
miąższości. Zwałowe grunty spoiste (saCl, clsiSa), piaski ilaste (clSa), oraz piaski 
drobne z warstewkami gliny (FSa//saCl) są gruntami wysadzinowymi. Grunty spoiste 
są wysoce wrażliwe na przemarzanie i rozmakanie.  

Wobec powyższego, proponuje się posadowić ławy fundamentowe 
poszczególnych części remizy poniżej głębokości przemarzania gruntu, poniżej 
spągu nasypów niekontrolowanych, oraz luźnych piasków w-wy I i 
miękkoplastycznych glin w-wy III. W przypadku płytszego posadowienia należy 
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całość nasypów, oraz grunty warstw I i III, wymienić na gruntocement o niskiej 
wartości Rm. Pod fundamentami nie należy stosować jakichkolwiek podsypek z 
piasku lub pospółki, gdyż gromadząca się w nich woda infiltracyjna mogłaby 
powodować rozmakanie i uplastycznienie niżejległych glin piaszczystych i piasków 
gliniastych.  

Według kryteriów określonych w rozporządzeniu MTBiGM z dnia 25 kwietnia 
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów 
budowlanych (Dz. U. z 27 kwietnia 2012 r., poz. 463) projektowana remiza jest 
obiektem nale żącym do pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunk i 
gruntowe w podło żu badanego terenu s ą proste.   

Wykop powinien być odebrany przez uprawnionego geologa, w wypadku 
jakichkolwiek  wątpliwości odnośnie przydatności gruntu do bezpośredniego 
posadowienia na nim fundamentów oraz odnośnie ewentualnych sączeń wody 
powiadomić należy projektanta i geologa. 
Opinia o geotechnicznych warunkach posadowienia -TOM II.5 

2.4 USTALENIA DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWES TYCJI CELU 
PUBLICZNEGO 

W Decyzji nr 12/CP/2013 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 
24.12.2013r., znak: WIKiR.6733.4.06.2013.AA, wydanej przez Burmistrza 
Węgorzyna, 73-155 Węgorzyno ul. Rynek 1, dla działki nr 1233 położonej przy ulicy 
Runowskiej 40 w Węgorzynie, ustalono następujące  warunki zabudowy: 

• Zabudowa usługowa, infrastruktura techniczna 
• Teren usług (UH-handlu) 
• Inwestycja realizowana na obszarze specjalnej ochrony NATURA 2000 Ostoja 

Ińska oraz granica Otuliny Ińskiego Parku Krajobrazowego- obowiązują 
wymogi przepisów odrębnych 

• Nieruchomość dostępna z drogi publicznej, powiatowej działka nr 64dr 
• Budynek wolnostojący, jednokondygnacyjny z możliwością adaptacji 

poddasza na użytkowy jako II kondygnacja w poziomie dachu, dopuszcza się 
podpiwniczenie budynku w całości lub części 

• Dach wielospadowy o nachyleniu połaci głównej dachu min. 8°, kryty blachą 
lub blachą dachówkopodobną, układ kalenicy prostopadły, równoległy do 
obowiązującej linii zabudowy 

• powierzchnia biologicznie czynna min. 0,1 
• maksymalna powierzchnia zabudowy 0,7 
• wysokość budynku mierzona od najniższego punktu w terenie do kalenicy nie 

może przekroczyć 9,0m n.p.t. 
• Wysokość do okapu dachu mierzona od najniższego punktu w terenie nie 

może przekroczyć 7,0m 
• Usytuowanie wejścia do budynku na poziomie nie przekraczającym 0,45m 

n.p.t. 
• Na terenie działki należy wyznaczyć miejsce na pojemnik na odpady 
• Uwzględnienie obowiązującej linii zabudowy w odległości 7,55m od krawędzi 

jezdni działki drogowej oznaczonej nr 64dr 
• Na terenie działki występuje zabudowa. Przed przystąpieniem do inwestycji 

kolizyjne obiekty należy rozebrać 
• Na terenie działki należy wyznaczyć  miejsca postojowe na samochody 

osobowe, 1 miejsce postojowe przeliczeniowe na każde 50m² powierzchni 
użytkowej. W tym należy wyznaczyć minimum jedno miejsce postojowe 
przystosowane dla osób niepełnosprawnych 
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• Infrastrukturę techniczną w pasie drogowym nie związaną z drogą umieścić 
zgodnie z § 140 Rozporządzenia Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z 
dnia 2.03.1999r. w sprawie warunków technicznych , jakim powinny 
odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie  

• Lokalizację sieci uzgodnić z Zarządca drogi na etapie projektowania 
• Dostęp do drogi publicznej – z drogi powiatowej 64dr 
• W przypadku projektowania nowego zjazdu z drogi publicznej inwestor winien 

opracować projekt budowalny zjazdu i uzgodnić go z zarządcą drogi 
• Na lokalizację zjazdu inwestor winie uzyskać decyzję administracyjną 

zezwalającą na lokalizacje zjazdu we wskazanym miejscu 
• Przed rozpoczęciem robót budowalnych należy uzyskać pozwolenie na 

budowę obejmujące projektowany zjazd 
• Projektowany zjazd winie n mieć parametry techniczne adekwatne jak dla 

zjazdu z drogi publicznej i przystosowane do wyjazdu dużych jednostek 
samochodowych 

• Lokalizacje projektowanego zjazdu oraz warunki wykonania uzgodnić z 
Zarządem Dróg Powiatowych w Łobzie. Zjazd zaprojektować zgodnie z 
Rozporządzeniem Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999r. 
w sprawie warunków technicznych , jakim powinny odpowiadać drogi 
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430). 

• Zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej na podstawie umowy z 
zarządcą sieci wodociągowej 

• Odprowadzenie ścieków bytowych – przyłączenie do miejskiej sieci 
kanalizacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi 

•  Zasilenie w energię elektryczną- z istniejącego złącza zgodnie z umową 
dystrybutora energii elektrycznej 

•  Zasilenie w gaz – przyłączenie do sieci gazowej na podstawie warunków 
technicznych  

• Zaopatrzenie w ciepło – system ogrzewania indywidualnego opalanego 
paliwem stałym, gazowym, płynnym lub energią elektryczną 

• odprowadzenie wód opadowych- w przypadku braku możliwości przyłączenia 
do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie na grunt na terenie własnej 
działki 

• Prowadzenie inwestycji, sposób jej wykonywania oraz późniejsze 
funkcjonowanie nie mogą naruszać interesów osób trzecich, a także 
obowiązujących przepisów prawa. Inwestycja nie może pogorszyć warunków 
użytkowania sąsiednich terenów, budowli i urządzeń. 

• Inwestycja realizowana będzie na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 
Ostoja Ińska oraz w granicach Otuliny Ińskiego parku Krajobrazowego –
obowiązują wymogi przepisów odrębnych. 

• Planowana inwestycja nie należy do przedsięwzięć, o których mowa w art. 71 
ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz.U. nr 199, poz.1227) i nie znajduje się w 
katalogu  rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie 
określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem 
przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko 
(Dz.U. nr 257, poz. 2573, z późn. zm.). 

• Na podstawie art. 96 ust 1 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
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oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) organ przed 
wydaniem decyzji przeanalizował w/w zakres inwestycji w oparciu o posiadaną 
„Waloryzację przyrodniczą Gminy Węgorzyno” opracowaną w 1999 roku przez 
Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie oraz „Studium Uwarunkowań i 
Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Węgorzyno” 
zatwierdzonym uchwałą nr XXI/183/2008 Rady Miejskiej w Węgorzynie z dnia 
03 lipca 2008 roku i ustalił, że w/w przedsięwzięcie nie będzie potencjalnie 
znacząco oddziaływać na obszar Natura 2000. 

• Teren  nie wymaga  zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze i nieleśne.  

• Teren  nie wymaga uzyskania zgody na wyłączenie gruntu z produkcji 
rolniczej lub leśnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o 
ochronie gruntów rolnych lub leśnych (Dz. U. z 2004 r.  Nr 121, poz.1266 z 
późn. zmianami). 

• Teren nie jest objęty ochroną konserwatorską. 
Planowana inwestycja spełnia ustalenia decyzji o lokalizacji inwestycji celu 
publicznego. 

2.5 PRZEDMIOT INWESTYCJI 

W ramach realizacji inwestycji zostanie wybudowany parterowy, wolnostojący 
Budynek Remizy Strażackiej wraz z zagospodarowaniem terenu. Remiza stanowi 
zespół powiązanych funkcjonalno- przestrzennie pawilonów: administracyjno 
socjalnych P i S, oraz garażu S dla wozów strażackich i garażu P dla samochodów 
osobowych i karetki pogotowia. Planuje się dwuetapową realizację inwestycji. W 
pierwszym etapie wybudowanie Garażu S wraz z placem manewrowym i 
przebudową wjazdu od ulicy Runowskiej, w tym wykonanie zewnętrznych instalacji 
wodociągowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznej. Demontaż 
zewnętrznych instalacji kolidujących z budynkiem. W drugim etapie budowę: 
pawilonów P i S oraz garażu P; przyłączy i instalacji zewnętrznej infrastruktury 
technicznej: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, teletechnicznej, 
elektroenergetycznej i gazowej; nowego wjazdu na nieruchomość, realizację 
wewnętrznej drogi manewrowej wraz z miejscami postojowymi, placem 
manewrowymi, miejsce do gromadzenia odpadów stałych, wytyczenie ciągów 
pieszych oraz stref zieleni. Teren działki zostanie ogrodzony od sąsiednich 
nieruchomości: po stronie północno-zachodniej (działka nr356/44) oraz po stronie 
południowo-wschodniej (działka nr 251/99) i północno-wschodniej- działka nr 250/7. 
Istniejący parterowy budynek mieszkalny z garażem i częścią gospodarczą oraz 
istniejące ogrodzenie przeznaczone do wyburzenia.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

3.1 ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Na działce zaprojektowano Budynek Remizy Strażackiej, stanowiący zespół 4 
pawilonów. Garaż „S” zlokalizowany  kalenicowo do ulicy Runowskiej, natomiast 
pawilony: „P”, „S” i Garaż „P” szczytowo. Pawilon socjalno-biurowy „ P” usytuowany 
na obowiązującej linii zabudowy, równolegle, w odległości 7,55 od ulicy Runowskiej.  
Garaż „S” ścianą bez okien z wypełnieniem pustakami szklanymi w odległości 3,0m 
od granicy północno-zachodniej; pawilon administracyjno-socjalny „S” ścianą z 
oknami, najbliższym narożnikiem zlokalizowany w odległości 4,38m od granicy 
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południowo-wschodniej; Garaż „P” w odległości przekraczającej 20,0m od linii 
kolejowej oraz ponad 10m od granicy z działką kolejową 250/7 Tk. 

Budynki jednokondygnacyjne, niepodpiwniczone, kryte dachami 
dwuspadowymi o kącie nachylenia połaci dachowych 12°.  

Wysokość dla każdego obiektu (wg definicji zawartej w decyzji o lokalizacji 
inwestycji celu publicznego) mierzona od najniższego punktu w terenie, który wynosi 
94,07m n.p.m., określa Tabela: 

Oznaczenie Poziom Posadowienia  
m n.p.m. 

Wysoko ść do kalenicy 
m  

Wysoko ść budynku 
m 

Pawilon  P 94,66 4,33 4,92 
Pawilon  S 94,66 4,87 5,46 
Garaż S 94,66 6,72 7,31 
Garaż P 94,46 4,45 4,84 

Wysoko ści poszczególnych obiektów, spełniaj ą wymagania Decyzji o 
lokalizacji inwestycji celu publicznego- nie mog ą przekroczy ć 9,0m n.p.t. 

Wysokość do okapu dachu dla każdego z obiektów (wg definicji zawartej w 
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego) mierzona od najniższego punktu w 
terenie, który wynosi 94,07m n.p.m., określa Tabela: 

Oznaczenie Poziom Posadowienia  
m n.p.m. 

Poziom okapu 
m  

Wysoko ść do okapu 
m 

Pawilon  P 94,66 3,348 3,938 
Pawilon  S 94,66 3,41 4,0 
Garaż S 94,66 5,324 5,914 
Garaż P 94,46 3,613 4,003 

Wysoko ści do okapu dachu dla poszczególnych obiektów, speł niają 
wymagania Decyzji o lokalizacji inwestycji celu pub licznego- nie mog ą 
przekroczy ć 7,0m. 

Układ komunikacyjny tworzy wewnętrzny ciąg pieszo jezdny, prowadzący 
wzdłuż projektowanej zabudowy, od wjazdu do placu manewrowego na zapleczu 
budynków. W pasie tym zaprojektowano zespól 3 miejsc postojowych, usytuowanych 
prostopadle do jezdni oraz przy wjeździe miejsce postojowe dla osób 
niepełnosprawnych. Kolejnych 8 miejsc zaplanowano jako pogrupowane po 4 
stanowiska, oddzielone pasami zieleni, przy granicy z działką kolejową. Miejsca te 
oddalone od granic sąsiednich działek budowlanych w odległości 3,7 od działki nr 
356/44 oraz 4,91m od działki nr 251/99. Miejsca te utwardzone kratką trawnikową 
(PP PE HDPE), żwirem, pozostałe o nawierzchni z kostki betonowej typu Polbruk.  

Przed garażem S zaplanowano plac manewrowy z wyjazdem na ulicę 
Runowską. 

Komunikację pieszą zapewniają ciągi chodników prowadzące wzdłuż 
budynków o szerokości 1,5.  

Miejsce do gromadzenia odpadów stałych zaplanowano przy Garażu P, 
bezpośrednio przy drodze wewnętrznej, w otoczeniu zieleni. 

Na terenie działki zaprojektowano obszary zieleni o nawierzchni trawnikowej z 
nasadzeniami drzew i krzewów, w postaci zieleńców. Ogrodzenie wysokości 1,8m. 
 Przeznaczony do rozbiórki parterowy budynek mieszkalny z garażem oraz 
częścią gospodarczą, należy rozebrać metodą tradycyjną.  
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3.2 UKSZTAŁTOWANIE TERENU I ZIELENI 

Teren od strony wyjazdu z placu manewrowego, od rzędnych 94,10m n.p.m. 
wznosi się w kierunku północno-wschodnim do rzędnej 94,59m n.p.m. 
Zaprojektowano częściową niwelację terenu przy projektowanych budynkach oraz w 
celu ukształtowania układu komunikacyjnego, pieszego i kołowego w nawiązaniu do 
ulicy Runowskiej, z zachowaniem spadków poprzecznych i podłużnych dróg i placów, 
parkingów i chodników. Na terenach przeznaczonych pod trawniki, zaplanowano 
rozplantowanie ziemi do istniejących rzędnych na działce.  

Wokół ścian budynków na styku z nawierzchnią trawnikową zaprojektowano 
opaskę szerokości 40cm, z 2% spadkiem od budynku, obramowaną krawężnikiem, 
wykończoną drobnym kamieniem na geowłókninie.  

Przyjęte ukształtowanie terenu nie powoduje zmiany natura lnego spływu 
wód opadowych w celu kierowania ich na działki s ąsiednie.  

Tereny zieleni 
Projekt przewiduje obsadzenie terenu zielenią wysoką- gatunkami drzew o wysokości 
do 3,0m, krzewami oraz obsianie trawą gazonową. Należy wykonać nasadzenia z  
gatunków odpornych na zanieczyszczenia. Tereny zielone zaprojektowano o 
nawierzchni trawnikowej. Najlepszą glebą pod tego typu nawierzchnie jest 
piaszczysta glina zawierająca 10-15 % substancji organicznych (humusu) o malej 
zawartości iłu oraz pH około 6. Podłoże pod humusowanie powinno być zgęszczone. 

3.3 UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Zaprojektowano drogi dojazdowe, place  manewroweo, miejsca postojowe 
oraz dwa zjazd jeden o szerokości 5,0 m a drugi do garaży dla wozów strażackich o 
szerokości 14,70 m. Przy zjeździe o szerokości 5,0m, początkowy odcinek jako ciąg 
pieszo-jezdny o szerokości 5,0 m a dalej przewężenie jezdni o zmiennej szerokości 
od 2,75 m do 3,45 m. Za budynkiem biurowym straży pożarnej zaprojektowano plac 
manewrowy o wymiarach 9,50 m x 30,70 m. Wyjazd dla wozów strażackich od strony 
ul. Runowskiej poprzez plac o wymiarach 14,70 m x 20,75 m. Pochylenie poprzeczne 
jezdni wynosi 2,0 %, spadki podłużne mieszczą się w przedziale od 0,8% do 2,5%. 
Zaprojektowano 11 stanowisk postojowych o wymiarach 2,30m x 5,00m, 5 stanowisk 
o wymiarach 2,5x6 oraz jedno stanowisko dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 
3,6 m x 5,0 m . Projektowane stanowiska postojowe usytuowane są równolegle i 
prostopadle do krawędzi jezdni.  Szerokość chodnika wynosi 1,5m. TOM I.2 Branża 
drogowa.  

3.3.1 DROGI WEWNĘTRZNE I PLACE MANEWROWE 
Drogi wewnętrzne o nawierzchni z kostki betonowej niefazowanej gr. 8,0cm, na 
podsypce piaskowo cementowej gr. 3,0cm, podbudowie z przekruszonego 
recyklingu betonowego stabilizowanego mechanicznie  gr. 20cm, grunt 
stabilizowany cementem gr. 15cm, geotkanina o wytrzymałości min. 40kN/m, 
podłoże gruntowe zagęszczone do Is=0,98. Obramowanie krawężnikami 
wyniesionymi i obniżonymi. Projekt budowlany, TOM I.2 Branża drogowa. 

3.3.2 MIEJSCA POSTOJOWE 
Miejsca postojowe dla samochodów osobowych w łącznej ilości 17 miejsc, w tym 1 
dla osób niepełnosprawnych.  
Miejsca postojowe zaprojektowano z dwóch rodzajów nawierzchni: 
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• 8 miejsc, utwardzonych kratką trawnikową typu plaster miodu (PP PE HDPE), 
wypełnionych nawierzchnią żwirową ,warstwa wyrównawcza z piasku grubego 
gr. 3 cm, podbudowa z kruszywa łamanego o ciągłym uziarnieniu 
stabilizowane mechanicznie 0/20 mm, gr. 15 cm 

9 miejsc z kostki betonowej typu polbruk gr. 8,0cm, na podsypce piaskowo 
cementowej gr. 3,0cm, podbudowie z kruszywa łamanego gr. 15cm, Grunt 
stabilizowany cementem Rm= 2,5 Mpa, gr. 10 cm 
Projekt zagospodarowania działki, TOM I.2 Branża drogowa. 

3.3.3 CIĄGI PIESZE 
Komunikacja piesza zapewniona przez ciąg pieszo jezdny od ulicy Runowskiej i 
prowadzący do wejść do budynków. Ciągi piesze o szerokości 1,5m, wykończone 
płytami chodnikowymi w kolorze żółtym gr.8cm, na warstwie podsypki cem. 
piaskowej gr. 3,0cm, warstwa odcinająca z piasku zagęszczonego Is=0,98 gr. 10 cm. 
Podbudowa z gruntu zagęszczonego. Chodniki i ścieżki zakończone krawężnikami. 
Pod nawierzchnie stanowisk postojowych i chodników należy wykonać wymianę 
niekontrolowanych nasypów na nośne podsypki piaskowe. Projekt 
zagospodarowania działki, TOM I.2 Branża drogowa. 

3.4 OBIEKTY MAŁEJ ARCHITEKTURY 

3.4.1 OGRODZENIE 
Ogrodzenie działki o wysokości 1,8m, panelowe, na słupkach o profilu 

zamkniętym. Fundament z bloczków betonowych na głębokość -80cm.  

3.4.2 MIEJSCE DO GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH 
Zaprojektowano miejsce do usuwania odpadów stałych, w postaci utwardzonego, 
placyku, o wymiarach 2,0x2,77/3,59m. Miejsce do gromadzenia odpadów 
zlokalizowane od strony północno- zachodniej, przy ścianie garażu dla samochodów 
osobowych, z bezpośrednim dostępem do wewnętrznej drogi manewrowej. 
Najbliższa odległość od granicy działki budowlanej wynosi 10,53m. 

3.5 ZAGOSPODAROWANIE WÓD OPADOWYCH 

Wody opadowe z dróg, chodników, placów manewrowych oraz budynków 
zostaną  odprowadzone do projektowanej kanalizacji deszczowej, wg warunków 
ogólnych i technicznych przyłączenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej numer 
ZDP-BD/5454/07W/2014, z dnia 27.02.2014r. Wody opadowe z trójbocznego 
zadaszenia patio odprowadzane pośrednio powierzchniowo na teren a następnie do 
kanalizacji deszczowej. 

3.6 WPŁYW INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 

Obszar oddziaływania inwestycji na otoczenie, zawiera się w granicach 
zagospodarowania terenu i spełnia wymagania warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki w odniesieniu do zagospodarowania działki oraz 
Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, w szczególności: 

• Budynek mieszkalny przy ulicy Runowskiej 41, zlokalizowany od strony 
południowo- wschodniej, na działce nr 700/, usytuowany jest ścianą bez 
okien w odległości 1,63m od granicy z działką inwestycyjną. 

• Budynek mieszkalny przy ulicy Runowskiej 39, zlokalizowany od strony 
północno- zachodniej  na działce nr 356/44, usytuowany jest w 
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odległości 15,23m od granicy. 
Dla wszystkich budynków spełnione są wymagania §13, 57 i 60 Warunków 
technicznych w zakresie naturalnego oświetlenia i nasłonecznienia pomieszczeń 
przeznaczonych na pobyt ludzi. 

Planowana inwestycja koliduje z istniejącymi nasadzeniami zieleni wysokiej. 
Wymagana jest wycinka trzech drzew lub ich przesadzenie. Planuje się także cięcia 
pielęgnacyjne zieleni, która pozostaje na działce. Zostaną one zaplanowane i 
wykonane w trakcie realizacji inwestycji, zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Usuwanie odpadów będzie polegało na ich czasowym gromadzeniu i 
magazynowaniu w sposób selektywny, w wydzielonym miejscu. Odpady wstępnie 
segregowane a następnie wywożone. Należy zawrzeć stosowną umowę, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami w zakresie utrzymania czystości i porządku w gminach. 

3.7 WSKAŹNIKI POWIERZCHNIOWE 

LP WSKAŹNIKI POWIERZCHNIOWE ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI  
POWIERZCHNIA 

m² 

1 POWIERZCHNIA DZIAŁKI Nr ewidencyjny 1233, obręb 0001 Węgorzyno 2245 

3 POWIERZCHNIA ZABUDOWY  (wg 5.1.2 PN) 618,1 
4 POWIERZCHNIA TRAWNIKÓW, ZIELENCÓW 322,11 
5 POWIERZCHNIA polbruku -MASZT SYRENY ALARMOWEJ 9,88 

6 POWIERZCHNIA MIEJSCA DO GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH 6,36 

7 POWIERZCHNIA CHODNIKÓW 134,33 

8 POWIERZCHNIA MIEJSC POSTOJOWYCH 127,5 

9 
POWIERZCHNIA MIEJSC POSTOJOWYCH (nawierzchnia ażurowa, 
przepuszczalna) 92 

10 
POWIERZCHNIA DROGI WEWNĘTRZNEJ I PLACÓW 
MANERWOWYCH 934,72 

 
Powierzchni ę biologicznie czynn ą (łączna powierzchnia 410,43m² ) o wska źniku 0,183 
powierzchni działki budowlanej, stanowią projektowane tereny zielone 322,11m², oraz 
ażurowa nawierzchnia przepuszczalna miejsc postojowych (8 miejsc o powierzchni 92m²) 
wykończonych kratką trawnikową - Geosytem G5, której powierzchnia biologicznie czynna 
wynosi 96%, co stanowi 88,32m². Zgodnie z zapisem Decyzji o lokalizacji inwestycji celu 
publicznego, minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 0,10. 
Wskaźnik powierzchni zabudowy wynosi 0,275, co spełnia wymagania Decyzji o 
lokalizacji inwestycji celu publicznego - maksymalnie 0,70.  

3.8 MASZT SYRENY ALARMOWEJ 

Przewidziano montaż masztu dla syreny alarmowej po uprzednim jej 
zdemontowaniu - procedurą odrębnego postępowania administracyjnego. 

MONTAŻ MASZTU 

Fundament żelbetowy prostopadłościenny o podstawie kwadratu. Stopa 
żelbetowa prostopadłościenna o wymiarach podstawy 2,3x2,3 m i wysokości 1,5 m z 
betonu klasy B25 W6, zbrojona stalą klasy A-IIIN (RB 500W lub BSt500S). Zbrojenie 
za pomocą prętów #16 co 20cm w kształcie U w dwóch kierunkach, dołem i górą z 
zakładem minimum 80cm. W środku wysokości stopy zbrojenie obwodowe z pręta 
#12. Poziom posadowienia stopy 1,5 m p.p.t. Wierzch stopy wykonać ze spadkami 
minimum 2%. Z fundamentu wypuścić elementy kotwiące wg projektu 
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wykonawczego. Nowe kotwy trzonu masztu należy w części wystającej ponad 
fundament zabezpieczyć antykorozyjnie np. poprzez ocynkowanie ogniowe. 
Pod stopą należy ułożyć warstwę betonu klasy B10 grubości 10cm. Na nowo 
wykonanym fundamencie masztu wykonać należy izolację przeciwwilgociową 
pionową i poziomą z materiałów bitumicznych (na zimno) np. Abizolem. 

W miejscu nowego fundamentu wykonać nową instalację uziemienia 
odgromowego – otokowego. Po stwardnieniu betonu (minimum po 28 dniach od 
betonowania) wykonać montaż masztu w pionie z zastosowaniem żurawia 
samochodowego. Rektyfikację prowadzi się do osiągnięcia wychyleń osi masztu od 
pionu nie przekraczających wartości dopuszczalnych (wychylenie max =1/1000H) na 
danym poziomie. Zamontować zdemontowane poprzednio elementy instalacji oraz 
wykonać pomiary powykonawcze (geodezyjny pomiar pionowości masztu oraz 
pomiar rezystancji instalacji uziemienia odgromowego) i uporządkować teren po 
zakończeniu prac. 

Prace montażowe przeprowadzać przy dogodnych warunkach pogodowych 
(wiatr max. 5m/s, brak obfitych opadów deszczu / śniegu, brak zamglenia, 
temperatura otoczenia min. 0OC. 

Możliwo ść zmiany umiejscowienia istniej ącej wie ży nale ży sprawdzi ć w formie 
ekspertyzy opiniuj ącej jej stan techniczny i zgodno ść z obowi ązującymi 
obecnie normami i przepisami. 

3.9 ROBOTY ROZBIÓRKOWE 

Całkowita rozbiórka parterowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z 

garażem. Budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 98m², budynek garażu i 

gospodarczy o łącznej powierzchni zabudowy 207m². Budynki z 1935roku, w 

konstrukcji tradycyjnej, murowanej z cegły, dach jednospadowy, krokwiowy pokryty 

papą. 

Rozbiórkę należy rozpocząć od dachu. 

• Przed przystąpieniem do rozbiórki należy wyłączyć zasilanie wszystkich 
instalacji w budynku!  

• Wykonanie rusztowań dla bezpiecznej rozbiórki konstrukcji drewnianej dachu. 
Dopuszcza się zastosowanie dźwigu dla demontażu i załadunku elementów 
do wywozu 

• Zerwanie papy na lepiku wraz z obróbkami blacharskimi, rynnami i rurami 
spustowymi 

• Demontaż drewnianej więźby dachowej, krokwiowej 
• Rozebranie murów budynku metodą wyburzeniową po uprzednim wykuciu 

okien, drzwi, belek stalowych nadproży 
• Rozbiórka posadzek cementowych 
• Rozbiórka podłoża betonowego 
• Rozebranie ław fundamentów ścian 
• Uporządkowanie terenu po rozbiórce 
• Wywóz gruzu z rozbiórek i oczyszczenie terenu z materiałów do utylizacji 

(papa i deski) oraz śmieci i odpadów komunalnych 
• Przekopanie terenu koparką względnie spycho-ładowarką w celu usunięcia 

pozostałości budowlanych 
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4. PRZYŁĄCZA I INSTALACJE ZEWNĘTRZNE UZBROJENIA TERENU 

4.1 ZEWNĘTRZNE INSTALACJE ELEKTRYCZNE 

Zaprojektowano zasilanie kablem YKY 4x25mm2 z projektowanego złącza kablowo-
pomiarowego zlokalizowanego na granicy działki (projekt ZKP wg opracowania Enea 
Operator). W rozdzielnicy wykonać punkt rozdziału funkcji przewodu na PE iN oraz 
uziemić przewodem LgY 16 mm2. Kabel  należy wprowadzić do szafki ZKP w rurze 
ochronnej Arot. Projekt zagospodarowania działki TOM I.3- Branża zewnętrzne 
instalacje elektryczne.

4.2 PRZYŁĄCZE I ZEWNĘTRZNA INSTALACJA WODY ZIMNEJ 

 Na terenie działki istnieje przyłącze wody zimnej de32, planowane do wymiany 
na de90, po istniejącej trasie. Włączenie zaprojektowano na wysokości działki 
inwestycyjnej, za odejściem hydrantowym za pomocą trójnika dn80. Odcinek pod 
istniejąca drogą należy wykonać metodą na przecisk, w rurze osłonowej. Przyłącze 
zakończone węzłem wodomierzowym MW50 klasy C, zlokalizowanym w 
projektowanej studni wodomierzowej. Projekt zagospodarowania działki TOM I.4- 
Branża zewnętrzne instalacje sanitarne. 

4.3 PRZYŁĄCZE I ZEWNĘTRZNA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ 

 Na terenie działki istnieje zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, 
przewidziana do likwidacji z uwagi na kolizję z projektowanymi budynkami. 
Odprowadzenie ścieków sanitarnych projektuje się do istniejącej sieci kanalizacji 
sanitarnej ks150, biegnącej w ulicy Runowskiej, poprzez włączenie do istniejącej 
studni S1 o rzędnej dna 90.84. Kanalizacja sanitarna z rur kielichowych PVC 160x4,7 
kl. S. Projekt zagospodarowania działki TOM I.4- Branża zewnętrzne instalacje 
sanitarne. 

4.4 PRZYŁĄCZE I ZEWNĘTRZNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ 

Odprowadzenie wód opadowych z projektowanych budynków oraz terenu, 
zaprojektowano do istniejącej w ulicy Runowskiej  studni kanalizacji deszczowe 
kd250, na podstawie warunków numer ZDP-BD/5454/07W/2014, z dnia 27.02.2014r., 
wydanych przez Zarząd Dróg powiatowych w Łobzie, ul. Niepodległości 35, 73-150 
Łobez. Wzdłuż granicy z działką drogową, na terenie placu manewrowego 
zaplanowano odwodnienie liniowe z rusztem o klasie odporności co najmniej D400. 
Kanalizacja deszczowa z rur PVC kielichowych, 200x5,9 kl. S oraz 160x4,7 kl. S. 
Projekt zagospodarowania działki TOM I.4- Branża zewnętrzne instalacje sanitarne. 

 
4.5 ZEWNĘTRZNA INSTALACJA GAZU 

Zaprojektowano zewnętrzną instalację gazu de40 PE80 SDR11, od szafki 
gazowej wyposażonej w gazomierz główny, usytuowanej na terenie inwestycji, do 
ściany budynku oznaczonego symbolem „P”, na której zaplanowano dwa 
podgazomierze po jednym dla budynku „P” i „S”. Projekt zagospodarowania działki 
TOM I.4- Branża zewnętrzne instalacje sanitarne. 
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II. ZAŁĄCZNIKI 
1. Zaświadczenia o przynależności do Izby Zawodowej Architektów-

Projektant 
2. Zaświadczenia o przynależności do Izby Zawodowej Architektów-

Sprawdzający 
3. Karta Rejestracyjna Informatycznej Kopii Mapy z dnia 04.11.2013r. nr 

KERG 647/2013, wydana z up. Starosty Powiatu Łobeskiego 
4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z dnia 24 

grudnia 2013r. znak: WIKiR.6733.4.06.2013.AA, wydana przez Burmistrza 
Węgorzyna 73-155 Węgorzyno, ul. Rynek 1 

5. Warunki ogólne i techniczne przyłączenia do urządzeń wodociągowych i 
kanalizacyjnych numer TE-2055/5397/2012, z dnia 30/10/2012r., wydane 
przez Wodociągi Zachodniopomorskie sp. Z o.o., ul. Ul. Brygady Legionów 
8-10, 72-100 Goleniów. 

6. Warunki ogólne i techniczne przyłączenia do miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej numer ZDP-BD/5454/07W/2014, z dnia 27.02.2014r., wydane 
przez Zarząd Dróg powiatowych w Łobzie, ul. Niepodległości 35, 73-150 
Łobez 

7. Warunki przyłączenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator sp. z 
o.o  nr OD3/ZR5/990/2013, z dnia 16.10.2013r., wydane przez ENEA 
operator spółka z o.o. Oddział Dystrybucji Szczecin, Rejon dystrybucji 
Gryfice ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice 

8. Warunki przyłączenia do sieci gazowej śr/c urządzeń i instalacji gazowych 
nr TRG.105-4100-100159/13 z dnia 14.10.2013r., wydane przez Polską 
Spółkę Gazownictwa sp. z o.o., Zakład w Koszalinie, ul. Połczyńska 55/57, 
75-808 Koszalin 

9. Wytyczne techniczne na przebudowę sieci telekomunikacyjnej z dnia 
11.03.2014r., wydane przez Orange Polska S.A. Hurt, ul. Wyzwolenia 70, 
71-510 Szczecin, numer pisma: TOTTNSBU-SZ.2110-5497/14/BG 

10. Zgoda na rozbiórkę z dnia 27.02.2014r., znak WIKIR.2227.1.2014.TT, 
wyrażona przez Burmistrza Węgorzyna, 73-155 Węgorzyno ul. Rynek 1. 

11. Decyzja nr ZDP-BD/5454/04W/2014 z dnia 19.02.2014r. wydana przez 
Zarząd Dróg Powiatowych, ul. Niepodległości 35, 73-150 Łobez - 
zezwolenie na zlokalizowanie w pasie drogowym przyłącza kanalizacji 
deszczowej. 

12. Decyzja nr ZDP-BD/5454/08W/2014 z dnia 27.02.2014r. wydana przez 
Zarząd Dróg Powiatowych, ul. Niepodległości 35, 73-150 Łobez - 
zezwolenie na zlokalizowanie w pasie drogowym przyłącza kanalizacji 
sanitarnej oraz przyłącza wodociągowego 

13. Opinia uzgodnienia dokumentacji projektowej GKZ.6630.62.2014.JW z 
dnia 27.03.2014r., wydana przez Zespół Uzgadniania Dokumentacji 
Projektowej w Łobzie 

 

Opracowała mgr inż. Architekt Dorota Szumińska  
 

 
Szczecin, Styczeń-Marzec 2014r.
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