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EKSPERTYZA TECHNICZNA 7
Dotyczaca oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego polozonego w
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GLOWNY INSPEKTOR :
NADZORU BUDOWILANEGO

IR/INN/600/166/05

ZASWIADCZENIE

na poasmwie art, 217 usrawy z dnia. 14,06. 1960 z. - Kodeksu postepowania adminisiracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z
2000 r. Nz 98, poz. 1071 z péZn.zm) oraz art. 88 2 pkt 3 lit. ;,a” ustawy z dnia 07.07.1994 . - Prawo budowlne

}7"‘

(tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nir 207, poz. 2016 z pozn.zm.) zadwiadcza sie, ze

CZESIAW IMBRA
mgr inZvnier budownictwa wodnego
ustanowiony przez Wojewode Szczecﬁis]a’ego
Rzeczoznawea Budzwlan}-'m :
w specjalnosci konstrukeyino-budowlanej

w zakresie projekrowania, wykonywania i oceny stanu technicznego
obiektdw budowlanych: konstrukeji w budownicrwie kubarurowym tradycyjny

lub uprzemyslowionym z powszech:ﬁé‘ stosowanych elementéw

*

-zaswiadczenie z dnia 18 kwiernia 1988 roku-

zostat wpisany
DO CENIRALZNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod poz-w:ja nr 153/98/R

¢

Pan Czestaw Imbra jest upowazniony, zgodnie z zadwiadczeniem wvd amym pPrzez Wo;ewode
- Szczecinskiego w daiu 18 kwietnia 1988 r. do wykonywania funkcji rzeczoznawcy budowlanego
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ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA ¢

JZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
70-656 Szczecin, ul. Energetykow 9 -

tel./fax: (091) 462- 444 40; (091) 489 8410+12 L.
www. zap.home.pl e- mail: zap@homc pl £

Sz. P.
sl f] IMBRA Czestaw

: ul.Puszczykowa 23
70-792 SZCZECIN

ZASWIADCZENIE

‘Pan(i) IMBRA Czestaw, kod identyfikacyjiny ZAP/BO/0421/01, zamieszkaly(a) 70-792
'SZCZECIN ul.Puszczykowa 23, jest czionkiem Zachodniopomorskiej Okrc—ggowej lzby Inzynierow
Budownictwa oraz posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

~ Ninigjsze zas$wiadczenie jest wazne od dnfa: ~ 2009-01-01
dodnia:  2009-12-31
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I TEKST
1.0. Przedmiot , cel i zakres opracowania ekspertyzy.

1.1. Przedmiot ekspertyzy.

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny Gminy Wegorzyno potozony w
Wegorzynie przy-ul. Kopernika 11.

1.2. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszej ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynku, okreslenie
zuzycia i uszkodzen elementéw budynku oraz calego obiektu , podanie sposobu
zabezpieczenia i przystosowania budynku do dalszej eksploatacii.

Realizacja tego celu wymagala przeprowadzenia przegladu stanu sprawnosci
technicznej i oceny wartosci uzytkowej budynku , wykonania obliczen cieplno —
wilgotnosciowych i podania zakresu remontu i modernizacji.

W zakres ekspertyzy wchodzi :

- opracowanie szkicowej inwentaryzacji budowlanej,

- zaewidencjonowanie uszkodzen,

- podanie sposobu i rozleglosci niezbgdnych napraw oraz pilnosci ich wykonania,
- okreslenie procentu zuzycia budynku,

- okredlenie zuzycia i uszkodzen elementow budynku.

)
1.3. Podstawa wykonania ekspertyzy.

1.3.1. Ekspertyze niniejsza opracowano na podstawie :

- Zlecenia z dnia 18.05.2009r znak WIKII R .RL. 2232- 03/2009 Urzedu Miejskiego
w Wegorzynie.

1.3.2. Material informacyjny i dane uzyskane od zamawiajacego dotyczace :

- Sposobu prowadzenia napraw i konserwacji budynku ,
- Notatki stuzbowej z dnia 25.07. 2008r.
- Informacje uzyskane w czasie wizji lokalnej w miesiacu maj 2009r
- Protokot kontroli okresowej Nr 15/2004 z dnia 22.09. 2004r
( przeglad 5 — cio letni ).
1.3.3. Inwentaryzacja budowlana budynku mieszkalnego opracowana w 2009r.
- Postanowienie PINB w Lobzie znak PINZB KK 7143 /19-2/2009 z dnia
21.04.20009r.

1.3.4. Do opracowania ekspertyzy wykorzystano
- Czgsciowo tablicg ,,1"’ zamleszczonq w Zarzadzeniu Nr 48 Ministra Gospodarkl
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 1974 .08.19 /dz. U. MAGT i OS nr 4 z
1974 r. /.
- Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno — ekonomicznych i
przegladéw sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych opracowana przez
CUTOB - PZITB we Wroctawiu , czerwiec 1986r, Autor mgr inz. M. Winniczek.
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1.4. OgéIna charakterystyka budynku :

Nazwa obiektu:
Adres obiektu :
Rodzaj zabudowy:
Rok budowy :

Data ostatniego remontu :
Powierzchnia zabudowy :

Powierzchnia uzytkowa :
Kubatura :

Liczba kondygnacji :
Liczba mieszkan :
Podpiwniczenie :

Rodzaj dachu :

Budynek mieszkalny

Wegorzyno , ul. Kopernika 11

Budynek wolnostojacy

Lata osiemdziesiate minionego stulecia
Brak remon’ru kapitalnego , biezace naprawy.
759,9 m*

629,00 m?

2428,8 m’

1

17

Brak

Dwuspadowy z nieuzytkowym poddaszem , kryty
blachg trapezows stalowa ocynkowana.

2.0. Opis techniczny budynku i jego stan zachowania.

2.1. Ogélny opis budynku

L.p.

Element budynku

Opis elementu z podaniem cech uzytkowych |
materialéw

1

2

3

1.

Roboty ziemne

Lawy betonowe posadowione bezposrednio na gruncie
rodzimym. -

Fundamenty

}.awy betonowe.

o

Izolacje

Izolacja pionowa w formie pokrycia abizolem.
Izolacja pozioma na $cianach fundamentowych papy
asfaltowe;j.

Uktad konstrukeji

Budynek wykonano w technologii prefabrykowanej z
elementéw drewnianych typu ,,Mikolajki

Sciany

a). Sciany fundamentowe

éciany fundamentowe murowane z cegly.

Na $cianie szczytowej ( prawa strona od ulicy

wmurowano cegly kratowki

b). Sciany zewnetrzne

Sciany nadziemia z drewnianych prefabrykatow
wypelnionych matami z trzciny. W pierwotne] wersji

budynku réwniez $ciany wewnetrzne byly drewniane.

Po przebudowie $cianki wewngtrzne wykonano

murowane z cegly.

Dach '

Konstrukcje nosng dachu stanowig drewniane
deskownice oparte na $cianach podtuznych

Obrdbki blacharskie

Obrobki , rury spustowe i rynny z blachy cynkowej i
ocynkowane;j.




1 2 3

8 Tynki wewngtrzne Tynk gladki z zaprawy cementowo — wapiennej na
$cianach murowanych.

9. Tynki zewngtrzne Cokot tynk cementowo — wapienny. Na §cianach tynk
wapienny strukturalny.

10. | Schody zewngtrzne Schody betonowe

11. | Balustrady Stalowe

12. | Scianki dzialowe Z cegly grubosci 12 cm.

13. | Pokrycie dachowe Blacha stalowa faldowa ocynkowana

14, | Stolarka okienna

15. | Stolarka drzwiowa Drzwi drewniane

16. | Podlogi z posadzka Posadzki betonowe z wyktadzing.

17. | Oszklenie Szklem gladkim podwéjnym.

18. | Malowanie tynkéw W pomieszczeniach mieszkalnych czesciowo
malowanie emulsja , lub farbami olejnymi. W czgsci
pomieszczen mieszkalnych potozona jest tapeta. Lub
okladziny.

19. | Malowanie stolarki Farba olejng

20. | Kuchnie Elektryczne i gazowe na butle dostawiane.

21. | Centralne ogrzewanie Rury prowadzone po wierzchu , instalacje zasilane z

' kottowni lokalne;.
22. | Instalacje wod- kan Instalacje wodociagowe doprowadzone z sieci
(rurarz) miejskiej znajduja si¢ w mieszkaniach. Instalacja
kanalizacyjna jest odprowadzona do sieci miejskiej.
Brak instalacji deszczowe;.
23. | Instalacja wod — kan Armatura sktada si¢ z kurkéw czerpalnych w
( armatura) pomieszczeniach W.C. , baterii , umywalek
fajansowych , wanien zeliwnych.
24. | Instalacja elektryczna Oswietleniowa — podtynkowa

Uziemiajaca — zainstalowana na dachu
Radiowa i TV — indywidualnie
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2.2. Ocena sprawnosci technicznej elementéw budynku.

L.p.

Element budynku . stwierdzone uszkodzenie i ich
lokalizacja.

Stan
techniczny
elementu

Ustalenie
stopnia
pilnosci
remontu

2

3

4

Fundamenty

Fundamenty betonowe sa w §rednim stanie
technicznym . O $rednim stanie fundamentow
$wiadczg czesciowo spekane Sciany.

Sredni

v

a). Sciany konstrukeyjne.

Scianami konstrukcyjnyml sg $ciany podluzne
ostonowe. Sciany wykonano jako prefabrykaty
drewniane z wypelnieniem matami trzcinowymi.

Po remoncie ocieplone warstwa plyt
strunobetonowych tzw.,,suprema’’ osiatkowanymi i
otynkowanymi tynkiem strukturalnym ( patrz zdj. Nr
1-6,12 oraz szczegdty nr 1,2,4. Na powierzchni scian
miejscami spekania i odspojenia tynku — patrz zdj.
Nr 18 oraz szczeg6l nr 1.W miejscu odkrywki
stwierdzono do$é mocne zuzycie biologiczne drewna
w podwalinie $ciany i ryglu gérnym — patrz
szczegoly Nr 2,4( patrz obl. cieplne zal. Nr 3)

Sciany zewnetrzne nie spetniaja wymogéw ochrony
cieplnej budynkéw. Stan techniczny Scian Sredni.

b). Sciany szczytowe

Konstrukcja $cian jak ostonowych . Na Scianie po
lewej stronie patrzac od wejscia wystgpuje spekanie
irysa na calej wysokodci budynku ( patrz zdj. Nr 18)
Stan techniczny §redni.

Sredni

III

2a

Scmny fundamentowe

Sciany fundamentowe ceglane zarysowane ( patrz
zdj . Nr 9,10,11. Zarysowania wystepujg na
powierzchni tynku i przebieg rys jest pionowy
$wiadczacy o wadliwym wykonaniu muru i
nieodpowiedniej jakosci uzytej cegly. Spgkania te
nie $wiadcza o osiadaniu fundamentow.

Stan techniczny $redni. Na $cianie szczytowej

( prawa strona - patrz zdj. Nr 7) ,na wysokosci
korytarza wystgpuje uszkodzenie Sciany
spowodowane prawdopodobnie zawilgoceniem od
nieszezelnej kanalizacji. Ten fragment $ciany w
lichym stanie technicznym.

Sredni

Lichy

111

Stropodach
Konstrukcje nos$na dachu stanowig drewniane
dzwigary tzw. deskownice oparte na Scianach

zewnetrznych. W miejscach odslonigtych

stwierdzono znaczne zuzycie biologiczne drewna.
Stan techniczny $redni.

Sredni

111




2

3

| =

Obrébki blacharskie
Rury spustowe i rynny wyeksploatowane

Lichy

Tynki wewngtrzne
Zarysowanie tynk6w wystepujace na styku $cian.

Sredni

v

Tynki zewngtrzne

Wystepuje miejscowe uszkodzenie cokotu.

Tynki cementowo — wapienne nie wykazujg
nadmiernych spekan ani zbyt mocnych zarysowan,
natomiast posiadaja pionowe spegkania

Zly

Sredni

111

Sufity

Do dolnych paséw dzwigaréw drewnianych

( deskownic ) przymocowano plyty twarde pilSniowe
bez zadnych beleczek posrednich. Plyty wykazujg
nadmierne ugiecia. Wszystkie plyty w pokojach
nalezy wymieni¢ na ptyty z G.K.F. Na korytarzu
bezwzglednie podwiesi¢ sufit z plyt gipsowo

kartonowych. W mieszkaniach wystgpuja roznego
| rodzaju sufity wiacznie z podklejonymi ptytkami ze

styropianu. Wystgpuja réwniez sufity z plyt G.K.F.

Lichy

Schody zewngtrzne
Schody zewnetrzne pofozone na gruncie.
Schody po remoncie bez widocznych uszkodzen.

Dobry

v

Balustrady
Balustrady stalowe

Dobry

v

10.

Scianki dzialowe

Scianki dzialowe z cegly ceramicznej. Na
powierzchni $cian wystepuja liczne spekania i
zarysowania ( patrz zdj. Nr 16,17,19-30 ). Spekania i
zarysowania wystgpuja w naroznikach $cian.

Sredni

1T

11,

Pokrycie dachowe

Pokrycie stanowi blacha stalowa trapezowa
ocynkowana. Na powierzchni blachy mocne ogniska
korozji. W miejscach mocowan blacha mocno
wyeksploatowana. Pokrycie nie jest szczelne i
wystepuja liczne przecieki i zacieki.

Zly

12,

Stolarka okienna.
Stolarka okienna z P.C.V. bez widocznych uszkodzen

Dobry

............

13

Stolarka drzwiowa
Drzwi w mieszkaniach nie wykazuja wigkszych
uszkddzen :

Sredni

III

14.

Oszklenie
Bez uszkodzen

Dobry

v

15.

Malowanie tynkow
Malowanie klejowe lub olejne

Dobry

III

16.

Malowanie drzwi drewnianych )
Farba olejng. Na niektérych drzwiach farba si¢

huszczy.

Sredni

III
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Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku

Klasyf. Procent
L.p. stanu zuzycia Kryteria oceny elementu
tech. elementu
elem.
1 2 3 4
0-15 Element budynku ( lub rodzaj konstrukeji, wykonczenia,
L f wyposazenia) jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i
Dobry uszkodzen. Cechy i whasciwo$ci wybudowanych materialow
odpowiadajg wymogom norm.
2. Zadowa- 16-30 | Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
lajacy biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji.
3. 31-50 W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajace bezpieczefistwu publicznemu.
Sredni Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.
4. 51-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkndzenia,
ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow maja
Lichy obnizona klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.
5, 71-100 W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktore moga lub zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
h Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
Zly nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach

zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego
remontu w bardzo duzym zakresie.
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Okreslenie stopnia pilno$ci remontu (elementu ) budynku.

L.p.

Stopien pilnosci
remontu

Okreélenie stopnia pilnosci remontu

1
pierwszy

Do tego stopnia nalezy zakwalifikowac¢ remont w wypadku
uszkodzen, ktore zagrazaja bezpieczefistwu mieszkancow
lub uzytkownikéw , wzglednie moga sta¢ si¢ przyczyna
zniszczenia lub awarii budynku.

Okreslenie pierwszym stopniem pilnosci elementy budynku,
badz rodzaje rob6t — wymagaja natychmiastowego
wykonania zabezpieczenia, naprawy badZ wymiany na
nowe.

drugi

Do drugiego stopnia kwalifikuje si¢ remont , ktéry moze
byé odtozony na okres do jednego roku lub do okresu
zimowego bez specjalnej szkody dla uzytkownika.

Okres przesunigcia remontu winien by¢ wykorzystany do
opracowania dokumentacji i zlecenia robot remontowych.

11T
trzeci

Kwalifikuje sie remont , ktory moze by¢ odtozony na okres
do trzech lat bez specjalnej szkody dla uzytkownikow.

W okresie tym nalezy zaplanowaé remont , opracowac
dokumentacje techn. Oraz zleci¢ wykonanie robot
remontowych.

IV
czwarty

Kwalifikuje sig rempnt , ktory moze by¢ odlozony na dalsze
lata ( ponad trzy ) bez specjalnej szkody pzytkownika.




11
2.3. Okreslenie procentowej wartosci uzytkowej poszczegélnych elementéw budynku
w stosunku do wartosci calego nowo wzniesionego budynku.

L.p. | Elementy budynku Procent Procent Procent
udzialuw | zuzycia zuzycia
calkowitym | elementow | calego
koszcie budynku.
budynku.

1 2 3 4 5

1. Roboty ziemne = 4.4 40 1,76

2 Fundamenty 1,6 50 0,80

3 Izolacja 0,7 60 0,42

4 | Sciany konstrukcyjne 20,9 50 10,45

5 Sciany dzialowe 3,2 20 0,64

6 Stropodach 11,4 50 5,70

7 Schody 1,6 50 0,80

8 Balustrady 0,4 40 0,16

9 Wiezba 6,0 50 3.0

10 | Pokrycie dachu 3,2 70 2,24

1.1 Obrdbka blacharska 0,9 70 0,63

12 | Tynki wewnetrzne 4,1 40 1,64

13 | Tynki zewnetrzne 1,7 40 0,68

14 | Stolarka okienna 4,9 40 1,96

15 | Stolarka drzwiowa 4,7 40 1,88

16 | Oszklenie 0,6 10 0,06

17 | Podlogi z posadzka 43 40 1,72

18 | Malowanie $cian i sufitow 0,6 40 0,24

19 | Malowanie olejne stolarki 1,5 40 0,60

20 | Kuchnie 1,2 60 0,72

21 | Centralne ogrzewanie ( rurarz ) 1,4 60 0,84

22 | Centralne ogrzewanie ( kotly i grz. ) 2,7 60 1,62

23 | Instalacja wodno — kanal. ( rurarz ) 3.8 70 2,66

24 | Instalacja wodno —kanal. ( armatura ) 5,7 70 3.99

25 | Instalacja elektryczna ( rurarz) 1,9 80 1,52

26 | Instalacja elektryczna ( armatura ) 0,7 80 0,56

27 | Inne (r6zne ) 6,7 80 5,36

RAZEM : 52,65

PRZYJETO ZUZYCIE BUDYNKU 55%
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- 3.0. Analiza techniczna i zakres remontu profilaktyczno — zabezpieczajacego

Istniejacy budynek w pierwotnej wersji uzycia elementéw konstrukcyjnych oparty

na prefabrykatach z drewna byl przeznaczony na czasowe zamieszkanie ( budynki

na placach budéw jako administracyjne lub hotele robotnicze przeznaczone na czas

budowy ). '

Budynek obecny zakwalifikowany jako budynek mieszkalny , pomimo licznych
“przebuddw , nie spetnia warunkéw jakim powinny odpowiadaé mieszkania np. zbyt

mate pokoje mieszkan Z jednym pokojem , w mieszkaniu dwu pokojowym pokdj

nie ma wymaganej odpowiedniej wielkoéci.

Pomieszczenia przeznaczone na tazienki nie spelniaja wymogéw jakim powinny

odpowiada¢ pomieszczenia lazienek i mozna je zakwalifikowa¢ jedynie jako

pomieszczenia W.C.

Konstrukcja $cian zewnetrznych wykonana z prefabrykatéw drewnianych i nie

zabezpieczona od wewnatrz budynku materiatem ognioodpornym jest narazona na

rozprzestrzenienie ognia.

Rowniez stan techniczny poszezegolnych elementdéw drewnianych jak stupy ,

rygle géme , rygle dolne bez odkrywek nie jest mozliwy do ustalenia i

prawidlowej oceny.

Stropodach budynku wykonano w konstrukcji drewnianej ( deskownice jako belki

noéne oraz sufit z ptyt piléniowych )

Tak wykonana konstrukcja nie stanowi odpowiedniego zabezpieczenia

pozarowego a elementy drewniane jesli byly odpowiednio zabezpieczone p.

pozarowo po okresie dtugiej eksploatacji musza by¢ powtdrnie zakonserwowane i

zabezpieczone od dotu materiatem zabezpieczajacym od rozprzestrzeniania sig

ognia ( 0 odpornosei ogniowej min. EI 15).

Budynek na dzien dzisiejszy nie spelnia wymogéw cieplnych.

Eksploatacja budynku w formie mieszkalnej moze by¢ dopuszezona pod

warunkiem wykonania prac podanych w p. 3.2. niniejszej ekspertyzy oraz pod
~warunkiem  przeksztalcenia mieszkan w mieszkania socj alne.

Wystqpuj ace sp@kama W calym budynku maja charakter m1e_]scowy i nie stanowig

zagrozenia dla zycia i mienia .

Spekania na $ciankach dzialowych ( patrz zdj. Nr 19,28,29,30). powstaly na

styku polaczen niejednorodnych materiatéw ($ciana drewnianai $cianka

murowana ). Spekania $cianek dzialowych podtuznych korytarzowych

spowodowane nieodpowiednim posadowieniem . Spgkania Scian fundamentowych

wystepujg w miejscach niepoprawnego wykonania wigzania cegiel , a poniewaz

posiadajg pionowy charakter rys nie stanowia zagrozenia dla statecznosci

budynku.

Natomiast spekania $ciany szczytowej ( lewa strona patrzac od wejscia ) oraz

zwigzane z nig spekania na scianach podtuznych $wiadcza o odksztalceniu tej
-$ciany powodu odksztatcenia fundamentéw i braku prawidlowego powigzania

konstrukcji $ciany szczytowej z konstrukcja $cian podtuznych.

Sciane nalezy wzmocnié poprzez zatoZenie $ciagu obejmujacego $ciany podiuzne.

Reasumujac , po wykonaniu prac wyszczegoélnionych w p. 3.2. niniejszej

ekspertyzy budynek moze by¢ uzytkowany z mieszkaniami socjalnymi.
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3.1. Wykaz usterek.
3.1.1. Na zewngtrz budynku.

1). Nieszczelne pokrycie — do wymiany
W trakcie wymiany pokrycia poddaé konserwacji elementy no$ne dachu
( deskownice ) §rodkami p. pozarowymi i p. grzybom i drewnojadom oraz
docieplié stropodach welng mineralna gr. min. 14 cm.
2). Komin z kottowni spgkany - do remontu
3). Spekana $ciana szczytowa ( lewa strona ) — do wzmocnienia poprzez
Sklamrowanie. Sciagi stalowe przedhuzyé na $ciany ostonowe.
Sklamrowaniu podlega gbrna cz¢$¢ Sciany powyzej okien.
Zatozy¢é minimum 2 $ciagi.
4). Spekane nadproze nad drzwiami do kotlowni — wymiana na nowe.
5). Rysy na $cianach fundamentowych — naprawa przy uzyciu zaprawy do naprawy
$cian murowanych.
6). Miejscowe uszkodzenia na elewacjach budynku i rysy na $cianach podhuznych —
naprawa. Sciany wewnetrzne posiadajace rysy ukoéne sklamrowa¢ $ciggami
@ 10 co 40 cm
7). Nieodpowiednia odpornos¢ cieplna budynku - patrz zatacznik Nr 3 ( warunki
cieplne byly spelnione na etapie docieplenia suprema. ). ;

3.1.2. Korytarz.

1). Ugiete ptyty podsufitki — demontaz ugigtych i ,,zbutwiatych "plyt.

2). Konserwacja drewna w deskownicach na catym budynku.

3). nicodpowiednie docieplenie — dociepli¢ stropodach na calej powierzchni wraz z

mieszkaniami.

4). Wykona¢ nowy podwieszony sufit z ptyt GKF ( caly korytarz , suszarnia ).

5). Spekane $cianki dzialowe i $ciany usztywniajace — poddaé naprawie.
Rysy ukosne sklamrowa¢. Klamry z pretow 9 10 w rozstawie co 30 cm na
dlugosci rysy ukosnej. Na §cianach usztywniajacych wymianie nadproze.

6). Sprawdzi¢ szczelnos¢ kanalizacji .

7). Wymieni¢ drzwi wejsciowe.

3.1.3. W mieszkaniach
1). Spekane $cianki dziatowe od korytarza — poddaé naprawie -Mieszkania
Nr2,3,4,7,8.
2). Rysy na styku $cian ostonowych i dziatowych — poddaé naprawie . Mieszkania
Nr2,4,5,13
3). Ugieta podsufitka — mieszkanie Nr 6 , w mieszkaniach nr 1,2,3,5 -10,
13,13A,15,16 wymieni¢ podsufitke na ptyty GKF.
4). Nieprawidtowa wentylacja pomieszczen W.C. — wszystkie mieszkania —
wykona¢ wentylacje poprzez montaz kominkéw wentylacyjnych.
5).Zuzycie rur kanalizacyjnych- wymiana na nowe.
6). Zawilgocenie $cian — Mieszkanie Nr 5,13,11
- docieplenie budynku.
7). Wyeksploatowana instalacja elektryczna- wymiana na nowa we wszystkich
lokalach za wyjatkiem lokalu gdzie byla juz wymieniona.
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3.2. Wyszczegdlnienie niezbgdnych prac do wykonania.

1). Na zewnatrz budynku

a) Sklamrowanie $ciany szczytowej ( lewa strona )

b). Naprawa spekan $cian fundamentowych

¢). Naprawa $ciany szczytowej ( prawa strona )

d). Wymiana pokrycia dachowego

e). Naprawa komina -

f). Wymiana opierzenia

g).Naprawa podbitki dachowe;j.

h). Naprawa nadproza nad drzwiami kotlowni

i). Likwidacja schoddéw od strony podworka z dociepleniem Sciany.
j). Docieplenie $cian zewngtrznych i stropodachu

k) Wymiana rur spustowych i opierzen.

1). Konserwacja drewna dachu $rodkami p. poz , p. grzybom i drewnojadom
m). Wymiana drzwi wejsSciowych.

2). Korytarz wewnatrz budynku.

a). Wymiana podsufitki z dociepleniem stropodachu.

b). Wykonanie sufitu podwieszonego ptyt GKF.

c¢). Wymiana instalacji elektrycznej

d). Naprawa spekanych §cian . czgé¢ Scian do sklamrowania.
e). Sprawdzenie szczelnosci instalacji sanitarnej.

f). Malowanie.

3). W mieszkaniach

a). We wszystkich pomieszczeniach W.C. wykona¢ wentylacje.
b). W przewazajacej wielkosci ( ~80 % mieszkani ) wymieni¢ instalacje
elekiryczna. ' -
¢). Wymiana rur kanalizacyjnych w 80 % mieszkan
d). Usuna¢ wszystkie spekania opisane narys. nr 1 zat. Nr 2
e). Wykonaé oddzielenie pomigedzy mieszkaniem nr 31 4 , oraz 151 16 poprzez
dotozenie obustronnie plyt GKF.

4.0. Wnioski i zalecenia.
4.1. Wnioski koncowe.

1). Stan techniczny budynku w calosci okresla sig jako Sredni .

2). Zuzycie elementéw budowlanych w stosunku do nowych szacuje sig na 55%.

3). Mieszkanie Nr 1,3,4,5,9,10,12,13 nie spetnia warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ mieszkania.

4).Wszystkie pomieszczenia W.C. nie spelniajg warunkéw technicznych
odpowiadajacym nazwie pomieszczen tazienkowych.

5). Przegrody zewnetrzne i stropodach nie spetniaja warunkéw na przewodnos¢

cieplna.
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6). Mieszkania nie odpowiadajace normatywom technicznym powinny by¢
przeksztalcone na mieszkania socjalne o obnizonym standardzie technicznym .

7). Wystgpujace spgkania na Scianach wewngtrznych i zewnetrznych sa spekaniami

wynikajgcymi z nieodpowiedniego potaczenia réznych materiatow jak
prefabrykatéw drewnianych ze $ciankami murowanymi oraz wadliwym
posadowieniem fundamentow.

8). Wystepujace spekania za wyjatkiem $ciany szczytowej ( lewa strona ) oraz
odcinkami $cian podhuznych przyleglych do tej $ciany nie stanowig zagrozenia
dla ludzi i mienia ale bezwzglednie musza by¢ poddane naprawie.

_9). Szacunkowy koszt naprawy calego budynku waha sig
od 300,0 —350,0 tys. zl.

4.2. Zalecenia.

- Zaleca si¢ wykona¢ prace podane w p. 3.2.niniejszej ekspertyzy

- Zaleca si¢ zmieni¢ nazewnictwo z mieszkarn na mieszkania socjalne oraz nazwy
tazienek na pomieszczenia W.C.

Ekspertyz¢ wykonano w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

Kopiowanie jest dozwolone tylko w catosci.

Wazno$¢ ekspertyzy do konca 2010 roku , pod warunkiem wymiany instalacji

elektrycznej i wymiany pokrycia dachowego , sklamrowania $ciany szczytowej

oraz wykonania sufitu podwieszonego z plyt GKF na korytarzu.

Wykonat :
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SALTA 1.0

Rozktad temperatur w przegrodzie
Skala rzeczywista
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t;j=20°C
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0 0.005 0.105
S A R .
Nr Nazwa Warstwy d[m] [Wim K] [m2 KAW] t[°C]
Wewn. 20
- 17.85
1 Plyty pilsniowe twarde 1000 0.005 0.18 0.02778
17.35
2 Piyty z trzciny 250 0.1 0.07 1.429
-8.232
3 Plyty wirkowo-cementowe 450 : 0.05 0.14 0.3571
: -14.63
4 Tynk lub gladZ cementowo-wapienna 1850 - | 0.03 0.82 0.03659
; -15.28
Zewn. -16
Rodzaj przegrody : CEciana zewnétrzna

=AtACN(E Ne.B .

Warunki eksploatacji : cerednio wilgotne




Wegorzyno, dnia 25.07.2008 r.
Notatka stuzbowa

W nawigzaniu do przeprowadzonego przegladu budynku mieszkalnego przy ul.
Kopernika 11 w Wegorzynie dotyczacego okreslenia zakresu rob6t stwierdzono:
1. Spekania i odparzenia tynku sciany fundamentowej na szczycie budynku, od strony
poludniowej oraz ich zawilgocenie, po mimo braku opadow.

Po dokonaniu odkrywek — skuciu miejscowym tynku stwierdzono:

- peknigcie $ciany fundamentowej na calej jej wysokosci
- silne zawilgocenie $ciany spowodowane nawodnieniem od nieszczelnej wewnetrznej
kanalizacji sanitarnej lokali nt 13, 12 zasypki - w trakcie przegladu nastapil wyciek Sciekéw
przez $ciang podczas korzystania z toalet ww. lokali.
- zawilgocenie i zagrzybienie cegiel z ktérych wykonano $ciany fundamentowe.
Dlugotrwate wycieki z kanalizacji spowodowaty prawdopodobnie podmycie fundamentéw i
ich nadmierne osiadanie, co w konsekwencji doprowadzito do jej pekniecia .
Nawodnienie gruntéw zasypowych doprowadzity do zawilgocenia posadzek ww. lokali
spowodowane prawdopodobnym brakiem lub uszkodzeniem izolacji poziomych, co w
konsekwencji doprowadzito do rozwoju grzyba domowego w lokalach.
2. Zacieki sufitdw wystepujace w korytarzach oraz lokalach spowodowane nieszczelnosciami
pokrycia dachu oraz jego nieodpowiednim stanem technicznym — pokrycie z blach
trapezowych i falistych nosi slady licznych przektadek i napraw, nieprawidtowe wykonanie
przejsé rur wywiewnych przez poszycie dachu, sparciale-utlenione uszczelki gwozdzi i
wkretéw mocujace blachy poszycia.
3. Brak prawidlowej lub calkowity brak wentylacji pomieszczen sanitarnych i kuchni lokali
mieszkalnych.
Czes¢ ww. pomieszczen posiada kratki wentylacyjne odprowadzajace zuzyte powietrze ponad
- sufit, w wewnetrzng przestrzefi stropodachu, czesé lokali posiada wentylacje wyprowadzona
ponad dach wykonanych z rur PCV o nieodpowiednich — zbyt matych srednicach oraz bez
izolacji cieplnej. Zastosowano przewody o $rednicy 50 mm — zalecana przepisami $rednica
wynosi minimum 160 mm.
Brak izolacji cieplnej przewodow wentylacyjnych w przestrzeni stropodachu i ponad dachem
doprowadza do skraplania si¢ pary wodnej zawartej w odprowadzanym powietrzu, kt6ra
splywa poprzez kratki umieszczone w sufitach do pomieszczen doprowadzajac do ich
zawilgocenia.
4. Brak prawidtowego odpowietrzenia wewnetrznej kanalizacji sanitarnej — piony
odpowietrzajace wyprowadzone sq ponad sufit i odprowadzajg wyziewy z kanahzaql w
wewnetrzng przestrzen stropodachu.
5. Brak jakiekolwiek wentylacji wewnetrznej przestrzeni stropodachu.
6. Odksztalcenia plyt pilsniowych sufitu, przy duzym rozstawie wigzar6w dachu
spowodowane utozeniem bez odpowiednich wzmocnien ocieplenia sufitéw z plyt welny
mineralne;j.

Wymienione w punktach 3, 4 1 5 zjawiska powodowaé moga:
- skraplanie si¢ pary wodnej od spodu blach poszycia dachu, co moze przyczyniaé si¢ do
dodatkowego zamakania sufitow

- Wyziewy z pion6w kanalizacji sanitarnej poprzez nieszczelnosei w plytach sufitow (plyty
pilsniowe twarde — styki plyt zamaskowane listwami drewnianymi) oraz kratki wentylacyjne
wyprowadzone ponad sufit mogg przedostawac si¢ do pomieszczen mieszkalnych i
przyczyniajg si¢ do pogorszenia warunkow sanitarno-epidemiologicznych.




._DZ._.

- nadmierne zawilgocenie przestrzeni wewnetiznej stropodachu moze przyczynié sie do
zbutwienia elementéw nosnych (wigzary deskowe) — z uwagi na zbyt mata wysokosé
przestrzeni wewngtrznej stropodachu ocena stanu technicznego tych elementéw mozliwa
bedzie w trakcie remont pokrycia dachu.

W celu wyeliminowania ww. nieprawidtowosci proponuje:

1. Wykona¢ roboty budowlane eliminujace zagrzybienie pomieszczen lokali nr 12, 13

poprzez:

- skucie posadzek pomieszezen lokali,

- remont instalacji kanalizacji sanitarnej — likwidacja przeciekéw i nieszezelnogci

- wykonanie warstw posadzki wraz z wykonaniem prawidlowej izolacji poziomej

- przebudowg Sciany szczytowej fundamentowej wraz z wykonaniem odpowiednich izolacji
pionowych i poziomych. :

- ocieplenie $ciany szczytowej

Warto$¢ robét zgodnie z kosztorysem inwestorskim wynosi 34 142,37 zt w tym:

- remont posadzek i §ciany fundamentowej : 26 392,95 zt

- ocieplenie $ciany szczytowej : 7 749,42 zt

2. Dokona¢ wymiany pokrycia dachu wraz z wyprowadzeniem przewodéw wentylacji i
wywiewek z pionéw kanalizacyjnych ponad dach z ewentualng wymiana zniszczonych
elementéw konstrukeyjnych.

Warto$¢ robét zgodnie z kosztorysem inwestorskim wynosi 74 638.22 zt.

3. Dokona¢ wymiany odksztalconych plyt sufitéw na plyty kartonowo-gipsowe na stelazu
stalowym — umozliwi to utozenie prawidtowo ocieplenia sufitu,

W celu wykonania robét wymienionych w pkt. 1 zachodzi konieczno$¢ opréznienia lokali nr
12, 13 na czas ich wykonania.




Ocena zagrozenia Zycia w przypadku pozaru.

1

Budynek zalicza si¢ do grupy niskich ( N) i kategorii zagrozenia ludzi ZLIV ( bud.

mieszkalny ). Ewakuacj¢ w takim budynku winny zapewni¢ drogi ewakuacyjne

( korytarze ) z dlugoscia dojscia od najdalej polozonego pokoju do drzwi prowadzacych na
zewnatrz . nie przekraczajacg 20 m (jest max. 38,5 m ). Szerokos$¢ korytarza winna mieé
min. 1,4 m (jest 1,7 m ) szerokos¢ skrzydet drzwi na drodze ewakuacyjnej winna wynosic¢
min. 0,8 m (jest 0,7, 0,810,9m ). '
Odporno$¢ ogniowa elementéw obudowy korytarza winna byé nie mniejsza niz EI15

( $ciany korytarzy murowane maja klase min. REI 60 , stropodach jest bezklasowy a sufit

latwopalny ).

W omawianej sytuacji w oparciu o przepis §12 ust.1 pkt. 1.2 i 3a Rozp. Ministra Spraw
wewnetrznych 1 administracji z 21 kwietnia 2006r w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw , innych obiektéw budowlanych i terenéw ( dz. U. nr 80 , poz. 563 ) dokonuje
sie oceny zagrozenia zycia ludzi w budynku. Oceng t¢ przedstawia ponizsza tabela.

Badany Istniejgea | Dopuszezalna | Dopuszezalne | Istniejace Zagrozenie
element drogi | (m) min. zwigkszenie | zwigkszenie | Zycia
ewakuacyjnej. (m) badz badz
zmniejszenie | zmniejszenie | Tak/nie
parametru. parametru,
Dhugosé
dojscia 38,5 20,0 100% 92,5 % Nie
( korytarz)
Szeroko$¢
korytarza 1,7 1,4 333 % - Nie
Szerokosc
drzwi na 0,7 0,9 333 % 22,2 % Nie
drodze 0,8 0,9 333% 11,11 % Nie
ewakuacyjnej | 0,9 0,9 333% 0% Nie
Palnosé Latwopalna | Min.
obudowy niezapalne | ----mmememem | emememeeeees Tak
korytarza

Whiosek : Istniejace w budynku warunki ewakuacji stwarzajgq zagrozenie dla zycia ludzi
tylko z powodu istnienie palnej podsufitki. W celu wyeliminowania tego zagrozenia.
Nalezy wykona¢ na korytarzu podwieszony pelny sufit wykonany z ptyt gipsowo —
kartonowych na stelazu stalowym . Typ ptyt GKB 12,5 mm.
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