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I TEKST 

1.0. Przedmiot, cel i zakres opracowania ekspertyzy. 

1.1. Przedmiot ekspertyzy. 

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny Gminy Węgorzyno położony w 

Węgorzynie przy ul. Kopernika 11. 

1.2. Cel i zakres opracowania. 

Celem niniejszej ekspertyzy jest ocena stanu teclmicznego budynku, określenie 
zużycia i uszkodzeń elementów budynku oraz całego obiektu, podanie sposobu 
zabezpieczenia i przystosowania budynku do dalszej eksploatacji. 
Realizacja tego celu wymagała przeprowadzenia przeglądu stanu sprawności 

teclmicznej i oceny wartości użytkowej budynku, wykonania obliczeń cieplno - 

wilgotnościowych i podania zakresu remontu i modernizacji. 
W zakres ekspertyzy wchodzi: 
- opracowanie szkicowej inwentaryzacji budowlanej, 
- zaewidencjonowanie uszkodzeń, 

. 

- podanie sposobu i rozległości niezbędnych napraw oraz pilności ich wykonania, 
- określenie procentu zużycia budynku, 
- określenie zużycia i uszkodzeń elementów budynku. 

} 
1.3. Podstawa wykonania ekspertyzy. 

1.3.1. Ekspertyzę niniejsza opracowano na podstawie: 

- Zlecenia z dnia 18.05,20091' znak WIKIl R .RL. 2232-03/2009 Urzędu Miejskiego 
w Węgorzynie. 

- Sposobu prowadzenia napraw i konserwacji budynku, 
- Notatki służbowej z dnia 25.07.20081' . 

. 

- Informacje uzyskane w czasie wizji lokalnej w miesiącu maj 20091' 
- Protokół kontroli okresowej Nr 15/2004 z dnia 22.09.20041' 
(przegląd 5 - cio letni ). 

1.3.3. Inwentaryzacja budowlana budynku lllieszkalnego opracowana w 20091''- 
- Postanowienie PINB w Łobzie znak PINZB KK 7143/19-2/2009 z dnia 

21.04.20091'. 

1.3.4. Do opracowania ekspertyzy wykorzystano : 

- Częściowo tablicę" 1 " zainieszczoną w Zarządzeniu Nr 48 Ministra Gospodarki 
Terenowej i Ochrony Środowiska z dnia 1974 .08.l9/dz. U. MAGT i OŚ nr 4 z 

19741'./. 
- Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz teclmiczno - ekonomicznych i 
przeglądów sprawności teclmicznej budynków mieszkalnych opracowaną przez 
CUTOB - PZITB we Wrocławiu, czerwiec 1986r, Autor mgr inż. M. Winniczek. 
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1.4. Ogólna charakterystyka budynku : 

Nazwa obiektu: 
Adres obiektu : 

Rodzaj zabudowy: 
Rokbudowy: 
Data ostatniego remontu: 
Powierzchnia zabudowy : 

Powierzchnia użytkowa: 
Kubatura : 

Liczba kondygnacji: 
Liczba mieszkań: 
Podpiwniczenie: 
Rodzaj dachu: 

Budynek mieszkalny 
W ęgorzyno , ul. Kopernika 11 

Budynek wolnostojący 
Lata osiemdziesiąte minionego stulecia 
Brak remontu kapitalnego, bieżące naprawy. 
759,9 m2 
629,00 m2 

2428,8 m3 

l 
17 

Brak 
Dwuspadowy z nieużytkowym poddaszem, byty 
blachą trapezową stalowa ocynkowaną. 

2.0. Opis techniczny budynku i jego stan zachowania. 

2.1. Ogólny opis budynku 

L.p. Element budynku Opis elementu z podaniem cech użytkowych 
materiałów 

l 2 3 

1. Roboty ziemne Ławy betonowe posadowione bezpośrednio na gruncie 
rodzimym. 

2. Fundamenty Ławy betonowe. 
3. Izolacje Izolacj a pionowa w formie pokrycia abizolem. 

Izolacja pozioma na ścianach fundamentowych papy 
asfaltowej. 

4. Układ konstrukcji Budynek wykonano w technologii prefabrykowanej z 

elementów drewnianych typu "Mikołajki ". 
5. Sciany a). Ściany fundamentowe 

 . Ściany fundamentowe murowane z cegły. 
Na ścianie szczytowej (prawa strona od ulicy 
wmurowano cegły kratówki 
?). Ściany zewnętrzne 
Sciany nadziemia z drewnianych prefabrykatów 
wypełnionych matami z trzciny. W pierwotnej wersji 
budynku również ściany wewnętrzne były drewniane. 
Po przebudowie ścianki wewnętrzne wykonano 
murowane z cegły. 

6. Dach Konstrukcje nośną dachu stanowią drewniane 
deskownice oparte na ścianach podłużnych 

7. Obróbki blacharskie Obróbki, rury spustowe i rynny z blachy cynkowej i 

ocynkowanej. . 
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1 2 3 

8. Tynki wewnętrzne Tynk gładki z zaprawy cementowo - wapiennej na 
ścianach murowanych. 

9. Tynki zewnętrzne Cokół tynk cementowo - wapienny. Na ścianach tynk 
wapienny strukturalny, 

> 

10. Schody zewnętrzne Schody betonowe 

11. Balustrady Stalowe 
12. Scianki działowe Z cegły grubości 12 cm. 
13. Pokrycie dachowe Blacha stalowa fałdowa ocynkowana 
14. Stolarka okienna 

15. Stolarka drzwiowa Drzwi drewniane 
16. Podłogi z posadzką Posadzki betonowe z wykładziną. 
17. Oszklenie Szkłem gładkim podwójnym. 
18. Malowanie tynków / W pomieszczeniach mieszkalnych częściowo 

malowanie emulsją, lub farbami olejnymi. W części 
pomieszczeń mieszkalnych położona jest tapeta. Lub 
okładziny. 

19. Malowanie stolarki 
. 

Farba olejną 
20. Kuchnie Elektryczne i gazowe na butle dostawiane. 

21. Centralne ogrzewanie Rury prowadzone po wierzchu, instalacje zasilane z 

kotłowni lokalnej. 

22. Instalacje wod- kan Instalacje wodociągowe doprowadzone z sieci 
( rurarz) miejskiej znajdują się w mieszkaniach. Instalacja 

kanalizacyjną jest odprowadzona do sieci miejskiej. 
Brak instalacji deszczowej. 

23. Instalacj a wod - kan Armatura składa się z kurków czerpalnych w 

( armatura) pomieszczeniach W.C. , baterii, umywalek 
fajansowych, wanien żeliwnych. 

24. Instalacja elektryczna Oświetleniowa - podtynkowa 
Uziemiająca - zainstalowana na dachu 
Radiowa i TV - indywidualnie 
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l b d 
. . cena sprawności tec mcznej e ementów u tvn m . 

L.p. Element budynku. stwierdzone uszkodzenie i ich Stan Ustalenie 

lokalizacja. techniczny stopnia 
elementu pilności 

remontu 
l 2 3 4 

l. Fundamenty 
. 

Fundamenty betonowe są w średnim stanie Średni IV 
technicznym. O średnim stanie fundamentów 
świadczą częściowo spękane ściany. 

2 
.. a). Sciany konstrukcyjne. 

Ścianami konstrukcyjnymi są ściany podłużne 
osłonowe. Ściany wykonano jako prefabrykaty 
drewniane z wypełnieniem matami trzcinowymi. 
Po remoncie ocieplone warstwą płyt 
strunobetonowych tzw.i.supremą' osiatkowanymi i 

otynkowanymi tynkiem struktoralnym (patrz zdj. Nr 
1-6,12 oraz szczegóły ID' 1,2,4. Na powierzchni ścian 
miejscami spękania i odspojenia tynku - patrz zdj. 
Nr 18 oraz szczegół ID' I.W miejscu odkrywki Średni III 
stwierdzono dość mocne zużycie biologiczne drewna 
w podwalinie ściany i ryglu górnym - patrz 
szczegóły Nr 2,4( patrz obI. cieplne za!. Nr 3) 

Ściany zewnętrzne nie spełniają wymogów ochrony 
cieplnej budynków. Stan techniczny ścian średni. 
b). Ściany szczytowe 
Konstrukcja ścian jak osłonowych. Na ścianie po 
lewej stronie patrząc od wejścia występuje spękanie 
i rysa na całej wysokości budynku (patrz zdj. Nr 18) 

Stan techniczny średni. 
2a Ściany fundamentowe 

. 

Ściany fundamentowe ceglane ,zarysowane (patrz 
zdj. Nr 9,10,11. Zarysowania występują na 
powierzchni tynku i przebieg rys jest pionowy 
świadczący o wadliwym wykonaniu muru i 

nieodpowiedniej jakości użytej cegły. Spękania te 
nie świadczą o osiadaniu fundamentów. 
Stan techniczny średni. N a ścianie szczytowej Średni III 

( prawa strona - patrz zdj. Nr 7) .na wysokości 
korytarza występuje uszkodzenie ściany 

spowodowane prawdopodobnie zawilgoceniem od 

nie szczelnej kanalizacji. Ten fragment ściany w Lichy I 

lichym stanie technicznym. 
3. Stropodach 

Konstrukcję nośna dachu stanowią drewniane 
dźwigary tzw. deskownice oparte na ścianach 

Średni zewnętrznych. W miej scach odsłoniętych III 
stwierdzono znaczne zużycie biologiczne drewna. 
Stan techniczny średni. 
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l 2 3 4 

4. Obróbki blacharskie Lichy I 

Rury spustowe i rynny wyeksploatowane 
S. Tynki wewnętrzne Sredni IV 

Zarysowanie tynków występujące na styku ścian. 

6. Tynki zewnętrzne 
Występuje miejscowe uszkodzenie cokołu. Zły I 

Tynki cementowo -:-_ wapienne nie wykazują 
nadmiernych spękań ani zbyt mocnych zarysowań, Średni lIT 
natomiast posiadaj ą pionowe spękania 

7. Sufity 
Do dolnych pasów dźwigarów drewnianych 
( deskownic ) przymocowano plyty twarde pilśniowe 
bez żadnych beleczek pośrednich. Plyty wykazują 
nadmierne ugięcia. Wszystkie płyty w pokojach 
należy wymienić na płyty z G.K.F. Na korytarzu 
bezwzględnie podwiesić sufit z plyt gipsowo Lichy I 

kartonowych. W mieszkaniach występują rożnego 
rodzaju sufity włącznie z podklejonymi płytkami ze 

styropianu. Występują również sufity z plyt G.K.F. 

8. Schody zewnętrzne 
Schody zewnętrzne położone na gruncie. Dobry IV 
Schody po remoncie bez widocznych uszkodzeń. 

9. Balustrady Dobry IV 
Balustrady stalowe 

10. Ścianki działowe 
Ścianki działowe z cegły ceramicznej. Na 
powierzchni ścian występują liczne spękania i Średni II 
zarysowania (patrz zdj. Nr 16,17,19-30). Spękania i 

zarysowania występują w narożnikach ścian. 
11. Pokrycie dachowe 

Pokrycie stanowi blacha stalowa trapezowa 
ocynkowana. Na powierzchni blachy mocne ogniska 

korozji. W miejscach mocowań blacha mocno Zły I 

wyeksploatowana. Pokrycie nie jest szczelne i 

występują liczne przecieki i zacieki. 
12. Stolarka okienna. 

Stolarka okienna z P.C.V. bez widocznych uszkodzeń Dobrv ............ 
13. Stolarka drzwiowa 

Drzwi w mieszkaniach nie wykazują większych Średni. lIT 
uszkddzeń 

14. Oszklenie Dobry 
. 

IV 
Bez uszkodzeń 

15. Malowanie tynków Dobry III 
Malowanie klejowe lub olejne 

16. Malowanie drzwi drewnianych Średni III 
Farba olejną. Na niektórych drzwiach farba się 

łuszczy. 



Kryteria ogólne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementów budynku 

I Klasyf Procent 

Lp. stanu zużycia Kryteria oceny elementu 

tech. elementu 

elem. .' 
I 

I 

1 2 I o 4   

0-15 Element budynku ( lub rodzaj konstrukcji, wykończenia, I l. wyposażenia) jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zużycia i 

Dobry I uszkodzeń. Cechy i właściwości wybudowanych materiałów 
odpowiadają wymogom norm. I 

'1 Zadowa- 16-30 Element budynku utrzymany jest należycie. Celowy jest remont I 
 . 

łający bieżący polegający na drobnych naprawach, uzupełnieniach, I 
konserwacji, impregnacji. I 

I , 

'o 31-50 W elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia i I 
I o 

, 

I ubytki nie zagrażające bezpieczeństwu publicznemu. I 

Średni i Celowy jest częściowy remont kapitalny. 
I 
, 

t 'I I 
i 

4. 51-70 W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia, 
, 

I 
ubytki. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają , 

Lichy obniżona klasę. Wymagany kompleksowy remont kapitalny I 
I względnie wymiana. I 

 I 71-100 W elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, I' 
które mogą lub zagrażają dalszemu użytkowaniu. i 

I - Zahamowanie zagrożenia wymaga rozbiórki i wykonania l 
Zły nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach 

zahamowanie zagrożenia może nastąpić drogą kapitalnego ! 
remontu w bardzo dużym zakresie. 

i 
I 



Określenie stopnia pilności remontu (elementn ) budynku, 

L.p. Stopień pilności Określenie stopnia pilności remontu 

remontu 

1. I Do tego stopnia należy zakwalifikować remont w wypadku 

pierwszy -. uszkodzeń, które zagrażają bezpieczeństwu mieszkańców 
lub użytkowników, względnie mogą stać się przyczyną 
zniszczenia lub awarii budynku. 
Określenie pierwszym stopniem pilności elementy budynku, 
bądź rodzaje robót - wymagają natychmiastowego 
wykonania zabezpieczenia, naprawy bądź wymiany na 

nowe. 

2. II Do drugiego stopnia kwalifikuje się remont, który może 

drugi być odłożony na okres do jednego roku lub do okresu 

zimowego bez specjalnej szkody dla użytkownika. 
Okres przesunięcia remontu winien być wykorzystany do 

opracowania dokumentacji i zlecenia robót remontowych. 

3. m Kwalifikuje się remont, który może być odłożony na okres 

trzeci do trzech lat bez specjalnej szkody dla użytkowników. 
W okresie tym należy zaplanować remont, opracować 
dokumentację techn. Oraz zlecić wykonanie robót 

remontowych. 

4. IV Kwalifikuje się remont , który może być odłożony na dalsze 

czwarty lata (ponad trzy) bez specjalnej szkody użytkownika. 
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2.3. Określenie procentowej wartości użytkowej poszczególnych elementów budynku 
w stosunku do wartości całego nowo wzniesionego budynku. 

L.p. Elementy budynku Procent Procent Procent 
udziału w zużycia zużycia 
całkowitym elementów całego 
koszcie budynku .. budynku. 

1 2 3 4 5 

l. Roboty ziemne .. 4,4 40 1,76 
2 Fundamenty 1,6 50 0,80 
3 Izolacja 0,7 60 0,42 
4 Sciany konstrukcyjne 20,9 50 10,45 
5 Sciany działowe 3,2 20 0,64 
6 Stropodach 11,4 50 5,70 
7 Schody 1,6 50 0,80 
8 Balustrady 0,4 40 0,16 
9 Wieźba 6,0 50 3,0 
10 Pokrycie dachu 3,2 70 2,24 
11 Obróbka blacharska 0,9 70 0,63 
12 Tynki wewnętrzne 4,1 40 1,64 
13 Tynki zewnętrzne 1,7 40 0,68 
14 Stolarka okienna 4,9 40 1,96 
15 Stolarka drzwiowa 4,7 40 1,88 
16 Oszklenie 0,6 10 0,06 
17 Podłogi z posadzką 4,3 40 1,72 
18 Malowanie ścian i sufitów 0,6 40 0,24 
19 Malowanie olejne stolarki 1,5 40 0,60 
20 Kuchnie 1,2 60 0,72 
21 Centralne ogrzewanie ( rurarz ) 1,4 60 0,84 
22 Centralne ogrzewanie ( kotły i grz. ) 2,7 60 1,62 
23 Instalacja wodno - kanal. ( rurarz ) 3,8 70 2,66 
24 Instalacja wodno --kanal. ( annatnra ) 5,7 70 3,99 
25 Instalacja elektryczna ( rurarz) 1,9 80 1,52 
26 Instalacja elektryczna ( annatnra) 0,7 80 0,56 
27 Inne ( rózne ) 6,7 80 5,36 
RAZEM: 52,65 

PRZYJĘTO ZUŻYCIE BUDYNKU 55% 
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3.0. Analiza techniczna i zakres remontu profilaktyczno - zabezpieczającego 

Istniejący budynek w pierwotnej wersji użycia elementów konstrukcyjnych oparty 
na prefabrykatach z drewna był przeznaczony na czasowe zamieszkanie ( budynki 
na placach budów jako administracyjne lub hotele robotnicze przeznaczone na czas 

budowy ). 
Budynek obecny zakwalifikowany jako budynek mieszkalny, pomimo licznych 

'przebudów, nie spełnia warunków jakim powinny odpowiadać mieszkania np. zbyt 
małe pokoje mieszkań ijednym pokojem, w mieszkaniu dwu pokojowym pokój 

nie ma Wymaganej odpowiedniej wielkości. 
Pomieszczenia przeznaczone na łazienki nie spełniają wymogów jakim powinny 
odpowiadać pomieszczenia łazienek i można j e zakwalifikować jedynie jako 
pomieszczenia W.C. 
Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z prefabrykatów drewnianych i nie 
zabezpieczona od wewnątrz budynku materiałem ognioodpornym jest narażona na 
rozprzestrzenienie ognia .. 
Również stan techniczny poszczególnych elementów drewnianych j ak słupy, 
rygle górne, rygle dolne bez odkrywek nie jest możliwy do ustalenia i 

prawidłowej oceny. 
Stropodach budynku wykonano w konstrukcji drewnianej ( deskownice jako belki 
nośne oraz sufit z płyt pilśniowych) 
Tak wykonana konstrukcja nie stanowi odpowiedniego zabezpieczenia 
pożarowego a elementy drewniane jeśli były odpowiednio zabezpieczone p. 
pożarowo po okresie długiej eksploatacji muszą być powtórnie zakonserwowane i 

zabezpieczone od dołu materiałem zabezpieczaj ącym od rozprzestrzeniania się 
ognia ( o odporności ogniowej min. El 15 ). 
Budynek na dzień dzisiejszy nie spełnia wymogów cieplnych. 
Eksploatacja budynku w formie mieszkalnej może być dopuszczona pod 
warunkiem wykonania prac podanych w p. 3.2. niniejszej ekspertyzy oraz pod 

. warunkiem przekształcenia mieszkań w mieszkania socjalne. 
Występujące spękania w całym budynku maja charakter miejscowy i nie stanowią 
zagrożenia dla życia i mienia. "- 

Spękania na ściankach działowych (patrz zdj. Nr 19,28,29,30). powstały na 
styku połączeń niej ednorodnych materiałów (ściana drewniana i ścianka 
murowana). Spękania ścianek działowych podłużnych korytarzowych 
spowodowane nieodpowiednim posadowieniem. Spękania ścian fundamentowych 

występują w miejscach niepoprawnego wykonania wiązania cegieł, a ponieważ 
posiadaj ą pionowy charakter rys nie stanowią zagrożenia dla stateczności 

budynku. 
Natomiast spękania ściany szczytowej ( lewa strona patrząc od wejścia) oraz 
związane z nią spękania na ścianach podłużnych świadczą o odkształceniu tej 

. ściany powodu odkształcenia fundamentów i braku prawidłowego powiązania 
konstrukcji ściany szczytowej z konstrukcją ścian podłużnych. 
Ścianę należy wzmocnić poprzez założenie ściągu obejmującego ściany podłużne. 
Reasumując, po wykonaniu prac wyszczególnionych w p. 3.2. niniejszej 
ekspertyzy budynek może być użytkowany z mieszkaniami socjalnymi. 
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3.1. Wykaz usterek. 
3.1.1. Na zewnątrz budynku. 

1). Nieszczelne pokrycie - do wymiany 
W trakcie wymiany pokrycia poddać konserwacji elementy nośne dachu 
( deskownice ) środkami p. pożarowymi i p. grzybom i drewnojadom oraz 
do cieplić stropodach wełną mineralna gr. min. 14 cm. 

2). Komin z kotłowni spękany - do remontu 
3). Spękana ściana szczytowa ( lewa strona) - do wzmocnienia poprzez 

Sklann·owanie. Ściągi stalowe przedłużyć na ściany osłonowe. 
Sklamrowaniu podlega górna część ściany powyżej okien. 
Założyć minimum 2 ściągi. 

4). Spękane nadproże nad drzwiami do kotłowni - wymiana na nowe. 
5). Rysy na ścianach fundamentowych - naprawa przy użyciu zaprawy do naprawy 

ścian murowanych. 
6). Miejscowe uszkodzenia na elewacjach budynku i rysy na ścianach podłużnych- 

naprawa. Ściany wewnętrzne posiadające rysy ukośne sklamrować ściągami 
010 co 40 cm 

7). Nieodpowiednia odporność cieplna budynku - patrz załącznik Nr 3 ( warunki 
cieplne były spełnione na etapie do cieplenia supremą. ). 

3.1.2. Korytarz. 
1). Ugięte płyty podsufitki - demontaż ugiętych i "zbutwiałych "płyt. 
2). Konserwacja drewna w deskownieach na całym budynku. 
3). nieodpowiednie docieplenie - docieplić stropodach na całej powierzchni wraz z 

mieszkaniami. 
4). Wykonać nowy podwieszony sufit z płyt GKF ( cały korytarz, suszamia ). 
5). Spękane ścianki działowe i ściany usztywniające - poddać naprawie. 

Rysy ukośne sklamrować. Klamry z prętów 0 10 w rozstawie co 3 O cm na 
długości rysy ukośnej. Na ścianach usztywniających wymianie nadproże. 

6). Sprawdzić szczelność kanalizacji. 
7). Wymienić drzwi wejściowe. 

3.1.3. W mieszkaniach 
1). Spękane ścianki działowe od korytarza - poddać naprawie -Mieszkania 

Nr 2,3,4,7,8. 
2). Rysy na styku ścian osłonowych i działowych - poddać naprawie. Mieszkania 

Nr 2,4,5,13 
3). Ugięta podsufitka - mieszkanie Nr 6 

, 
w mieszkaniach m 1,2,3,5 -10 , 

13,13A,15,16 wymienić podsufitkę na płyty GKF. 
4). Nieprawidłowa wentylacja pomieszczeń W.c. - wszystkie mieszkania- 

wykonać wentylacje poprzez montaż kominków wentylacyjnych. 
5).Zużycie rur kanalizacyjnych- wymiana na nowe. 
6). Zawilgocenie ścian - Mieszkanie Nr 5,13,11 

- do cieplenie budynku. 
7). Wyeksploatowana instalacja elektryczna- wymiana na nową we wszystkich 

lokalach za wyjątkiem lokalu gdzie była już wymieniona. 



l). Na zewnątrz budynku 
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3.2. Wyszczególnienie niezbędnych prac do wykonania. 

a) Sklamrowanie ściany szczytowej ( lewa strona) 
b). Naprawa spękań ścian fundamentowych 
c). Naprawa ściany szczytowej (prawa strona) 
d). Wymiana pokrycia dachowego 
e). Naprawa komina 
f). Wymiana opierzenia 
g).Naprawa podbitki dachowej. 
h). Naprawa nadproża nad drzwiami kotłowni 
i). Likwidacja schodów od strony podwórka z dociepleniem ściany. 
j) . .Docieplenie ścian zewnętrznych i stropodachu 
k) Wymiana rur spustowych i opierzeń. 
I). Konserwacja drewna dachu środkami p. poż , p. grzybom i drewnojadom 
m). Wymiana drzwi wejściowych. 

2). Korytarz wewnątrz budynku. 

a). Wymiana podsufitki z dociepleniem stropodachu. 
b). Wykonanie sufitu podwieszonego płyt GKF. 
c). Wymiana instalacji elektrycznej 
d). Naprawa spękanych ścian. część ścian do sklamrowania. 
e). Sprawdzenie szczelności instalacji sanitarnej. 
f). Malowanie. 

3). W mieszkaniach 

a). Wewszystkich pomieszczeniach W.C. wykonać wentylacje. 
b). W przeważającej wielkości ( -80 % mieszkań) wymienić instalacje 

elektryczną. 
. 

  

c). Wymiana rur kanalizacyjnych w 80 % mieszkań' 
d). Usunąć wszystkie spękania opisane na rys. li' l za!. Nr 2 

e). Wykonać oddzielenie pomiędzy mieszkaniem li' 3 i 4, oraz 15 i 16 poprzez 
dołożenie obustronnie plyt GKF. 

4.0. Wnioski i zalecenia. 
4.1. Wnioski końcowe. 

l). Stan techniczny budynku vi całości określa się jako średni. 
2). Zużycie elementów budowlanych w stosunku do nowych szacuje się na 55%. 
3). Mieszkanie Nr 1,3,4,5,9,10,12,13 nie spełnia warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać mieszkania. 
4).Wszystkie pomieszczenia W.c. nie spełniają warunków technicznych 

odpowiadającym nazwie pomieszczel'l łazienkowych. 
5). Przegrody zewnętrzne i stropodach nie spelniają warunków na przewodność 

cieplną. 
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6). Mieszkania nie odpowiadające normatywom technicznym powinny być 
przekształcone na mieszkania socjalne o obniżonym standardzie technicznym. 

7). Występujące spękania na ścianach wewnętrznych i zewnętrznych są spękaniami 
wynikającymi z nieodpowiedniego połączenia różnych materiałów jak 
prefabrykatów drewnianych ze ściankami murowanymi oraz wadliwym 

posadowieniem fundamentów. 
8). Występujące spękania za wyjątkiem ściany szczytowej ( lewa strona) oraz 

odcinkami ścian podłużnych przyległych do tej ściany nie stanowią zagrożenia 
dla ludzi i mienia ale bezwzględnie muszą być poddane naprawie . 

.. 
9). Szacunkowy koszt naprawy calego budynku waha się 

od 300,0 - 350,0 tys. zł. 

4.2. Zalecenia. 

- Zaleca się wykonać prace podane w p. 3.2.niniejszej ekspertyzy 
- Zaleca się zmienić nazewnictwo z mieszkań na mieszkania socjalne oraz nazwy 

łazienek na pomieszczenia W.C. 
Ekspertyzę wykonano w 3 jednobrzmiących egzemplarzach. 
Kopiowanie jest dozwolone tylko w całości. 

Ważność ekspertyzy do końca 20 10 roku, pod warunkiem wymiany instalacji 
elektrycznej i wymiany pokrycia dachowego, sklamrowania ściany szczytowej 
oraz wykonalna sufitu podwieszonego z płyt GKF na korytarzu, 

mgr inż. Czet: a.v Imbra 

Wykonał: 
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Węgorzyno, dnia 25.07.2008 1'. 

Notatka służbowa 

W nawiązaniu do przeprowadzonego przeglądu budynku mieszkalnego przy ul. 
Kopernika 11 w Węgorzynie dotyczącego określenia zakresu robót stwierdzono: 
l. Spękania i odparzenia tynku ściany fundamentowej na szczycie budynku, od strony 
południowej oraz ich zawilgocenie, po mimo braku opadów. 

Po dokonaniu odkrywek - skuciu miejscowym tynku stwierdzono: 
- pęknięcie ściany fundamentowej na całej jej wysokości 
- silne zawilgocenie ściany spowodowane nawodnieniem od nieszczelnej wewnętrznej 
kanalizacji sanitarnej lokali ni 13, 12 zasypki - w trakcie przeglądu nastąpił wyciek ścieków 
przez ścianę podczas korzystania z toalet ww. lokali. 
- zawilgocenie i zagrzybienie cegieł z których wykonano ściany fundamentowe. 
Długotrwałe wycieki z kanalizacji spowodowały prawdopodobnie podmycie fundamentów i 
ich nadmierne osiadanie, co w konsekwencji doprowadziło do jej pęknięcia. 
Nawodnienie gruntów zasypowych doprowadziły do zawilgocenia posadzek ww. lokali 
spowodowane prawdopodobnym brakiem lub uszkodzeniem izolacji poziomych, co w 

konsekwencji doprowadziło do rozwoju grzyba domowego w lokalach. 
2. Zacieki sufitów występujące w korytarzach oraz lokalach spowodowane nieszczelnościami 
pokrycia dachu oraz jego nieodpowiednim stanem technicznym - pokrycie z blach 
trapezowych i falistych nosi ślady licznych przekładek i napraw, nieprawidłowe wykonanie 
przejść rur wywiewnych przez poszycie dachu, sparciałe-utlenione uszczelki gwoździ i 
wkrętów mocujące blachy poszycia. 
3. Brak prawidłowej lub całkowity brak wentylacji pomieszczeń sanitarnych i kuclmi lokali 
mieszkalnych. 
Cześć ww. pomieszczeń posiada kratki wentylacyjne odprowadzające zużyte powietrze ponad 
sufit, w wewnętrzną przestrzeń stropodachu, część lokali posiada wentylację wyprowadzoną 
ponad dach wykonanych z rur PCV o nieodpowiednich - zbyt małych średnicach oraz bez 
izolacji cieplnej. Zastosowano przewody o średnicy 50 mm - zalecana przepisami średnica 
wynosi minimum 160 mm. 
Brak izolacji cieplnej przewodów wentylacyjnych w przestrzeni stropodachu i ponad dachem 
doprowadza do skraplania się pary wodnej zawartej w odprowadzanym powietrzu, która 
spływa poprzez kratki umieszczone w sufitach do pomieszczeń doprowadzaj ąc do ich 
zawilgocenia. 
4. Brak prawidłowego odpowietrzenia wewnętrznej kanalizacji sanitamej - piony 
odpowietrzające wyprowadzone są ponad sufit i odprowadzają wyziewy z kanalizacji w 

wewnętrzną przestrzeń stropodachu. 
5. Brak jakiekolwiek wentylacji wewnętrznej przestrzeni stropodachu. 
6. Odkształcenia płyt pilśniowych sufitu, przy dużym rozstawie wiązarów dachu 
spowodowane ułożeniem bez odpowiednich wzmocnień ocieplenia sufitów z płyt wełny 
mineralnej. 

Wymienione w punktach 3, 4 i 5 zjawiska powodować mogą: 
- skraplanie się pary wodnej od spodu blach poszycia dachu, co może przyczyniać się do 
dodatkowego zamakania sufitów 
- wyziewy z pionów kanalizacji sanitamej poprzez nieszczelności w płytach sufitów (płyty 
pilśniowe twarde - styki płyt zamaskowane listwami drewnianymi) oraz kratki wentylacyjne 
wyprowadzone ponad sufit mogą przedostawać się do pomieszczeń mieszkalnych i 

przyczyniają się do pogorszenia warunków sanitarno-epidemiologicznych. 



- nadmierne zawilgocenie przestrzeni wewnętrznej stropodachu może przyczynić się do 
zbutwienia elementów nośnych (wiązary deskowe) - z uwagi na zbyt mała wysokość 
przestrzeni wewnętrznej stropodachu ocena stanu technicznego tych elementów możliwa 
będzie w trakcie remont pokrycia dachu. 

W celu wyeliminowania ww. nieprawidłowości proponuję: 
1. Wykonać roboty budowlane eliminujące zagrzybienie pomieszczeń lokali m 12, 13 
poprzez: 
- skucie posadzek pomieszczeń lokali, 
- remont instalacji kanalizacji sanitarnej -likwidacja przecieków i nieszczelności 
- wykonanie warstw posadzki wraz z wykonaniem prawidłowej izolacji poziomej 
- przebudowę ściany szczytowej fundamentowej wraz z wykonaniem odpowiednich izolacji 
pionowych i poziomych. 

- ocieplenie ściany szczytowej 
Wartość robót zgodnie z kosztorysem inwestorskim wynosi 34142;37 zł w tym: 
- remont posadzek i ściany fundamentowej: 26 392,95 zł 
- ocieplenie ściany szczytowej: 7749,42 zł 

2. Dokonać wymiany pokrycia dachu wraz z wyprowadzeniem przewodów wentylacji i 

wywiewek z pionów kanalizacyjnych ponad dach z ewentualną wymianą zniszczonych 
elementów konstrukcyjnych. 
Wartość robót zgodnie z kosztorysem inwestorskim wynosi 74 638.22 zł. 

3. Dokonać wymiany odkształconych płyt sufitów na płyty kartonowo-gipsowe na stelażu 
stalowym - umożliwi to ułożenie prawidłowo ocieplenia sufitu. 

W celu wykonania robót wymienionych w pkt. 1 zachodzi konieczność opróżnienia lokali m 

12, 13 na czas ich wykonania. 

" 
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Ocena zagrożenia życia w przypadku pożaru. 

Budynek zalicza się do grupy niskich (N) i kategorii zagrożenia ludzi ZLIV ( bud. 
mieszkalny). Ewakuację w takim budynku winny zapewnić drogi ewakuacyjne 
(korytarze) z długością dojścia od naj dalej położonego pokoju do drzwi prowadzących na 
zewnątrz. nie przekraczającą 20 m (jest max. 38,5 m). Szerokość korytarza winna mieć 

min. 1,4 m (jest 1,7 m) szerokość skrzydeł drzwi na drodze ewakuacyjnej winna wynosić 
min. 0,8 m (jest 0,7 , 0,8 i 0,9m). 
Odporność ogniowa elementów obudowy korytarza winna być nie mniejsza niż EI15 
(ściany korytarzy murowane mają klasę min. REI 60, stropodachjest bezklasowy a sufit 

łatwopalny). 
W omawianej sytuacji w oparciu o przepis § 12 ust. 1 pkt. 1.2 i 3a Rozp. Ministra Spraw 
wewnętrznych i administracji z 21 kwietnia 2Ó06r w sprawie ochrony przeciwpożarowej 
budynków, innych obiektów budowlanych i terenów ( dz. U. nr 80 

, poz. 563 ) dokonuje 
się oceny zagrożenia życia ludzi w budynku. Ocenę tę przedstawia poniższa tabela. 

Badany Istniejąca Dopuszczalna Dopuszczalne Istniejące Zagrożenie 
element drogi (m) min. zwiększenie zwiększenie życia 
ewakuacyjnej. (m) bądź bądź 

zmniejszenie zmniejszenie Tak/nie 
parametru. parametru. 

Długość 
dojścia 38,5 20,0 100% 92,5 % Nie 
( korytarz) 
Szerokość 

korytarza 1,7 1,4 33,3 % - Nie 

Szerokość 
drzwi na 0,7 0,9 33,3 % 22,2 % Nie' 
drodze 0,8 0,9 33,3 % 11,11% Nie 
ewakuacyjnej 0,9 0,9 33,3 % 0% Nie 

 . 
Palność Łatwopalna Min. 
obudowy niezapalne - ---------- ------------- Tak 

korytarza 

Wniosek: Istniejące w budynku warunki ewakuacji stwarzają zagrożenie dla życia ludzi 
tylko z powodu istnienie palnej podsufitki. W celu wyeliminowania tego zagrożenia. 
Należy wykonać na korytarzu podwieszony pełny sufit wykonany z płyt gipsowo- 
kartonowycli. na stelażu stalowym. Typ płyt GKB 12,5 mm. 
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