Specyfikacja istotnych warunkéw zamodwienia: ,Zarzadzanie lokalami stanowiacymi zaséb Gminy Wegorzyno”. Zadanie
umieszczone zostato w rejestrze zaméwien pod nr: ZP/341-30/2006.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA /SIWZ/

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U. 22004 r. Nr 19, poz.177 z pézn. zmianami), zwana dalej "ustawg'.

I. Zamawiajacy:

Burmistrz Wegorzyna
ul. Rynek 1,
73-155 Wegorzyno

NIP 854-10-01-653,
tel. (xx91) 3971563 fax (xx91) 3971567,
e-mail: urzad@wegorzyno.pl

IL. Tryb udzielenia zméwienia:

1. przetarg nieograniczony, warto$¢ zaméwienia przekracza wyrazong w ziotych réwnowartosé¢ kwoty
60.000 EURO i nie przekracza kwoty okreslonej w art. 11 ust. 8 ustawy
2. Zadanie zarejestrowano pod nr: ZP/341-30/2006.

II1L. Opis przedmiotu zaméwienia:

Swiadczenie ustug zarzadzanie utrzymanie i remonty lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych
zasob Gminy Wegorzyno.
Zasoby, ktore zostang objete ushuga bedaca przedmiotem niniejszego postepowania obejmuja:
- lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 9985,65 m*> w budynkach;
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz w budynkach w ktoérych wyodrebniono
lokale na rzecz innych podmiotow;
- budynki gospodarcze, garaze i lokale uzytkowe 2919,18 m”.

Nomenklatura - Wspoélny slownik zamoéwien (CPV):

70.33.00.00 -3 — ustugi zarzadzania nieruchomog$ciami na zasadzie bezposrednie;j
platnosci lub umowy.

IV. Opis cz¢$ci zamowienia.
1. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadanie ofert czeSciowych.

2. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

V. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ udzielenia zamowienia uzupelniajacego.
Nie przewiduje sig.
VI. Termin wykonania zamoéwienia:

01.01.2007 r. —31.12.2009 .

VII. Ogloszenie:
- Biuletyn Zamowien Publicznych przekazano w dniu 23.11.2006r.

- strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wegorzyno www.bip.wegorzyno.pl -
umieszezono w dniu 23 listopada 2006 .
- natablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego umieszczono w dniu 23 listopada 2006 r.
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VIII. Warunki, ktore musza spelni¢ Wykonawcy ubiegajgcy si¢ o zamowienie:

1. O udzielenie zaméwienia mogg ubiegaé si¢ Wykonawcy, ktérzy:

1.1.posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawa
naklada obowiazek posiadania takich uprawnien,

1.2.posiadaja niezbedna wiedze i doswiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze dysponuja
osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia.

1.3.znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

1.4.nie podlegajg wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamowienia, na podstawie przepisu art.

24 ustawy, zgodnie, z ktérym wykluczeniu podlegaja :

a)

b)
c)

d)

g)

h)

J)
k)

Wykonawcy, ktorzy w ciagu ostatnich trzech lat przed wszczegciem postepowania wyrzadzili
szkode nie wykonujgc zamoéwienia lub wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta nie zostala
dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia postepowania, chyba, ze niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci,

Wykonawcy , w stosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadlosé ogloszono,
Wykonawcy, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkdéw, oplat lub skladek na ubezpieczenie
spoleczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu,

osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku z
postgpowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych,

sp&tki jawne, ktorych wspolnika prawomocnie skazano za przestgpstwo popetlnione w
zwiazku z postepowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia
korzysci majatkowych,

spotki partnerskie, ktérych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za
przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia, przestgpstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo
popelnione w celu osiagnigcia korzys$ci majatkowych,

spotki komandytowe oraz spotki komandytowo - akcyjne, ktérych komplementariusza
prawomocnie skazano za przestepstwo popeinione w zwiazku z postegpowaniem o udzielenie
zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych,

osoby prawne, ktorych urzedujacego cztonka organu zarzadzajacego prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popelione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych,

podmioty zbiorowe, wobec ktdrych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamdéwienie, na podstawie
przepiséw o odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary,
Wykonawcy, ktérzy nie spelniaja warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w art.
22 ust.1 pkt. 1-3 ustawy.

wykonywali czynnosci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego postepowania, lub
postugiwali sie¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
czynno$ci, z wyjatkiem autorow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
jezeli przedmiotem postepowania o udzielenie zaméwienia sg prace projektowe wynikajace z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych przez tych autoréw,



Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia: ,,Zarzadzanie lokalami stanowigcymi zaséb Gminy Wegorzyno™. Zadanie
umieszczone zostato w rejestrze zaméwien pod nr: ZP/341-30/2006.

D)

m)

zlozyli informacje nieprawdziwe majace wplyw na wynik post¢powania,
nie zlozyli o$wiadczenia o spelnieniu warunkéw udzialu w postgpowaniu lub dokumentéw
potwierdzajacych spetienie tych warunkow,

2. Spelnienie warunkéw udzialu w postepowaniu potwierdzone musi by¢ przez Wykonawce poprzez
zlozenie o§wiadczenia wynikajgcego z art. 22 ustawy (wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 3 do
SIWZ) oraz dolgczenie dokumentéw potwierdzajacych spelnienie tych warunkéw.

2.1.W celu potwierdzenia, ze Wykonawca posiada uprawnienie do wykonywania okreslonej
dziatalnosci lub czynnos$ci oraz nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r., Wykonawca przedtozy:

a)

b)

aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia
do ewidencji dzialalnosci gospodarczej, wystawionego nie wczeéniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert,

dokumenty stwierdzajace, ze osoby, ktére beda wykonywaé zamowienie, posiadaja
wymagane uprawnienia,

aktualne zas$wiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajacych odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkow, oplat oraz
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne, lub zaswiadczen, ze uzyskatl przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w
cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wczeéniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert.

2.2. W celu potwierdzenia, ze Wykonawca posiada niezbgdna wiedze i doswiadczenie oraz potencjal
techniczny, a takze dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia, Wykonawca
przedlozy:

a)

b)

informacje¢ na temat przecigtnej liczby zatrudnionych pracownikéw oraz liczebnosci
personelu kierowniczego, w okresie ostatnich trzech lat, a w przypadku gdy okres
prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie, jezeli przedmiotem zaméwienia sa
roboty budowlane lub ustugi.

wykaz os6b i podmiotéw, ktére beda wykonywaé zamowienie lub beda uczestniczyé w
wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji niezbednych do
wykonania zamowienia, a takze zakresu wykonywanych przez nich czynnosci - wg wzoru
stanowiacego zalacznik nr 5 do SIZW,

¢) wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat ustug, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci
jest krotszy - w tym okresie, z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcow
oraz zalgczenia dokumentow potwierdzajacych, ze ustugi te zostaly wykonane nalezycie - wg
wzoru stanowigcego zalacznik nr 4 do SIZW,

d) aktualnej informacji z KRK albo rownowaznego zaswiadczenia wlasciwego organu sadowego
lub administracyjnego kraju pochodzenia osoby w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8
Ustawy, wystawionych nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

2.3 W celu potwierdzenia, ze Wykonawca znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej
zapewniajacej wykonanie zamowienia, Wykonawca przedtozy:

a)

polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
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IX.

10.

11.

12.

13.
14.

Sposéb dokonania oceny spelnienia powyzszych warunkow dokonany bedzie poprzez
stwierdzenie na podstawie przedlozonych dokumentéw, czy Wykonawca spelnia czy tez nie
spelnia warunkow.

Opis sposobu przygotowania oferty.

Zasadnicze dokumenty sktadajace sie na oferte:
1.1 wypelniony formularz oferty wraz z kosztorysem ofertowym,

1.2 dokumenty potwierdzajace spetnienie przez Wykonawcdédw wymaganych warunkéw ujetych
w rozdz. VIII ust.2,
1.3 inne o$wiadczenia.

Kazdy Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna oferte. Oferty skiadane sg w jednym egzemplarzu.
Nie dopuszcza si¢ skladania ofert czeSciowych.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Wykonawca.

Wykonawcy moga wspoélnie ubiegaé sie o udzielenie zamowienia. W takim przypadku, Wykonawcy
ustanawiaja pelnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia albo
reprezentowania ich w postegpowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego i zawarcia umowy w
sprawie zamoéwienia publicznego. Zapisy dotyczace Wykonawcy stosuje sie odpowiednio do
Wykonawcow ubiegajacych sie wspdlnie o udzielenie zamdwienia.

Oferta musi wyraza¢ stanowczg wole Wykonawcy do zawarcia umowy okreslonej tresci,
zdefiniowanej we wzorze umowy stanowiacej zalacznik do specyfikacji istotnych warunkow
zaméwienia. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby uprawnione do reprezentowania Wykonawcy w
obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami ustawowymi.

Oferta musi by¢ wypelniona w sposdb czytelny, niezmywalnym tuszem, atramentem itp., wszelkie
poprawki zaparafowane przez osobe / osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy, zgodnie z
obowiazujacymi u Wykonawcy zasadami reprezentacji.

Oferta winna by¢ sporzadzona wg wzoru stanowiacego zal. nr 1 do SIWZ. W przypadku sporzadzania
oferty i zalacznikéw nie na drukach formularzy zataczonych do SIWZ nalezy zachowaé jednolity
uktad oraz kolejnos¢ petnego zakresu trescei.

Wszystkie zapisane strony oferty - lacznie z zatacznikami - musza by¢ ponumerowane poczynajac
od pierwszej strony oferty poprzez wszystkie zalaczniki oraz parafowane.
Parafowania nie wymagajq strony podpisane przez Wykonawce.

Dokumenty nalezy sktada¢ w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonych przez Wykonawce
""za zgodnosé z oryginalem" - na kazdej zapisanej stronie dokumentu.

Zamawiajacy moze zadaé przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu,
jezeli przedstawiona przez Wykonawce kserokopia jest nieczytelna lub budzi watpliwosci.

W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje pelnomocnik, pelnomocnictwo musi byé dotaczone do

oferty
Oferte nalezy zszyé, oprawié lub zlozy¢ w innej formie uniemozliwiajacej rozsypanie kartek.

Wykonawca moze, przed uplywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte.
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15.

16.

17.

18.

Oferte nalezy sktada¢ w dwéch opakowaniach lub innych rodzajach zabezpieczen uniemozliwiajacych
jej odczytanie przed otwarciem.

Opakowanie lub inny rodzaj zabezpieczenia oferty uniemozliwiajace jej odczytanie przed otwarciem
nalezy zaadresowaé do zamawiajacego: Urzqd Miejski Wegorzyno ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno
przetarg nieograniczony ,Zarzadzanie lokalami stanowiacymi zaséb Gminy Wegorzyno”. - nie
otwiera¢ przed przetargiem - zadanie ZP/341-30/2006.

16.1 Na odwrocie opakowania wewnetrznego lub w innym miejscu, nalezy podaé adres i
nazwe firmy sktadajacej oferte.

16.2  Opakowanie zewngtrzne nie moze mie¢ oznakowan umozliwiajacych identyfikacje
Wykonawcy.

Wszystkie informacje stanowiace tajemnicg przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow art. 11 ust 4
ustawy z 16 kwietnia 2003 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, ktore Wykonawca pragnie
zastrzec przed dostepem dla innych uczestnikow postgpowania, powinny by¢ zataczone do oferty w
osobnym opakowaniu z napisem: "Informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa - nie
udostepniaé innym uczestnikom postepowania”

Zamawiajacy informuje, iz nie dopuszcza do rozliczen z Wykonawca w walutach obcych. Rozliczenia
dokonywane beda tylko i wylacznie w zlotych polskich.

X. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami.

1.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy
przekazujg pisemnie,

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomoca faksu, oraz droga
elektroniczng uwaza si¢ za zlozone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarla do adresata przed uplywem
terminu i zostala niezwlocznie potwierdzona pisemnie,

Kazdy Wykonawca moze zwrocié si¢ do zamawiajacego o wyjasnienie tresci SIWZ ,

Zamawiajacy jest zobowigzany niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien, chyba ze prosba o wyjasnienie tresci
specyfikacji wptyneta do zamawiajacego na mniej niz 6 dni przed uptywem terminu sktadania ofert,

Pytania musza by¢ skierowane na adres zamawiajacego pisemnie poprzez poczte lub faxem (xx91)
39-71-567, niezwlocznie potwierdzonym na pismie,

Zamawiajacy niezwlocznie przekazuje tres¢ wyjasnienia, wszystkim Wykonawcom, ktérym
doreczono SIWZ , bez ujawniania zrédta zapytania,

W szczegblnie uzasadnionych przypadkach zamawiajacy moze w kazdym czasie przed uptywem
terminu do skladania ofert, zmodyfikowaé tres¢ specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia
przekazujac niezwlocznie wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ,

Modyfikacja tresci SIWZ nie moze dotyczy¢ kryteriow oceny ofert, a takze warunkéw udziatu w
postepowaniu oraz sposobu oceny ich spetnienia,

Zamawiajacy nie przewiduje zwolywania zebrania wszystkich Wykonawcéw w celu wyjasnienia
watpliwos$ci dotyczacych tresci SIWZ,

10. Osobami upowaznionymi do kontaktéw z Wykonawcami sg :

L.p. Imie i nazwisko Stanowisko stuzbowe Nr telefonu
1. Pawel Malinowski Inspektor 39-71-083
2. Magdalena Szostakiewicz Referent 39-71-414
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Kontakt:
a) telefoniczny,
b) “osobisty pod adresem: Urzad Miejski Wegorzyno ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno, w dni robocze
od godz. 10.00 - 13.00.

XI. Szczegotowe okreslenie przedmiotu zaméwienia lacznie z wyszezegélnieniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy.
Jak w projekcie umowy (zatacznik nr 2).

XII1. Szczegolowy opis terminu i miejsca wykonania umowy.

1. Termin realizacji umowy od 01.01.2007r. do 31.12.2009r..

2. Miejsce realizacji umowy ~ Wojewodztwo Zachodniopomorskie, Powiat Lobez, gmina Wegorzyno.
XIII. Opis kryterium, ktorym zamawiajgcy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz z

podaniem znaczenia tego kryterium.

1. Przy wyborze oferty zamawiajacy bedzie sie kierowal kryteriami oceny ofert zawartymi w ponizszej
tabeli, w ktérej podano réwniez sposob obliczenia punktéw w kryterium:

- | Znaczenie
Cena — cena ryczattowa brutto Opis ceny - rozdzial XV SIWZ.
Algorytm matematyczny:
1.
najnizsza zaoferowana cena oferty za lokale mieszkalne
Ilo$¢é punktow badanej oferty = J _rty 80
cena badanejoferty

Cena — cena ryczattowa brutto Opis ceny - rozdziat XV SIWZ.

najnizsza zaoferowana cena oferty za budynki gospodarcze, garaze

i lokale uzytkowe 20
ilo$¢ punktéw badanej oferty=

cena badanej oferty

XIV. Istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do treSci zawieranej
umowy w sprawie zamowienia publicznego, og6lne warunki umowy albo wzér umowy,
jezeli zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, aby zawarl z nim umowe w sprawie
zamoOwienia publicznego na takich warunkach.
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1.

Istotne dla zamawiajacego postanowienia ujete zostaly w "ramowym wzorze umowy" stanowigcym
zatacznik nr 2 do niniejszej specyfikacji.

2. Zawarcie umowy z Wykonawcami sktadajacymi oferte wspolna poprzedzone bedzie wpisem do

umowy klauzuli dotyczacej odpowiedzialnosci solidarnej za wykonanie nalezyte umowy.

XV. Opis sposobu obliczenia ceny.

1.

Wykonawca zobowiazany jest poda¢ w ofercie cene ryczatiowa za 1 m”. w sposob podany we wzorze

oferty.

Cena winna by¢ podana w zlotych polskich cyframi i stownie. Wykonawca podaje cene netto, podatek od

towardw i ushug (VAT ) oraz cene brutto.

XVI. Wszelkie wymagania dotyczace wadium.

Zamawiajacy zada wniesienia wadium w kwocie 3.500,00 zt.

Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastgpujacych formach:

1) pieniadzu;

2) poreczeniach bankowych;

3) gwarancjach bankowych

4) gwarancjach ubezpieczeniowych

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art.6 ust.3 pkt.4 lit.b ustawy z dnia

9 Listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. Nr. 109,
poz.1158 oraz z 2002 r. Nr.25, poz. 253, Nr. 66, poz 596 i Nr. 216, poz. 1824).

Dowdéd wniesienia wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.
Konto Urzedu Miejskiego w Wegorzynie: Bank Spoétdzielezy Goleniow, O/Wegorzyno
nr 24 9375 1025 3900 0954 2000 0020

XVII. Termin, do ktérego Wykonawca bedzie zwigzany zlozong oferta.

1.

3.

Sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna sie

wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

W uzasadnionych przypadkach, na co najmniej 7 dni przed uplywem terminu zwigzania oferta,
zamawiajacy moze tylko raz zwréci¢ si¢ do Wykonawcdw o przedtuzenie terminu o oznaczony czas,

nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte.

XVIIIL. Wskazanie miejsca i terminu skladania ofert.

1.

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 11 grudmia 2006 r. do godziny 10.00 na adres: Urzad Miejski
Wegorzyno ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno - pokdj 21 (sekretariat).
Oferty ztozone po terminie zwrocone bedg bez otwierania koperty wewnetrznej, po uptywie terminu

przewidzianego na wniesienie protestu, zgodnie z art. 43 ust. 3 ustawy.
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XIX. Termin i miejsce otwarcia ofert.

L.

RANEE o

10.

11.

12.

13.

14.

Otwarcie ofert nastapi dnia 11 grudnia 2006 r. o godzinie 10.10 w siedzibie Zamawiajacego Urzad
Miejski Wegorzyno ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno - pokoj 14 - sala konferencyjna. :

Z zawartoscig ofert nie mozna si¢ zapoznaé przed uptywem terminu otwarcia ofert.
Otwarcie ofert jest jawne.

Otwarcia ofert dokonuje komisja przetargowa powotana przez zamawiajacego.
Bezposrednio przed otwarciem ofert przewodniczacy komisji przetargowe;j:

5.1. Podaje kwote, jaka zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia,
5.2. Stwierdza nienaruszalnos¢ koperty lub opakowania zewnetrznego kazdej z ofert,

5.3. Stwierdza, czy oferty zlozono w terminie.

Podczas otwarcia ofert przewodniczacy komisji przetargowej podaje nazwe i adres oferenta, ktérego
oferta jest otwierana oraz cene oferty, termin wykonania zamoéwienia publicznego, okresy gwarancji a
takze warunki platnosci zawarte w ofercie. Informacje te sa odnotowywane w protokole
postgpowania.

Kazda zlozona oferta w terminie, po otwarciu i ujawnieniu tresci dopuszczonych przepisami ustawy,
podlega¢ bedzie w czesci niejawnej sprawdzeniu pod wzgledem formalnym, co do jej zgodnosci z
wymaganiami okreslonymi w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia (rozdziat VIII i IX) oraz
merytorycznym w kontekscie zgodnosci z opisem przedmiotu zamdwienia.

Oferte Wykonawcy, ktory zostal wykluczony uznaje si¢ za odrzucona.

Zamawiajacy odrzuci oferte, jesli:

9.1.jest niezgodna z ustawa,

9.2.jej tres¢ nie odpowiada specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,

9.3.jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji,

9.4.zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamowienia,

9.5.zostala zlozona przez Wykonawce wykluczonego z udzialu w postgpowaniu o udzielenie
zamoOwienia,

9.6.zawiera omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktdérych nie mozna poprawi¢ na podstawie art. 88
ustawy lub bledy w obliczeniu ceny,

9.7.Wykonawca w ciagu 7 dniu od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzil si¢ na poprawienie
omyiki rachunkowej w obliczeniu ceny,

9.8.jest niewazna na podstawie odrebnych przepiséw.

Zamawiajacy poprawia omylki rachunkowe w obliczeniu ceny zgodnie z art. 88 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

W toku badania i oceny ofert zamawiajacy moze Zzada¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczacych
tresci zlozonych ofert oraz poprawia w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie i rachunkowe,
niezwlocznie zawiadamiajac o tym wszystkich Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty.

W toku postepowania Zamawiajacy wzywa wykonawcow, ktdérzy w wyznaczonym terminie nie
zlozyli dokumentéw potwierdzajacych spelnienie warunkdw udziala w postgpowaniu, do uzupelnienia
tych dokumentéw w okreslonym terminie, jezeli ich nie uzupehienie skutkowaloby uniewaznieniem
postepowania.

Zamawiajacy zawiadamia réwnoczesnie wszystkich Wykonawcow o odrzuceniu oferty, podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne.

Informacje o ktorych mowa w ust 5 i 6, przekazuje sie niezwlocznie Wykonawcom, ktorzy nie byli
obecni przy otwarciu ofert na ich wniosek - w formie pisemnej, listem poleconym.
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15. Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia - rozdziat XIII.

XX. Powiadomienie o wyborze oferty.

O wyborze oferty zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie Wykonawcdw, ktdrzy ubiegali sie o udzielenie
zamdwienia, podajac nazwe (firmg) i adres Wykonawcy, ktorego ofertg wybrano, oraz jej cene i termin

wykonania.

XXI. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajacy nie zada od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania.

XXII. Informacje o formalnoSciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w
celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego

1. Zamawiajacy zawiera umowg w sprawie zamowienia w terminie nie krétszym niz 7 dni od dnia
przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, nie pdzniej niz przed uptywem terminu zwigzania
oferta.

2. Wykonawca, w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie, zobowigzany jest sie zglosi¢ w celu
zawarcia umowy.

3. Jezeli Wykonawca uchyla sie od podpisania umowy, zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza
sposrdd pozostatych ofert, bez przeprowadzenia ich ponownej oceny, chyba ze zachodza przestanki, o
ktérych mowa w art.93 ust.1 ustawy.

XXIII. Okreslenie czesci zamowienia, ktora nie moze by¢ powierzona podwykonawcom.
Nie okresla sie.

XXIV. Srodki ochrony prawnej.
Szczegotowe unormowania dotyczace srodkow ochrony prawnej - protestow, odwotan, skargi - zawarte sa
w dziale VI ustawy - Prawo zamowien publicznych.

1. Srodki ochrony prawnej przyshuguja Wykonawcom i uczestnikom konkursu, a takze innym osobom,
jezeli ich interes prawny w uzyskaniu zamdéwienia doznal lub moze doznaé uszczerbku w wyniku
naruszenia przez zamawiajacego przepisOw ustawy.

2. Przed uptywem terminu sktadania ofert, w przypadku naruszenia przez zamawiajacego przepisOw
ustawy, $rodki ochrony prawnej przystuguja réwniez organizacjom zrzeszajacym Wykonawcow
wpisanym na list¢ organizacji uprawnionych do wnoszenia srodkéw ochrony prawnej, prowadzona
przez Prezesa Urzedu.

3. Przez organizacje zrzeszajace Wykonawcow, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ podmioty
dzialajace na podstawie przepisow o:

1) izbach gospodarczych;

2) rzemiosle;

3) samorzadzie zawodowym niektérych przedsiebiorcow;

4) organizacjach pracodawcow;

5) samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow.
XXV. Zalaczniki do niniejszej specyfikacji:
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1. Oferta - wzor (zatacznik nr 1)

2. Umowa o wykonanie ustugi (zalacznik nr 2),

3.

4. wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat ustug, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest

Oswiadczenie oferenta z art. 22 ustawy (zatacznik nr 3),

krétszy - w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i odbiorcow oraz
zalaczenia dokumentow potwierdzajacych, ze ustugi te zostaly wykonane nalezycie (zalacznik nr
4),

. Wykaz os6b i podmiotow, ktére beda wykonywaé zamowienie lub beda uczestniczyé w wykonywaniu

zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji niezbednych do wykonania zamoéwienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nich czynnosci (zatacznik nr 5),

Wegorzyno, dnia 23 listopada 2006 r.

Sporzadzit:

Zatwierdzit:

10



Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia: ,Zarzadzanie lokalami stanowiacymi zaséb Gminy Wegorzyno™. Zadanie
umieszczone zostalo w rejestrze zamowien pod nr: ZP/341-30/2006.

Zalgcznik nr 1 do _, Specvfikacji istotnych warunkdw zaméwienia”  RAMOWY WZOR OFERTY

OFERTA
Oferent: Firma ............c.. . it
AdreS . e
tel. ..o fax.......... oL
NIP ..o REGON ...,
hitp. .. oo e email ......... ... i
Zamawiajacy:
Burmistrz Wegorzyna
ul. Rynek 1

73-155 Wegorzyno

Przedmiot zamowienia - zadanie ZP/341-30/2006

~Zarzadzanie lokalami stanowiacymi zas6b Gminy Wegorzyno”

Tryb zamo6wienia: przetarg nieograniczony

1.

Stosownie do ogloszenia o przetargu nieograniczonym, Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamo6wienia — oferuje/jemy* wykonanie przedmiotu zaméwienia za cene ryczattowa za 1 m” lokali

MIESZKAINYCH:  coeeieeeieee ettt ettt et een e e sre e eeeeas zt  netto (slownie

za cene ryczaltowa za 1 m’ budynkéw gospodarczych, garazy i lokali uzytkowych:

............................................................................................................................... zt netto (stownie

...zb),

Oswiadczam/o$wiadczamy*, iz zaoferowana w ust. 1 cena ryczaltowa obejmuje wszelkie skladniki
zwigzane z wykonaniem zamowienia.

Oswiadczam/o$wiadczamy*, iz przedmiot zamdwienia wykonam w terminie od dnia 01.01.2007r. do
dnia 31.12.2009r.

Os$wiadczam/oswiadczamy*, iz wyrazamy zgode na 14 dniowy termin platnosci faktur liczony od
dnia ich zlozenia.

11
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5. Oswiadczam, Ze zapoznatem/lam* si¢ z dokumentacja postgpowania prowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego i nie wnosze do niej zastrzezen oraz zdobylem/tam konieczne informacje
do przygotowania oferty.

6. Oswiadczam/oswiadczamy*, ze zawarty w SIWZ projekt umowy zostal przez mnie zaakceptowany i
zobowiazuje sie w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia umowy na podanych warunkach, w
miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

7. Oswiadczam/o$wiadczamy¥*, ze jestem zwigzany niniejsza oferta na czas wskazany w SIWZ, to jest
30 dni stosownie do art. 85 ustawy Prawo zaméwien publicznych.

8. Zalacznikami do niniejszej oferty sa:

8.1. Formularz cenowy — stanowiacy zatacznik do oferty.
8.2. dokumenty wymagane w rozdziale VIII ust. 2 SIWZ, tj.:

70 O O

8.2.7. Inne dodatkowe materialy ...........cooiiiiiiiiiiii

9. Oferta zawiera ............. ponumerowanych i podpisanych stron.
10. Podpisano:

Uwaga:
* niepotrzebne wykresli¢
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Zalacznik nr 2 do_, Specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia” - RAMOWY WZOR UMOWY
Wzér UMOWY

NA ZARZADZNIE I UTRZYMANIE REMONTY LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

STANOWIACYCH ZASOB GMINY

zawartaw dniu ................ 2006 r. w Wegorzynie pomiedzy:

Gming Wegorzyno — ul. Rynek 1, 73-155 Wegorzyno reprezentowang przez:
- Burmistrza Wegorzyna..........coeeeuineenenenenenenne.

zwang w dalszej czesci umowy ,,ZAMAWIAJACYM” oraz

reprezentowanym przez:
nr licencji zawodowej ............
zwanym w dalszej cze$ci umowy ZARZADCA

Umowa niniejsza zostaje zawarta w wyniku udzielania zamoéwienia publicznego w  trybie przetargu
nieograniczonego, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych ( Dz. U. Dz.
2004 r. Nr 19, poz. 177 z p6z. zm.).

DEFINICJA UMOWY

§1

Strony postanawiaja, Ze przyjete w umowie definicje i skroty oznaczaja:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zarzadca — osoba fizyczna lub przedsigbiorca prowadzacy dziatalno$é zawodowa w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami, wykonywana w oparciu o przepisy art. 184 UGN
Zarzadzanie nieruchomo$ciami — dzialalno$é zawodowa wykonywana przez zarzadcow nieruchomog$ciami
w imieniu i na rzecz wlasciciela nieruchomosci, w oparciu o przepisy art. 185 ust. 1 UGN.
Zarzad Wspdlnoty — osoba lub kilka osob wybranych przez wlascicieli w nieruchomosci wspolnej w celu
kierowania sprawami wspdlnoty, reprezentowania jej na zewnatrz oraz w stosunkach pomiedzy wspdlnota a
poszczegdlnymi whascicielami, w rozumieniu art. 201 21 UWL.
Czynnosci zwyklego zarzadu - zalatwienie biezacych spraw zwiazanych z normalna eksploatacja
zarzadzanym zasobem 1 utrzymaniem go w stanie nie pogorszonym w ramach aktualnego jego
przeznaczenia.
Zaséb lub Majatek — budynki, lokale, garaze, reklamy i inne pozytki, budowle ochronne i grunty,
przekazane w zarzadzanie Zarzadcy przez Zamawiajacego.
Umowa — tytul prawny wynikajacy z zawartej umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia itp.
Oplata — zobowiazania wynikajace z uzytkowania zasobu ( czynsz, odszkodowanie i inne optaty zwiazane z
uzytkowaniem zasobu).
Lokal badz nieruchomosé¢ lokalowa — wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot
izb, ktéry wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczony jest na staly pobyt ludzi ( lokale mieszkalne) lub
na inne cele ( lokale uzytkowe, garaze).
Budynek — obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
Nieruchomos$¢ gruntowa — grunt wraz z czgéciami skladowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli,
stanowia odrebny przedmiot wlasnosci.
Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu zgodnie
z definicja okreslona w art. 2 ust. 1 pkt.7 i ust. 2 UOPL.
Powierzchnia wewngtrzna — powierzchnie: przeswitow bramowych, klatek schodowych, pralni, suszarni,
strychéw, korytarzy piwnicznych.
Powierzchnia zewnetrzna — powierzchnie: chodnikow, podworek utwardzonych i wewnatrz blokowych,
obudowy $mietnikow.
Powierzchnia pozostala — powierzchnie: nieutwardzone, placow zabaw i piaskownic, dojs¢ i dojazdow,
parkingéw, trawnikow, kwietnikow, terenéw zakrzewionych.
Powierzchnia od$niezana — powierzchnie: chodnikéw, dojs¢ do budynkéw i pojemnikéw na odpady
komunalne oraz drég wytaczania pojemnikow.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.

29.

30.
31.

Srodki publiczne — $rodki, o ktérych mowa w art. 3 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2003 r. Nr 15 poz. 148, z p6z. zm.).

Sciagalno$é czynszéw i innych oplat — stosunek wptat w danym okresie do wymiaru oplat za ten okres, z
wylaczeniem nalezno$ci uzyskanych w wyniku postgpowania sadowego. :

Dodatki mieszkaniowe — $wiadczenia, dla czlonkdéw gospodarstw domowych, charakteryzujacych sig
dochodami kwalifikujacymi do przyznania pomocy socjalnej, przyznane zgodnie z UDM.

Remont biezacy — okresowy remont elementow, ktory ma na celu usuniecie skutkéw zuzycia tych
elementdéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym.

Remont kapitalny — przywr6cenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub zblizonej do pierwotnej
wartosci uzytkowej, nie stanowiacy remontu biezacego i wiazacy sie z poniesieniem znacznych nakladéw
finansowych.

Modernizacja -- nadanie budynkowi badz jego czesci wartosci uzytkowej wiekszej, niz miat on w momencie
oddania do uzytku.

Koszt Zarzadu — ponoszone w imieniu i na rachunek Zamawiajacego wydatki zwiazane z
administrowaniem zasobem lub majatkiem, w szczeg6lnosci zas wydatki ponoszone przez Zarzadce w celu
wykonania obowiazkéw wskazanych w zataczeniu nr 3 do umowy.

KC — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pdz. zm.).

UGN - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 546
z péz. zm.).

UOPL - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 z péZ. zm.).

UDM - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71, poz. 734 z poz.
zm.).

UWL — ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz. U. nr 80, poz. 903 z p6z. zm.).

UZP ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych ( Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 z
poéz. zm.).

UDO — ustawa z dnia 26 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926
zZ pdz. zm.).

UPB — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6z. zm.).
RWTU - rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. Nr 74, poz. 836).

PRZEDMIOT UMOWY
§2

Zamawiajacy powierza, a Zarzadca zobowiazuje sie do zarzadzania, utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych, gospodarczych, garazy i uzytkowych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.
Szczegdlowy wykaz lokali i nieruchomosci, ktére Zamawiajacy przekazuje Zarzadcy w zarzadzanie
zawiera zalacznik nr 1 do umowy. Zarzadca akceptuje bez zastrzezen fakt, iz w zwiazku z postepujaca
prywatyzacja lokali komunalnych wykaz ten ulegaé bedzie cigglym zmianom. Zamawiajacy ma prawo w
zwiazku tym, na mocy jednostronnego o$wiadczenia woli i wyznaczonym przez siebie terminie nie
krétszym niz 14 dni, bez obowiazku uzyskiwania zgody Zarzadcy, zawiadomié Zarzadce o wytaczeniu lub
wlaczeniu mienia z wykazu nieruchomosci przekazywanego w zarzadzanie z zachowaniem obowiazujacych
przepisow.
Zarzadca przyjmuje w drodze trojstronnych porozumien prawa i obowiazki Zamawiajacego wynikajace z
uméw z podmiotami w zakresie:

a) wywozu nieczystosci ciektych,

b) wywozu nieczystosci statych,

¢) ustug dostawy energii na klatki schodowe,

d) ushug z dostawa wody i odprowadzaniem $ciekow.

§3
OBOWIAZKI ZARZADCY

W wykonaniu niniejszej umowy, w zakresie nieprzekraczajacym zwyklego zarzadu, Zarzadca ma prawo i
obowiazek podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci, w zakresie objetym planem rzeczowo-finansowym
zatwierdzonym przez Zamawiajacego. Brak zatwierdzonego rocznego planu rzeczowo-finansowego
uniemozliwi zaplate jakiejkolwiek faktury dla Zarzadcy.

Szczegdlowy zakres zadan i obowiazkéw Zarzadey okreslaja zataczniki nr 2 i 3 do umowy
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3.

LI o —

Z zastrzezeniem postanowien ust. 4, ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystapityby sytuacje i
zdarzenia nie przewidziane przez strony, Zarzadca ma obowiazek kierowacé si¢ przepisami prawa, wiedzg i
praktyka w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, wlasciwie pojetym interesem uzytkownikoéw
Zamawiajacego, podejmujac czynnosci, nie przekraczajace zwyklego zarzadu.
Dokonywanie przez Zarzadce czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu wymaga pisemnej zgody
Zamawiajacego. Zarzadca jest jednak uprawniony i zobowiazany do dokonania czynno$ci,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu bez zgody Zamawiajacego, jezeli jest to czynno$¢ nagta, ktorej
zaniechanie mogloby narazi¢ Zamawiajacego na straty. O tych czynno$ciach winien niezwlocznie
powiadomié¢ Zarzadzajacego z podaniem przyczyn i uzasadnienia podjecia czynnosci.
Dla kazdej nieruchomosci wyszczegolnionej w zataczniku nr 1 do umowy Zarzadca jest zobowigzany na
wniosek Zamawiajacego do uzyskania i nieodplatnego przekazania:

1) wyrysu z mapy ewidencyjnej,

2) wypisu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci,

3) w terminie 7 dni od daty zawiadomienia przekaza¢ inwentaryzacje nieruchomosci oraz opinig

techniczna.

§4
PRZEJECIE ZASOBU / DOKUMENTACJA

Przejecie przez Zarzadcg zasobu objetego przedmiotem umowy nastapi z dniem podpisania umowy.

Cala dokumentacja zasobu przekazana protokolarnie Zarzadcy stanowi wlasno$¢ Zamawiajacego.

Zarzadca zobowiazany jest ewidencjonowaé zarzadzane zasoby w programie komputerowym. Dane majace
wplyw na wysokos¢ kosztow ponoszonych przez Zamawiajacego musza by¢ wprowadzone w oparciu o
dokumenty Zrodlowe zawierajace np. szkic, protokét pomiaru. Wszelkie dane zwigzane z zarzadzanym
zasobem powinny by¢ przeslane do Zamawiajacego metodami konwencjonalnymi, jak i poczta
elektroniczna, na kazdorazowe zadanie Zamawiajacego lub osoby przez niego upowaznione;j.

Wszelkie zmiany dokonywane w ewidencji zasobdw przez Zamawiajacego, wynikajace z zapisu §2 ust. 2,
beda przesylane Zarzadcy z minimalna czgstotliwos$cia jeden raz w miesiacu.

Zarzadca zobowiazany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajacego dokumentacje lub czesci dokumentacji
zasobu ( umowy najmu itd.).

§s
SPOSOB REALIZACJI UMOWY

Zarzadca zobowiazany jest wykonaé czynno$ci bedace przedmiotem umowy ze szczeg6lng starannoscia,
wlasciwa dla ich zawodowego charakteru.

Zarzadca wykonujac niniejsza umowe obowigzany jest kierowaé si¢ zasada ochrony interesow
Zamawiajacego.

Zarzadca realizujac zadania z zakresu konserwacji i remontéw zobowiazany jest do bezwzglednego
przestrzegania planéw finansowo rzeczowych zatwierdzonych przez Zamawiajacego, a ich przekroczenie,
zmiana realizacji lub zaniechania spowoduje obciazenie skutkami lub kosztami Zarzadce.

W swoich dzialaniach Zarzadca zobowiazany jest stosowaé przepisy prawa i standardy zawodowe, jak
rowniez kierowa¢ si¢ zasadami etyki zawodowej.

Zarzadca zobowiazany jest bezwzglednie stosowaé wszelkie instrukcje postgpowania wydane przez
Zamawiajacego.

Zarzadca zobowiazany jest realizowa¢ niniejsza umowe w biurze Zarzadcy zlokalizowanym na terenie
miasta Wegorzyno.

Biuro Zarzadcy, o ktorej mowa w ust. 6, w ktorym prowadzona bedzie obstuga najemcdéw funkcjonowaé
bedzie we wszystkie dni powszednie, nie krocej niz w godzinach 7°°-15%,

Zarzadca zobowiazany jest dla celow realizacji niniejszej umowy posiada¢ co najmniej jedna linig
telefoniczna, faks czynny cala dobe, tacze internetowe oraz co najmniej jeden numer telefonu czynny cala
dobe w sytuacji alarmowej.

Zarzadca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu aktualny schemat organizacyjny Zarzadcy.

§6
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1.

Umowe niniejsza Zarzadca ma obowiazek wykonaé osobiscie. Wykonanie czynno$ci, wykazanych w
zalaczniku nr 3 do umowy, Zarzadca moze powierzy¢ osobom trzecim, powiadamiajac o tym
Zamawiajacego.

Zarzadca odpowiedzialny jest jak-za whasne-dzialania i-zaniechania, za dziatania-i-zaniechania 0séb, z
pomoca ktérych zobowiazania swoje wykonuje, jak réwniez osob, ktdrym wykonanie zobowiazan
powierza.

§7
ZASADY OBSLUGI FINANSOWO-KSIEGOWEJ

Prowadzona przez Zarzadce obstuga finansowo-ksiggowa zarzadzanego majatku zgodnie z ustawa o
rachunkowo$ci, powinna obejmowac w szczegolnosci:

1) naliczenie dla najemcéw lokali mieszkalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
czynszow i oplat obciazajacych najemcédw,

2) biezace naliczanie odsetek od zalegtodci z tytulu czynszow i optat okreslonych w pkt. 1,

3) powiadomienie, w formie pisemnej najemcdéw wymienionych w pkt. 1 o zmianach dotyczacych ich
wymiaréw czynszow oplat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego,

4) biezace przekazywanie Zamawiajacemu danych o wysokosci naliczen z tytulu czynszéw innych
optat w rozbiciu na poszczegélne tytuly ( np. czynsz, woda, $cieki, Smieci, centralne ogrzewanie,
podgrzewanie wody, czynsz za lokal uzytkowy, czynsz za budynki gospodarcze, czynsz za garaze
itp.)

5) przyjmowanie w kasie lub na rachunek bankowy Zarzadcy wplat z tytulu naliczen, o ktérych
mowa w pkt. 1,2 bedacych w zakresie czynszow oraz oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzewanie wody bedacych wilasnoscia Zamawiajgcego.

6) Ksiegowanie wplat wnoszonych przez poszczegdlnych najemcow na ich indywidualnych kontach (
w rozbiciu na wplaty biezace i wplaty starych naleznosci najemcow),

7) Powiadomienie, w formie kwartalnego raportu, o wysokosci wplat wniesionych przez najemcow,
wystepujacym saldzie zaleglo$ci i saldzie nadptat, w ujeciu syntetycznym i analitycznym,

8) Przekazywanie zebranych kwot:

a) Dbiezacych czynszow, oplat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie cieplej wody,

b) starych zaleglosci w calosci zgodnie z przekazanymi protokotami przekazanie
wierzytelnosci tj. czynsz, co, podgrzanie cieplej wody, woda, scieki, $mieci, koszty
komornicze, koszty sadowe i itp.

na rachunek bankowy Zamawiajacego Bank Spoéldzielczy w Goleniowie Oddziat w
Wegorzynie Nr 03 9375 1025 3900 0954 2000 0010 w nastepujacych terminach:

2.

3.

- kwoty zebrane od 1 dnia do 15 dnia danego miesiaca- w terminie do 20 dnia danego

miesiaca,

- kwoty zebrane od 16 dnia do konca danego miesiaca w terminie do 5 dnia nastepnego

miesiaca.

Zarzadca wystawiaé bedzie refakture dla Zamawiajacego za wode i energi¢ elektryczng zuzyta w budynku
kottowni przy ul. Kopernika 11.

Zamawiajacy bedzie regulowat rachunki za co i cw lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$é gminy w
budynkach zarzadzajacych przez Wspolnoty na podstawie wystawionych faktur od wspdlnoty, a Zarzadca
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 8 zebrane kwoty bedzie przekazywatl Zamawiajacemu.

§8

Zamawiajacy zobowiazuje Zarzadce do archiwizowania i przechowywania dowodéw wplat, ktérych mowa
w § 7 pkt.6.

Shuzby finansowo-ksiggowe Zarzadcy maja obowiazek dokonania uzgodnien ze stuzbami finansowo-
ksiggowymi Zamawiajacego stanu kont na koniec kazdego miesiaca i roku kalendarzowego oraz
potwierdzenie ich zgodnosci z wyplatami wniesionymi przez najemcoéw i dzierzawcdw terminie do 10-go
kazdego miesiaca oraz sporzadzenie rozliczenia kapitalu czynszu w rozbiciu na poszczegdlne tytuly (
czynsz mieszkaniowy, czynsz za lokal uzytkowy, czynsz za budynki gospodarcze, czynsz za garaze, woda,
$cieki, $mieci, co itp.) wraz z podzialem na zaleglo$ci przejete od Zamawiajacego i zaleglosci biezace.
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§9
1. Zarzadca zobowigzany jest do merytorycznego sprawdzania faktur dotyczacych kosztéw zwigzanych z
zarzadzanym zasobem.
2. Zarzadca zobowiazany jest do sprawdzania zgodno$ci ze stanem faktycznym powierzchni, ilosci oséb i
wyposazenia zasobu z danymi zawartymi w rachunku, wystawionym przez Wspolnote Mieszkaniowa.

§10

1. W przypadku zalegloéci najemcéw w platnosciach na rzecz Zamawiajacego, Zarzadca ma obowiazek
wykonac czynnosci przewidziane art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz. U. Nr 71, poz. 733) o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy, o zmianie Kodeksu Cywilnego,

1) w przypadku, gdy zaleglto$¢ najemcy przekracza wymiar jednomiesigcznego obciazenia nalezy
wezwaé najemce do zaplaty i wyznaczy¢ mu dodatkowy 14-dniowy termin zaplaty, chyba, ze
umowa najmu stanowi inaczej,

2) w przypadku, gdy zaleglo$¢ najemcy lokalu mieszkalnego przekracza wymiar trzymiesiecznego
obciazenia nalezy wezwaé najemcg do zaplaty i wyznaczyé mu dodatkowy, miesigczny termin do
uregulowania zaleglosci wraz z odsetkami, pod grozba wypowiedzenia umowy najmu,

3) w przypadku, gdy wezwanie o ktérym mowa w pkt. 2 dotyczace lokalu mieszkalnego okazalo sie
bezskuteczne, Zarzadca ma obowiazek, ciagu 7 dni, powiadomi¢ Zamawiajacego o uplywie
terminu o ktérym mowa w pkt. 2 i prowadzi¢ w imieniu i na rzecz Zamawiajacego przed sadowej
windykacji naleznosci oraz windykacji sadowej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa
szczegolowego. Dodatkowo Zarzadca powinien zbadaé sytuacje najemcy i okresli¢ przyczyny, z
powodu, ktorych zalega on z platnoscia.

2. Zarzadca przyjmuje stan wierzytelnosci najemcéw od Zamawiajacego wedhug stanu na dzien 31.12.2007 r.
celem prowadzenia dalszej egzekucji na rzecz Zamawiajacego, a Zamawiajacy po wygasnieciu umowy
przejmie od Zarzadcy stan zadluzenia najemcow oraz zaplaci Zarzadcy za wode, scieki, wywoz nieczystosci
zuzytych przez najemcoéw Zamawiajacego do dnia rozwigzania niniejszej umowy, pod warunkiem, iz
wobec nich prowadzona byla pelna wymagana prawem egzekucja.

§ 11
SPRAWOZDANIA

1. Zarzadza bedzie sporzadzal w terminie do 10 nastgpnego dnia miesiaca przypisow naliczen o ktérych
mowa w § 7 ust. 1 pkt. 1 umowy.

2. Zarzadca bedzie sporzadzal dla Zamawiajacego, w terminie do 15 kazdego miesiaca po uplywie kwartatu,
kwartalne sprawozdanie obejmujace zestawienie najemcow/ dzierzawcdw posiadajacych zaleglosci, z
rozbiciem na:

1) Zestawienie wplat i zaleglosci z rozbiciem na:

- zaleglo$ci o wymiarze wigkszym od obcigzenia miesigcznego,

- zaleglosci o wymiarze wigkszym od obcigzenia dwumiesigcznego,

- zaleglo$ci o wymiarze wiekszym od obciazenia trzymiesigcznego,

- zaleglo$ci o wymiarze wiekszym od obcigzenia sze§ciomiesiecznego.

3. Zarzadca bedzie sporzadzat, w terminie do 20 dnia nastgpnego miesigca po uptywie kwartatu, sprawozdanie
kwartalne, w zakresie rzeczowym i finansowym, dotyczace biezacej konserwacji i eksploatacji oraz
utrzymania czysto$ci i porzadku, w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci wchodzace w sklad
powierzonego zasobu.

4. Zarzadca bedzie sporzadzal w terminie do 10 dnia nastepnego miesiaca po uplywie miesiaca, sprawozdania
miesieczne w zakresie rzeczowym i finansowym, dotyczace przeprowadzonych remontéw, w rozbiciu na
poszczegodlne nieruchomosci wehodzace w sktad powierzonego zasobu.

5. Zarzadca bedzie sporzadzal w terminie do 31 stycznia roku nastegpnego sprawozdania roczne w zakresie
rzeczowym 1 finansowy, dotyczace przeprowadzonych remontéw, z godnie z planem, o ktérym mowa w
zataczniku nr 2 do umowy w ust. 4 pkt.1, w rozbiciu na poszczeg6lne nieruchomosci wchodzace w sklad
powierzonego zasobu.

6. Zarzadca bedzie sporzadzal, w terminie do 20 stycznia nastgpnego roku, sprawozdania roczne w zakresie
gospodarki mieszkaniowej, zgodnie z trescig sprawozdania GUS SG -01.

§12

CZAS TRWANIA UMOWY
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Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony i obowiazuje od dnia 1.01.2007 roku do dnia 31.12.2009
roku.

§13

ODSTAPIENIE OD UMOWY I WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Zamawiajacy, zgodnie z postanowieniami art. 145 ustawy o zamdwieniach publicznych, moze w razie
zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, a czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, odstapi¢ od umowy, w
terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach w takim przypadku Zarzadca moze zadaé
jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czesci umowy.

2. Poza przypadkami przewidzianymi w umowie i przepisach prawa, Zamawiajacy ma prawo rozwiazac
umowe na podstawie jednostronnego o$wiadczenia woli w przypadku razacego naruszenia przez Zarzadce
jego obowiazkéw zapisOw niniejsze] umowy. Zamawiajacy ma réwniez prawo rozwigza¢ umowe w
powyzszym trybie, jezeli uprzednio czterokrotnie pisemnie zwrécit Zarzadcy uwage na nienalezyte
wykonywanie przez niego obowiazkéw, nawet wowczas, gdy naruszenia te nie mialy charakteru razacego i
nie dotyczyly podstawowych obowiazkow Zarzadcy.

3. Rozwiazujac umowe w trybie okreslonym w ust. 2, Zamawiajacy wskaze jednoczesnie date, z ktora umowa
ulega rozwigzaniu. Dotyczy to réwniez tych sytuacji, gdy umowa niniejsza stanowi o prawie
Zamawiajacego do rozwiazania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Zamawiajacy moze rozwiaza¢ umowe na podstawie jednostronnego oswiadczenia woli ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli $ciagalno$¢ czynszéw i innych oplat zwiazanych z zarzadzanymi lokalami
mieszkaniowymi osiagnie, w okresie szesciomiesigcznym, poziom ponizej 90% naliczen okreslonych w § 7
ust. 1 pkt. 1.

5. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe na podstawie jednostronnego oswiadczenia woli ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli $ciggalno$¢ czynszow i innych oplat zwigzanych z pozostalymi zarzadzanymi
zasobami osiagnie, w okresie szesciomiesiecznym poziom ponizej 94% naliczen okreslonych w § 7 ust. 1
pkt 1.

6. Niezaleznie od sktadanych sprawozdan Zarzadca obowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajacego, o
sytuacjach opisanych w ust. 4 lub 5, w terminie 30 dni od momentu ich zaistnienia.

7. Kazdej ze strony przysluguje prawo wypowiedzenia umowy bez podania przyczyn z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

§14
SKUTKI WYGASNIECIA I ROZWIAZANIA UMOWY

1. W terminie 10 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwiazania umowy Zarzadca zobowiazany jest do
zwrotu Zamawiajacemu pelnej dokumentacji dotyczacej zarzadzanego zasobu oraz poszczegdlnych
najemcoéw/dzierzawcoéw oraz do dokonania innych czynnos$ci niezbednych do przejecia zasobéw i majatku
przez Zamawiajacego lub osobg przez niego wskazana.

2. W przypadku utraty przez Zarzadce dokumentacji, o ktorej mowa § 4, ponosi on wszelkie koszty zwiazane
z jej odtworzeniem.

3. Przekazanie dokumentacji nastgpi komisyjnie na podstawie protokotu podpisanego przez Zarzadce i
Zamawiajacego albo upowaznionych przez nich pracownikéw.

4. Rozliczenie pomiedzy Zarzadca i Zamawiajacym nastapi na podstawie sporzadzonego przez Zarzadce (
zgodnie z zasada o rachunkowosci) bilansu obejmujacego zobowigzania i wierzytelnosci wraz z
zatacznikami, protokolu przekazania dokumentacji oraz o$wiadczenia Zarzadcy o zniszczeniu
komputerowych baz danych, w ktérych zgromadzone byly wszelkie informacje zwiazane z wykonywanie
umowy ( np. dane ksiggowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastapi w ciagu 14 dni od dnia wygas$nigcia
lub rozwigzania umowy.

5. Zarzadca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za zobowigzania i naleznosci wobec dostawcéw i odbiorcow
materialéw ustug ( w tym wody, pradu, odbidr Sciekdw, wywoz $mieci itp.) zaciagnigte przez Zarzadce w
ramach realizacji niniejszej umowy.

§ 15
NADZOR ZAMAWIAJACEGO

1. Z tytulu niniejszej umowy nadzor nad dziatalnoscia Zarzadcy ze strony Zamawiajacego pelnia:
- w zakresie spraw finansowych — Skarbnik Gminy Wegorzyno,
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- w zakresie pozostalych spraw — kierownicy odpowiednich wydziatow,

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga wyznaczy¢ takze inne osoby do bezpo$rednich kontaktéw z
Zarzadca, o czym Zarzadca zostanie poinformowany na pismie.

Oswiadczenia woli sktadane Zarzadcy przez osoby wskazane w ustgpach poprzedzajacych, rozumiane beda
jako os$wiadczenia woli skladane przez Zamawiajacego.

§16
WYNAGRODZENIE
Z tytulu wykonywania niniejszej umowy Zarzadca bedzie otrzymywal od Zamawiajacego wynagrodzenie
miesigczne, wynikajace z przemnozenia stawki w zlotych za jeden metr kwadratowy powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych, uzytkowych, garazy i budynkéw gospodarczych.
Z tytulu wykonania umowy strony ustalajg stawke miesigcznego wynagrodzenia Zarzadcy

“NA e zt (stownie:.................... ) zlotych netto, (zw. z VAT)za 1 m” powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, socjalnych.
SN2 e zt ( Stownie: .................. ) zlotych netto, plus 22% VAT za 1 m* powierzchni

uzytkowej lokali uzytkowych, garazy i budynkéw gospodarczych.

3. Wysoko$¢ stawek wynagrodzenia miesigcznego, ktorym mowa w ust. 2 , podlega waloryzacji wskaznikiem

(98]

zmiany stawek czynszow za najem lokali gminnego zasobu mieszkaniowego, ustalonym zarzadzeniem
Burmistrza, z wazno$cia od pierwszego dnia miesigca, w ktéorym wprowadzono zmienione czynsze.

§17
PLATNOSCI
Platnosé wynagrodzenia za dany miesiac, o ktorym mowa w § 16 ust. 1, bedzie dokonywana przez
Zamawiajacego, na podstawie faktury VAT, otrzymanej od Zarzadcy do 20-go nastgpnego miesiaca.

Platnos¢ faktur nastepowaé bedzie w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Nalezne wynagrodzenie przekazywane bedzie w formie polecenia przelewem.

§18

KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KONSERWACJI I ZARZADU ORAZ KOSZTY REMONTOW

1.

2.

10.
11.

W ramach stawki okre$lonej w § 16 ust. 2, Zarzadca zobowiazany jest do wykonywania czynnosci
okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy.

Zadania w zakresie wykonywania remontéw zasobu komunalnego, wymienionego w zalaczniku nr 1 do
umowy, Zamawiajacy zleca Zarzadcy, na zasadach okreslonych w zalaczniku nr 3.

Roczna warto$é wykonanych przez Zarzadce remontdw nie moze by¢ nizsza od kwoty wynikajacej z
przemnozenia powierzchni uzytkowej gminnego zasobu mieszkaniowego ( wg stanu na 1 stycznia danego
roku) i 20% stawki okre$lonej w § 16 ust. 2 niniejszej umowy. Kwota przeznaczona na remonty uwzglednia
réwniez prawa i obowiazki § 2 ust. 3a.

Ushugi w zakresie remontow o wartosci do 6.000 EURO Zarzadca bedzie wykonywal we wlasnym zakresie
lub zlecal wykonawcom obcym.

W stosunku do osob, ktérym Zarzadca podzleca wykonanie remontéw obowiazany jest do terminowego,
zgodnego z umowa regulowania naleznosci.

Na kazde zadanie Zamawiajacego, Zarzadca ma obowiazek przedstawié¢ faktury i dowody wplaty za
wykonanie tych ustug.

Remonty, beda przeprowadzone przez Zarzadce zgodnie z planem rzeczowo-finansowym wymienionym w
zalaczeniu nr 2 do umowy w ust. 4 pkt. 1.

W przypadku koniecznosci wykonania robdt remontowych nie objetych planem rzeczowo-finansowym,
Zarzadca moze je wykona¢ po uzyskaniu zgody Zamawiajacego.

Zarzadca zobowiazany jest do corocznego rozpoznania potrzeb remontowych poprzez przeprowadzenie
przegladow technicznych mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzadca moze wystapi¢ do Zamawiajacego o dofinansowanie zadan remontowych.

Maksymalne kwoty stawek za remonty zarzadzanego zasobu ustala si¢ na poziomie okreslonym w
zalaczniku nr 3 do umowy.
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12.

13

14.

15.

16.

Roczne rozliczenie z wykonanych remontéw zgodnie z planem, o ktorym mowa w zalaczniku Nr 2 (ust. 4
pkt. 4.1) Zarzadca przedlozy Zamawiajacemu w terminie do dnia 31 stycznia nastgpnego roku
kalendarzowego.

-Zarzadzajacy ma obowiazek zawiadomienia-Zamawiajacego o terminie rozpoczecia robot remontowych na

7 dni przed datg ich rozpoczecia oraz sporzadzié protokoty odbioru czgsciowego i koncowego tych robot w
obecnosci przedstawiciela Zamawiajacego oraz udostepnienie terenu budowy do ewentualnych kontroli
przez upowaznionego przez Zamawiajacego pracownika.

W stosunku do oséb, ktérym Zarzadca podzleca wykonywanie obowiazkéw biezacej eksploatacji i
konserwacji, obowiazany jest do terminowego regulowania naleznosci.

W przypadku zamdwien na dostawy lub ustugi przekraczajace wartos¢ 6.000 EURO Zamawiajacy moze
powierzy¢ ich wykonanie Zarzadcy zgodnie z ustawg prawo zamdwien publicznych.

Zarzadca zobowiazany jest poinformowac¢ pisemnie Zamawiajacego o potrzebie dokonania zamdéwien i
ustug przekraczajacych wartosé 6.000 EURO.

§19
ODPOWIEDZIALNOSC ZARZADCY

Zarzadca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikle z wykonania lub nienalezytego
wykonania zobowiazan z niniejszej umowy.

Przez szkodg rozumie si¢ zardwno poniesiony przez Zamawiajacego uszczerbek majatkowy, jak i utracone
przez Zamawiajacego korzysci, ktore uzyskatby, gdyby Zarzadca szkody mu nie wyrzadzit.

Zarzadca, bedzie zobowigzany réwniez do zwrotu Zamawiajacemu wszelkiego rodzaju podatkow, kar
pienigznych, grzywien i innych naleznos$ci lub oplat natozonych w postgpowaniu administracyjnym lub
karnym na Zamawiajacego lub na jego pracownikéw, z winy Zarzadcy.

Zarzadca nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za szkody wynikle ze zdarzen, ktére nastapia przed data
przejecia przez niego zasoboéw w zarzadzanie, jezeli szkodzie mimo zachowania profesjonalnej starannosci,
nie mégt zapobiec.

§20
KARY UMOWNE

Z tytulu zdarzenia zawinionego przez dziatanie lub zaniechanie niezgodne z niniejsza umowa lub
obowiazujacym prawem powodujacego istotng szkode Zamawiajacemu Zarzadca zaplaci Zamawiajacemu
kare umowna w wysokosci 5.000,00 zt ( stownie: pieé tysiecy zlotych).

Zamawiajacy ma prawo dochodzié od Zarzadcy odszkodowania przekraczajacego wysoko$é kary umowne;j.

§21

PEENOMOCNICTWA
W celu umozliwienia realizacji umowy przez Zarzadce, Zamawiajacy udzieli mu niezbednych
pelnomocnictw do wykonywania czynnosci objetych niniejsza umowa.
Zamawiajacy na wniosek Zarzadcy udzieli pelnomocnictwa procesowego wskazanemu przez Zarzadce i
dzialajacemu na jego zlecenie radcy prawnemu badz adwokatowi do reprezentowania Gminy w sprawach
dotyczacych oplat za lokal, o eksmisj¢ w celu dochodzenia tych roszczen na rzecz Gminy Wegorzyno.
Koszty zastepstwa procesowego w sprawach o ktdrych mowa w pkt. 2 zasadzone i wyegzekwowane naleza
sie Zarzadcy.
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6.

§22
ADMINISTROWANIE DANYMI OSOBOWYMI

W celu umozliwienia realizacji umowy Zamawiajacy powierza Zarzadcy do przetwarzania dane osobowe
Najemcow.

Zarzadca zobowiazany jest zastosowaé $rodki techniczne i organizacyjne - wynikajace z ustawy o ochronie
danych osobowych i rozporzadzenia MSWiA z dnia 29 kwietnia 2004 r.( Dz. U. Nr 100, poz. 1024) —
zapewniajace ochrong przetwarzanych danych osobowych.

Zamawiajacy lub osoba przez niego upowazniona ma prawo do przeprowadzenia kontroli dotyczacej
przestrzegania przez Zarzadce zasad przetwarzania danych osobowych.

Zarzadca moze przetwarza¢ dane osobowe najemcéw, wylacznie w zakresie niezbednym do nalezytego
wykonania umowy.

W przypadku naruszenia przez Zarzadce przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych, Zamawiajacy
uprawniony jest do jednostronnego rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Najpdzniej w terminie 10 dni roboczych od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy Zarzadca
zobowiazany jest usuna¢ w sposob trwaly ze swoich zbioréw wszystkie dane osobowe, ktore przetwarzat w
zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim przekazaniu tych danych Zamawiajacemu lub osobie
przez niego wskazanej.

§23
UBEZPIECZENIE

Zarzadca, w terminie 14 dni od podpisania umowy, przedstawi Zamawiajacemu dowod zawarcia umowy
ubezpieczenia Zarzadcy od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu wykonywania ushug zarzadzania
nieruchomosciami, na warto$¢ sumy ubezpieczenia nie nizsza niz 150.000,00 ztotych ( stownie: sto
pieédziesiat tysigcy zlotych).

Zarzadca zobowiazany jest do ubezpieczenia gminnego zasobu mieszkaniowego, o ktorym mowa w §1 ust.
112, od ognia i innych zdarzen losowych na sume ubezpieczeniowa nie mniejsza niz warto$¢ zasobu.

Na miesiac przed wygasnieciem umowy ubezpieczenia Zarzadca jest zobowigzany przedstawic
Zamawiajacemu dowad przedtuzenia ( zawarcia nowej) umowy.

Jezeli Zarzadca nie wykona zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 to Zamawiajacy moze rozwigzaé
umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§24
POSTANOWIENIA SZCZGOLNE

Zarzadca zobowiagzany jest zawiadomi¢ Zamawiajacego o wszelkich istotnych zdarzeniach dotyczacych
organizacji i funkcjonowania Zarzadcy, w szczegolnosci w zakresie jego stosunkéw wewnetrznych ( organizacji
wewnetrznej), mogacych mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej umowy przez Zarzadce.

§25
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zarzadca nie moze przela¢ praw i zobowiazan wynikajacych z umowy na osobeg trzecia bez uprzednie;j,
pisemnej zgody drugiej Strony.
Jezeli jakie$ postanowienie umowy stanie si¢ niewazne, to umowa pozostaje w mocy, co do pozostalej
czesci.
Ewentualne spory mogace powstac na tle realizacji niniejszej umowy strony beda staraly sig rozstrzygac w
drodze mediacji, ktore nie beda trwaly dhuzej niz 30 dni.
Jezeli mediacje, o ktorych mowa w ust. 3, nie doprowadza do rozstrzygnigecia sporu, wlasciwym do
rozstrzygania ewentualnych sporéw miedzy stronami niniejszej umowy jest sad powszechny wlasciwy
wedlug siedziby Zamawiajacego.
Zawarte w umowie tytuly dzialéw nie stanowia tresci umowy, a strony zapisaly je tylko pomocniczo celem
tatwiejszej orientacji w tek$cie umowy.
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6.

7.

Zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Uzgodnien
dodatkowych lub przeciwnych w stosunku do powyzszych strony nie poczynily.

Wszelkie o$wiadczenia woli skladane wzajemnie przez strony w wyniku niniejszej umowy ( np.
wypowiedzenia, zawiadomienia) wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i s przesylane na
adres wskazany w niniejszej umowie.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie mie¢ beda wlasciwe przepisy prawa, a w
szczegblnosei KC, UGN, UOPL, UWL, UPB, RWTU, UZP, UDO.

§26
ZAEACZNIKI

Integralna cze$¢ umowy stanowia zataczniki:
1) zalacznik nr 1 —,, Wykaz nieruchomosci przekazywanych Zarzadcy w zarzadzanie”,
2) zalacznik nr 2 - ,, Wykaz obowiazkéw Zarzadcy wykonywanych w ramach wynagrodzenia za
zarzadzanie”,
3) zalacznik nr 3 — ,, Wykaz obowiazkéw Zarzadcy w zakresie remontéw zasobu oraz ceny i stawki
zwrotu kosztéw”.

W przypadku zaistnienia niezgodnos$ci pomigdzy zapisami w umowie, SIWZ oraz zapisami w zalacznikach
rozstrzygajace znaczenie beda mialy zapisy zawarte w umowie.

§27

Umoweg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
ZAMAWJAJACY ZARZADCA
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Zalacznik Nr 2
do umowy...............
o zarzadzanie zasobem

zdnia ............

SZCZEGOLOWY WYKAZ CZYNNOSCI ZARZADCY WYKONYWANYCH W RAMACH
WYNAGRODZENIA ZA ZARZADZANIE:

1. Zadania w zaKkresie najmu i dzierzawy:

1.1. Powiadomienie Zamawiajacego, w terminie 7 dni, o zwolnieniu lokalu mieszkalnego, jego powierzchni i
innych istotnych szczegélach (np. standard wyposazenia)

1.2. Zawieranie umowy najmu lokalu z osoba wskazang przez Burmistrza, zgodnie z uchwala Rady Miejskiej
Nr XXXV/396/2002 z dnia 7.02.2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

1.3. Przekazywanie uprawnionym najemcom lokali i odbior zwalnianych lokali na zasadzie sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego.

1.4. Prowadzenie dla kazdego lokalu mieszkalnego” teczki lokalu”, tj.: czynszowej oraz techniczno
eksploatacyjnej, zawierajacych pelne informacje o lokalu jego Najemcy i osobach z nim zamieszkujacych
oraz wszelkg korespondencje dotyczaca danego lokalu. W teczkach lokalu” nalezy przechowywaé
informacje w ukladzie chronologicznym, sg one zwigzane z lokalem, a nie z jego Najemca. Dokumenty
powinny by¢ kolejno numerowane i opisane w ,, metryczce” teczki.

1.5. Nadzér nad przestrzeganiem obowiazkéw Najemcy wynikajacych z zawartej umowy i obowigzujacych
przepisow.

1.6. W przypadku stwierdzenia naruszenia warunkéw umowy lub obowiazujacych przepisow, skierowanie do
Zamawiajacego wnioskéw z podaniem proponowanego sposobu postgpowania.

1.7. Powiadomienie, z zachowaniem obowigzujacych termindéw, najemcow o zmianach stawek czynszu i inny
oplat za lokal.

1.8. Prowadzenie spraw w zakresie budynkow i pomieszczen gospodarczych w sposdb identyczny jak opisany
w punkcie 1.1-1.7, dla lokali mieszkalnych.

1.9. Proponowanie Zamawiajacemu, na podstawie wlasnych analiz oraz dobrej znajomosci zarzadzanego
zasobu, stawek czynszu dla lokali mieszkalnych ( raz w roku).

1.10. Wykonywanie obowiazkéw wynajmujacego w zakresie zamian lokali, zgodnie z Rozdzialem V
uchwaly Rady Miejskiej nr XXXV/396/2002 z dnia 7.02.2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1.11. Biezace kontrolowanie pustostandw oraz prowadzenie dziatan zgodnie z przepisami prawa w stosunku
do 0s6b, ktore samowolnie zajely lokal — do przejecia lokalu wylacznie.

1.12. Opiniowanie i przekazywanie do wlasciciela zasobu, wnioskéw najemcdéw o podnajem lokali

mieszkalnych, oddania w bezplatne uzytkowanie, uzyczenie lokalu mieszkalnego w catosci lub w czesci
w stosunku do oséb bliskich, jak i obcych.

1.13. W przypadku stwierdzenia naruszenia warunkéw umow, wykonywanie obowiazkéw wlasciciela lokalu,
zgodnie z art. 11 i 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz.733 z p&Z. zm.).

1.14. Badanie sytuacji Najemcow i okreslenie przyczyn, z powodu ktdrych zalega on z platnoscia.

1.15. Przygotowanie niezbednej dokumentacji dla Zamawiajacego w zakresie rozkladania na raty zaleglosci z
tytutu czynszu i innych optat zwigzanych z zajmowanym zasobem.

1.16. Przygotowanie wniosk6w o umorzenie zaleglosci z tytulu czynszu i innych oplat zwiazanych z
zajmowanym zasobem wraz z kompletem wymaganych dokumentoéw ( np. odcinek renty, emerytury,
ile 0s6b zamieszkuje w lokalu z Najemca,, itp.)

1.17. Dokumenty o ktérych mowa w pkt. 1.16, 1.17, Zarzadca zobowiazany jest przygotowaé i przekazaé
Zamawiajacemu wraz z wlasng opinia w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku przez Najemcow.

1.18. Przygotowanie wypowiedzenia umowy ze wzgledu na jej nieprzestrzeganie, a w szczeg6lnosci w
przypadkach zalegania w optatach w ciagu 14 dni od uplywu terminu wyznaczonego Najemcy za
zrealizowanie zobowiazan.

1.19. Prowadzenie klasyfikacji zadluzonego zasobu wedlug kryteriéw wskazanych przez Zamawiajacego.

1.20. Prowadzenie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego przed sadowej windykacji nalezno$ci oraz windykacji
sadowej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa szczegdtowego.

1.21. Wspdlpraca z komornikiem w celu realizacji wyrokéw sadowych o eksmisje.

1.22. Obowiazki windykacyjne Zarzadcy odnosza sie do wszystkich platnikéw Zamawiajacego.

1.23. Udostepnienie do lustracji zasobu na kazdorazowe zadanie Zamawiajacego.
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1.24. Wykonanie innych czynnosci zwiazanych ze sprawowania zwyklego zarzadu.

2 Zadania w zakresie obstugi ;;czynszu”: : o : :

2.1. Naliczenie Uzytkownikom zasobu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, czynszOow i innych oplat
obciazajacych Uzytkownikow.

2.2. Biezace naliczanie odsetek od zaleglo$ci z tytulu czynszow i oplat okreslonych w pkt. 2.1.

2.3. Rozliczenie kosztow zarzadu i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej wspélnot mieszkaniowych w czgscei
dotyczacej Uzytkownikéw lokali komunalnych, zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z poz. zm.), i ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami ( Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 546 z pdz. zm.).

2.4. Powiadomienie, w formie pisemnej, Uzytkownikdw o zamianach czynszéw i innych oplat, zachowaniem
odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.

2.5. Ksiegowanie wplat wnoszonych przez poszczegélnych Uzytkownikéw na ich indywidualnych kontach.

2.6. Drukowanie i dostarczenie faktur i innych dokumentow ksiegowych uzytkownikom zasobu w ciagu
pierwszych pigciu dni roboczych danego miesiaca za dany miesiac.

2.7. Archiwizowanie podpisanych faktur i innych dokumentow ksiegowych.

3. Zadania w zakresie eksploatacji:

3.1. Zapewnienie dla zarzadzanego zasobu ustug pogotowia technicznego.

3.2. Utrzymanie kompletu niezbednych kluczy zasobowych do pomieszczen wspdlnego uzytku oraz
pomieszczefi technicznych, np. rozdzielnie, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego ich
przechowywania i korzystania z nich przez osoby upowaznione.

3.3. Zawieranie umdéw na dostawe do nieruchomosci:

3.3.1. energii elektrycznej na potrzeby tzw. administracyjne,

3.3.2. wody,

3.3.3. odbioru nieczystosci cieklych, sciekow i odpadow statych,

3.3.4. ustug kominiarskich zwiazanych z przegladem przewodéw dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych,

3.3.5. oraz innych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania zasobu.

3.4. Stala kontrola realizacji uméw o ktérych mowa w pkt. 3.3., a szczegé6lnie w przypadku uméw zawartych w
tzw. ,,monopolistami naturalnymi” oraz egzekwowanie od kontrahentéw nalezytej ich realizacji.

3.5. Monitorowanie zuzycia mediow w poszczegdlnych nieruchomosciach.

3.6. Wdrazanie, w uzgodnieniu Zamawiajacym, programéw oszczednosciowych w zakresie zuzycia energii i
mediéw.

3.7. Prowadzenie odczytow wodomierzy indywidualnych w lokalach.

3.8. Nadzor i kontrola odczytu wodomierzy zbiorczych dokonywanych przez dostawce wody, poprzez
wspdtudziat w odczytach.

3.9. Rozliczenie zuzytej wody i energii elektrycznej w budynku kottowni przy ul. Kopernika 11 nastapi po
wystawieniu refaktury dla Zamawiajacego przez Zarzadcg .

3.10. Wspolpraca w imieniu Zamawiajacego z Zarzadem/Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej w zakresie
biezacej eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

3.11. Zawieranie uméw z innymi zarzadcami na administrowanie i zarzadzanie lokalami komunalnymi.

4. Zadania w zakresie konserwacji i remont6éw biezacych:

4.1. Przygotowanie rocznych planow finansowych w zakresie konserwacji i rzeczowo finansowych remontow
dla poszczegolnych nieruchomosci i zbiorczo dla zarzadzanego zasobu, z co najmniej jednomiesigcznym
wyprzedzeniem. Ze wzgledu na fakt przyjmowania nieruchomosci w zarzad od dnia 1 stycznia 2007 r.
pierwszy plan powinien by¢ przygotowany do 28 lutego 2007 roku.

4.2. Przedstawienie Zamawiajacemu planow o ktorych mowa w punkcie 4.1. do zatwierdzenia oraz ewentualne
propozycje ich modyfikacji.

4.3. Przygotowanie do trzyletniego planu remontow zarzadzanego zasobu.

4.4. Zapewnienie dla obstugiwanego majatku ustug konserwacyjnych w zakresie:

4.4.1. konserwacji i napraw instalacji anten zbiorczych,

4.4.2. konserwacji i napraw instalacji domofonowych,

4.4.3. konserwacji i napraw instalacji elektrycznych,

4.4.4. konserwacji i napraw instalacji gazowych,

4.4.5. konserwacji i napraw instalacji wodnych i kanalizacyjnych,
4.4.6. konserwacji i napraw instalacji centralnego ogrzewania,
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4.4.7. konserwacji i napraw skladnika budowlanego nieruchomosci,
4.4.8. oraz innych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania zasobu.

4.5. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacja zadan w zakresie konserwacji remontow biezacych do
wartosci 6000 ( stownie: szesé tysiecy ) EURO.

4.6. Prowadzenie i przechowywanie wszelkiej korespondencji w zakresie technicznego utrzymania
nieruchomodci, tak z Zamawiajacemu jak i z podmiotami zewnetrznymi.

4.7. Ewidencjonowanie wszelkich przeprowadzonych konserwacji, remontéw biezacych, kapitalnych,
modernizacji oraz usunigtych awarii, tak w skali pojedynczych nieruchomosci, jak i w skali catego
zarzadzanego zasobu.

4.8. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego dla zarzadzanych nieruchomosci, i zamieszczanie w niej
wszystkich, wymaganych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2003 r. Nr
207, poz. 2016 z p6z. zm.), i rozporzadzen wydanych na jej podstawie, zapiséw i protokotow — tzw.
matych wspolnotach gdzie nie oddano nieruchomosci w zarzadzanie innemu podmiotowi.

4.9. Prowadzenie kontroli i przegladow stanu technicznego nieruchomosci przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia i sporzadzanie z tych kontroli protokotow.

4.10. Prowadzenie z czg¢stotliwoscia wymagang przez Prawo budowlane okresowych przegladéw obiektow
budowlanych, instalacji gazowych, elektrycznych, przewoddéw kominowych. Sporzadzanie z tych
przegladow odpowiednich protokoldéw i przechowywanie ich wraz z ksigzkami obiektu budowlanego
prowadzonymi dla poszczegdlnych nieruchomosci.

4.11. Przechowywanie ksiazek rewizyjnych urzadzen i powiadomienie z urzedu dozoru technicznego o
konieczno$ci wykonania przegladu.

4.12. Kontrola, po zakonczonym sezonie grzewczym, wezldw cieplnych w budynkach (np. rozdzielacze,
odmulacze itp.) i okreslenie potrzeb konserwacji i napraw — o ile czynnosci te nie sa obowiazkiem dostawcy
ciepla.

5. Zadania w zakresie utrzymania porzadku i czystosci dotyczace budynkéw komunalnych:

5.1. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku

wewnatrz budynkéw

5.2. Okresla sig nastepujaca czestotliwo$é wykonywania ushug:

5.2.1. zamiatanie klatek schodowych i korytarzy piwnicznych — 1 raz w tygodniu,
5.2.2. mycie klatek schodowych — 1 raz w miesiacu,

5.2.3. mycie okien i lamperii na klatkach schodowych — 2 razy w roku,

5.2.4. utrzymanie czysto$ci zasiekow na odpady — codziennie,

5.2.5. biatkowanie zasiekéw — 2x w roku.

5.3. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitamno — porzadkowym dzialek gruntu, na ktérym polozone sa budynki
stanowiace wlasno$¢ Gminy Wegorzyno ( w tym miejsc sktadowania odpadéw komunalnych)

5.4. Zimowe utrzymanie: w okresie od 15 listopada do 15 marca oczyszczanie ze $niegu, lodu i blota
chodnikéw, doj$¢ do budynkéw i pojemnikéw na odpady komunalne oraz wpustéw deszczowych,
usypywanie $niegu w pryzmy, stracanie sopli z gzymsOw, rynien i rur spustowych, posypywanie po
opadach $niegu i w okresie wystepowania gotoledzi ww. powierzchni piaskiem.

5.4.1. Czynnosci te powinny byé wykonywane przy ciaglych opadach $niegu co najmniej dwa razy w ciagu
doby, tj. do godz. 6*° oraz od 13% do 15%, bez wzgledu na dzies tygodnia.

5.42. W przypadku wystapienia gololedzi, to usuwanie jej skutkéw Zarzadca winien przystapi¢
natychmiast niezaleznie od pory dnia.

5.5. Zdania w zakresie konserwacji zieleni:
5.5.1. Koszenie trawnikdéw i usuwanie skoszonej trawy — wedlug potrzeb — nie rzadziej niz cztery razy w
okresie wegetacji roslin.
5.5.2. Przycinanie zywoplotéw oraz ich uzupelnianie poprzez nasadzenia.
5.5.3. Przeswietlanie lub wycinka drzew, po uzyskaniu zgody wiasciwych organdw.
5.5.4. Usuwanie przydeptdéw oraz dosiewanie trawnikéw - wedhug potrzeb.

5.6. W zakresie dezynsekcji i deratyzacji:
5.6.1. Wykonywanie dezynsekcji wedlug potrzeb.
5.6.2. Przeprowadzanie w miarg¢ potrzeb w poszczegdlnych budynkach kompleksowej dezynsekcji majac na
celu usunigcie wystepujacej w nich plagi insektow. Dezynsekcja taka powinna obejmowaé nie tylko
czeséci wspdlne budynku, ale takze wszystkie lokale.
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6. Zadania w zakresie dbalo$ci o bezpieczenstwo przeciwpozarowe nieruchomosci:

9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Prowadzenie dzialan zmierzajacych do zapewnienia stalego bezposredniego dojazdu do nieruchomosci dla
jednostek pozarniczych ( odpowiednie oznakowanie terenu i posesji).

Ciagla dbalo$é o sprawno$é techniczng i wlasciwe. dzialanie urzadzen i instalacji niezbednych w tym
zakresie (hydranty, suche piony itp.).

Dbalo$¢ o wlasciwe oznakowanie drog ewakuacyjnych, drég pozarowych oraz o wywieszania
odpowiednich instrukcji dla mieszkancow.

Opracowanie i zapoznanie wszystkich pracownikéw Zarzadcy z procedura postepowania w przypadkach
pozaru w zarzadzanych nieruchomosciach.

Zadania w zakresie obstugi Najemcow:

7.1.
7.2.

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

7.7.

Przyjmowanie interesantoéw we wszystkie dni powszednie, co najmniej w godzinach 8%°-15%.
Przyjmowanie, przechowywanie i prowadzenie rejestru wszelkiej korespondencji otrzymanej od
Najemcow. W przypadkach spraw, w ktérych decyzje moze podja¢ wylacznie Zamawiajacy,
przekazywanie korespondencji wraz z opinia w sprawie propozycji rozwiazania problemu do
Zamawiajacego, w terminie nie dluzszym niz 14 dni.

Udzielenie, w terminie 14 dni, odpowiedzi pisemnej na otrzymanag korespondencj¢ lub pozytywne
zatatwienie spraw skierowanych przez Najemcdw bez obowiazku udzielania odpowiedzi pisemne;j.
Przygotowanie i dorgczenie Najemcom ksigzeczek czynszowych.

Potwierdzanie wnioskdw w sprawie przyznania dodatku mieszkaniowego.

Utrzymanie wlasciwych relacji z Najemcami w zakresie stosunkéw miedzyludzkich oraz w zakresie
komunikowania sie.

Dbalo$é o dobry wizerunek w oczach Najemcdw, tak Zarzadcy, jak i Wiasciciela zasobu.

Zadania w zakresie prowadzenia ewidencji:

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Prowadzenie ewidencji zarzadzanego majatku.

Prowadzenie ewidencji urzadzen pomiarowych wbudowanych w poszczegéinych budynkach i stuzacych
do pomiaru zuzycia mediéw obciazajacych wilasciciela zasobu ( liczniki energii elektrycznej
administracyjnej, wodomierze zbiorcze, gazomierze zbiorcze i w palarniach, liczniki ciepla na przylaczach
do budynku, itp. ).

Prowadzenie ewidencji urzadzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegdlnych lokalach, stuzacych do
rozliczenn pomiedzy wiascicielem a uzytkownikiem lokalu ( wodomierze indywidualne w lokalach,
mierniki lub podzielniki ciepla, podliczniki energii elektrycznej, itp. ).

Prowadzenie ewidencji wyniklych ze zgloszen Interesantéw lub z inspekcji wlasnych Zarzadcy potrzeb, z
terminem ich realizacji i podzialem na rodzaje robot w zakresie:

8.4.1. konserwacji,

8.4.2. remontéw biezacych,
8.4.3. remontéw kapitalnych,
8.4.4. modernizacji,

8.4.5. rozbidrek.

Prowadzenie ewidencji korespondencji dotyczacej zarzadzanego zasobu z rozbiciem na dokumenty ,,
przychodzace” i ,, wychodzace”.

Zadania w zakresie ubezpieczen:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

9.5.

Niezwloczne zawiadomienie ubezpieczyciela zasobu oraz Zamawiajacego o powstaniu szkody na
stosowanych formularzach.

Prowadzenie rejestru szkod.

Podjecie wszelkich mozliwych dziatan w celu minimalizacji szkody.

Wspolpraca z Zarzadca budynku i ubezpieczycielem zasobu w celu ustalenia okolicznosci powstania
szkody, jej zakresu i wysokosci strat.

Sporzadzenie i przedstawienie w uzgodnionym z ubezpieczycielem terminie szacunkowej wysokosci
szkody.
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Zatacznik nr 3
do umowy............. o zarzadzanie nieruchomosciami

WYKAZ OBOWIAZK()W ZARZADCY W ZAKRESIE REMONTOW ZASOBU ORAZ CENY I STAWKI
ZWROTU KOSZTOW:

1. Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy:

Wykonywanie robét remontowo-budowlanych wedtug zatwierdzonego przez Zamawiajacego rocznego planu

rzeczowo-finansowego. Realizacja ww. robdt winna by¢ dokonana zgodnie z kwartalnymi okresami realizacji

robét, przewidzianych w ramach ww. planu rocznego.

Zarzadca nie moze przekroczy¢ zardwno rzeczowego, jak i finansowego zakresu robot przewidzianego na dany

kwartal w ramach rocznego planu rzeczowo-finansowego, bez zgody Zamawiajacego.

Z wykonanych robo6t Zarzadca bedzie sktadat miesieczne sprawozdanie ( § 11 ust. 4 umowy)

2. Maksymalne ceny i stawki za poszczegoélne roboty remontowo-budowlane swiadczone przez Zarzadce, do

wartoéci 6 000 euro, podlegaja miesigcznemu rozliczeniu, do dnia 10 nastgpnego miesigca wg ponizszych

stawek:
2.1 robot remontowych
2.1.1  roboczogodzina netto — 7,00 z}
2.1.2  Kkoszty posrednie — 65%,
2.1.3  zysk—do 10%
2.2. koszty zakupu materialow wg faktycznie poniesionych wydatkéw, jednakze nie wiecej niz poziom
$rednich cen ,,Sekocenbudu”,
2.3. praca sprzgtu wg srednich cen ,,Sekocenbudu”,
2.4. do rozliczen naktadéw robocizny, materiatow i sprzetu nalezy stosowaé aktualne katalogi Norm
Rzeczowych, w przypadku braku pozycji robot w KNR-ach, stosowa¢ katalogi norm uzgodnione z
Zamawiajacym, a w przypadku braku pozycji kalkulacje zatwierdzona z Zamawiajacym.

3. Roboty remontowo-budowlane winny by¢ prowadzone przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

4. Odbidr robdt budowlano-remontowych bedzie odbywaé si¢ komisyjnie z udziatem przedstawicieli stron.
Ustalenie sktadu komisji i miejsca odbywacé si¢ bedzie na trzy dni przed odbiorem.

5. Dokumentem zakanczajacym roboty bedzie protokét odbioru sporzadzony przez komisje oraz
zaakceptowany przez Zamawiajacego kosztorys podwykonawczy.

6. Podstawa zaplaty za roboty wymienione w pkt. 4 stanowi¢ bedzie faktura dostarczona Zamawiajacemu, co
najmniej na 14 dni przed terminem platnosci. Za date otrzymania faktury uwaza sie date wplywu faktury do
Zamawiajacego. Za datg zaplaty przyjmuje si¢ dzien w ktorym obciazony zostat rachunek Zamawiajacego.

7. Do przeprowadzenia postgpowania przetargowego w imieniu Zamawiajacego o zaméOwienia publiczne
przekraczajace wartos¢ 6 000 euro Zarzadca zobowiazany jest uzyska¢ odrebne upowaznienie
Zamawiajacego.

8. Platnosci z tytulu kosztéw realizacji zaméwien o ktéorych mowa w pkt. 7 dokonywane bedg przez
Zamawiajacego w ciagu 14 dni od daty otrzymania faktury. Zarzadca zobowigzany jest do merytorycznego
sprawdzania faktur dotyczacych kosztéw ponoszonych przez Zamawiajacego i przekazywanie tych faktur
Zamawiajacemu, w terminie 3 dni roboczych od daty ich otrzymania pod rygorem obciazenia Zarzadcy
odsetkami, jakie Zamawiajacy zobowiazany bedzie zaptaci¢ z tytutu zwloki w zaplacie spowodowanej
opdznionym przekazaniem faktury Zamawiajacemu.
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Zalgcznik nr 3 do . Specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia”

OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Oswiadczam, iz spetniam wymogi okreslone w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwien publicznych (tj.: Dz. U. z 2004 r., nr 19 poz. 177 z p6ézn. zmianami), tj.:

1) posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

2) posiadam niezbgdng wiedzg i doswiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze dysponuje
osobami zdolnymi do wykonania zamo6wienia;

3) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia;
4) nie podlegam wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamoéwienia na podstawie art. 24
cyt. ustawy.

....................................

( podpis oséb/ osoby uprawnionej do reprezentowania wykonawcy)
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Zatqcznik nr 4 do ,, Specyfikacji istotnvch warunkow zamowienia’

WYKAZ WYKONANYCH W OKRESIE OSTATNICH TRZECH LAT USLG, A JEZELI OKRES PROWADZENIA
DZIALALNOSCI JEST KROTSZY - W TYM OKRESIE, ODPOWIADAJACYCH SWOIM RODZAJEM I WARTOSCIA
PRZEDMIOTOWI ZAMOWIENIA, Z PODANIEM ICH WARTOSCI, DAT WYKONANIA I ODBIORCOW ORAZ
ZAELACZENIEM DOKUMENTOW POTWIERDZAJACYCH, ZE USLUGI TE ZOSTALY WYKONANE NALEZYCIE

Rodzaj ustugi o podobnym
Lp. | charakterze do przedmiotu Wartosé ustugi w zt Data wykonania Miejsce wykonania
zamoOwienia
MigjSCOWOSE....cevereercirieiercieencne data...............

( podpis 0s6b/ osoby uprawnionej do reprezentowania wykonawcy)




Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia: ,Zarzadzanie lokalami stanowiacymi zaséb Gminy Wegorzyno™. Zadanie

umieszczone zostalo w rejestrze zamowien pod nr: ZP/341-30/2006.

Zalacznik nr 5_do .. Specvfikacji istotnych warunkow zamdowienia”

WYKAZ 0SOB I PODMIOTOW, KTORE BEDA WYKONYWAC ZAMOWIENIE LUB BEDA UCZESTNICZYC W
WYKONYWANIU ZAMOWIENIA, Z PODANIEM IMIENIA I NAZWISKA, WRAZ Z DANYMI NA TEMAT ICH
KWALIFIKACJI NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA ZAMOWIENIA, A TAKZE ZAKRESU WYKONYWANYCH PRZEZ

NICH CZYNNOSCI

/ DOTYCZY PRACOWNIKOW, PODWYKONAWCOW /

7akres wykonawca,
C e Posiadane kwalifikacje, pracownik
Lp. | Imig i nazwisko/ firma . - wykonywanych
wyksztalcenie, nr uprawnien I wykonawcy,
czynnos$ci
podwykonawca

MigjSCOWOSC...cnmeeeereeneecrerreeens data......c.cc.c..

(podpis 0s6b/ osoby uprawnionej do reprezentowania wykonawcy)



